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StadtKrdpelin

Gestaltungssatzung

Zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des Stadtbildes der Innenstadt von Kropelin, das von besonderer
geschichtlicher, architektonischer und stdtebaulicher Bedeutung ist, wird aufgrund von § 86 Abs. 1 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 29.04.1994 nach Beschluf3fassung der Satzung durch die
Stadtvertretung der Stadt Kropelin vom 01.02.1995 sowie dem Beitrittsbeschluf vom 29.11.1995 und mit
Genehmigung des Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt vom 25.08.1995 folgende
Gestaltungssatzung erlassen.

Teil 1 ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§1 Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das in der anliegenden Flurkarte (Anlage 1) mit einer schwarzen Linie um-

randete Gebiet.

Der Plan im MaRstab 1:1.000 ist Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenzen liegen
im Norden: hintere

Grenze der Grundstiicke nordlich der Strandstrale Nr. 2 bis 54 (gerade Reihe)
hintere Grenze der Grundstticke ndrdlich des Pferdemarktes Nr. 1 bis 6 Grundstiicke
hinter der Kirche

nérdliche Grenze der Grundstiicke Dammstrale Nr. 8 und 15 Bereich des Parkplatzes
nordlich der Rostocker StraRe dstliche Grenze des Grundstiickes Feldstrae Nr 13
hintere Grenze der Grundstiicke ndrdlich der Rostocker Straf3e bis zur Nr. 67

im Osten: hintere Grenze der Grundstiicke stidlich der Rostocker StralRe Nr. 6 bis 86 (gerade Reihe)
Grundstiicke an der Strafle Bélkenhufen Nr. la und 4

im Suden: hintere Grenze der Grundstiicke an der Butzower Strafle 6stliche Seite - Nr. 1 1 bis 103
(ungerade Reihe)
westliche Seite - Nr. 36 bis Einmiindung Bahnhofstral3e hintere Grenze der Grundstiicke
stidlich der Schwaanschen StraRe Nr. 12 bis 44 (gerade Reihe)
hintere Grenze der Grundstiicke sudlich der Lindenstrale Nr. 2 bis 36 (gerade Reihe)
stidliche Grenze der Grundstiicke Wismarsche Str. Nr. 17 und 19

im Westen: hintere Grenze der Grundstiicke westlich der Wismarschen StraRe Nr. 2 bis 26 (gerade
Reihe)
hintere Grenze der Grundstiicke westlich der Strandstrale Nr. 1 bis 55 (ungerade Reihe)

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt flir Um-, Erweiterungs- und Neubauten und fiir sonstige Veradnderungen der duferen
Gestaltung und fir Werbeanlagen.

(2)  Die Gestaltungsvorschriften enthalten besondere Bestimmungen fiir Anlagen und Anlagenteile,
die von &ffentlichen Verkehrsflachen einsehbar sind. Offentliche Verkehrsflachen im Sinne der Satzung sind
StraBen, Wege, Plétze sowie 6ffentlich zugéngliche Grunflachen.

Stand: 19.03.1997
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§ 3 Gebaudetypen

(1)  Im Geltungsbereich dieser Satzung sind nur Gebdudetypen nach den 88 4 bis 7 erlaubt. Dies gilt nicht fir
Nebengebéude.

(2)  Wenn wenigstens 3 oder mehr gleiche Hauser eines Gebaudetypes nebeneinanderstellen, gilt diese Gruppe
als Ensemble und ist bei SchlieBung einer entstandenen Liicke in gleicher Art (Gebdudetyp) zu gestalten.

§ 4 Giebeltyp

(1)  Der Giebeltyp hat ein Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach mit der Firstrichtung rechtwinklig zur
offentlichen Verkehrsflache.

(2)  Die Porportion der Fassade an der offentlichen Verkehrsflache ist stehend.

(3)  Der Giebel bildet ein Dreieck mit symmetrischen Seiten. Der obere Teil des Giebels kann abgewalmt
werden.

(4)  Die Dachneigung betragt 40 bis 60 Grad.

§ 5 Trauftyp

(1)  Der Trauftyp hat ein Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach nt der Firstrichtung parallel zur
offentlichen Verkehrsflache.

(2)  Die Proportion der Fassade zur ¢ffentlichen Verkehrsflache ist liegend.

(3)  Die Dachneigung betrégt 40 bis 60 Grad.

8§ 6 Zwerchgiebeltyp

(1)  Der Zwerchgiebeletyp ist in der Grundform ein traufstandiges Haus.
Er hat ein Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach mit der Firstrichtung parallel zur éffentlichen
Verkehrsflache.
Im Dachgeschol ist ein Zwerchgiebel angeordnet. Der Zwerchgiebel ist schmaler als der Hauptbaukorper,
so dal? beidseitig die Traufe des Hauptdaches sichtbar bleibt oder er ist vollstdndig an eine Hauskante
geriickt. Die Fassade des Zwerchgiebels ist Teil der Gesamtfassade und nicht durch eine durchlaufende
Traufe getrennt.

(2)  Die grofitmagliche Breite des Zwerchgiebels betrégt ein Drittel der Fassadenbreite.

(3) Die Firsthohe des Zwerchdaches ist gleich oder kleiner als die des Hauptdaches. Die Eindeckung stimmt mit

der des Hauptdaches Uberein.

8 7 Drempeltyp

(1)  Der Drempeltyp stellt ein Geb&ude dar, bei dem die Traufe in einer Hohe von 1 m bis 1,20 m tber der letzten
GeschoRdecke liegt.
Die Traufhohe darf nicht weniger als 6,50 m und nicht mehr als 7,50 m betragen.
(2)  Die Firstrichtung verlduft parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache.
(3) Das Dach hat eine Neigung vn 15 bis 30 Grad.
Stand: 19.03.1997
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§ 8 Bauflucht
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Die Bauflucht ist eine Linie, die sich zwischen zwei an der selben StraBenseite in der Reihe aufeinander
folgender Gebaude ergibt, wenn diese gradlinig in Hohe der Oberkante Verkehrsflache verbunden werden
oder wenn die Flucht des einen Gebéudes in Richtung des anderen verlangert wird.

Neue Gebédude haben zur Wahrung des geschlossenen Raumes der 6ffentlichen Verkehrsflachen die
Baufluchten einzuhalten.

Die Bauflucht ist (iber die gesamte Fassadenbreite und -h6he einzuhalten.
Brandgange
Ein Brandgang muf? mindestens 0,70 m breit sein.

Déacher
Die Dachneigung beider Dachseiten ist symmetrisch auszubilden.

Die Dachflachen sind niit Dachpfannen oder Biberschwanzen aus gebranntem Ton oder Beton in den Farben
rot bis braun einzudecken. Beim Drempeltyp und bei Dachneigungen zwischen 15 und 30 Grad sich auch
dunkelgraue oder schwarze Falzblechabdeckungen oder Dachpappe erlaubt.

Gauben sind mit geradegeneigten, geschwungenen, gerundeten oder abgeschleppten Dachflachen
abzudecken

Seitliche Flachen der Dachaufbauten miissen farblich der Dachdeckung angeglichen werden.

Die Breite der Dachaufbauten darf insgesamt pro Dachseite héchsten 50 % der Dachlénge betragen. Der
Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang muf3 mindestens ein Sechstel der Dachlédnge betragen. Die Lénge
der Dachflache vor den Gauben mul} mindestens fiinf Ziegelreihen betragen.

Je Dachseite sind hochstens vier Dachaufbauten erlaubt. Dabei ist nur eine Grundform nach Abs. 3
anzuwenden. Zusétzlich ist ein Zwerchgiebel erlaubt.

Dachfl&chenfenster durfen hochstens 0,80 m breit und héchstens 1,40 m hoch sein. In denkmalgechtzten
Gebduden und Ensembles sind Dachfléchenfenster nicht erlaubt. Auf den ffentlichen Verkehrsflachen
zugewandten Dachfl&chen anderer Gebdude sind Dachflachenfenster nur bei einer Dachneigung von
hochstens 40 Grad und einer Zweigeschossigkeit des Hauses erlaubt.

Sonnenkollektoren sind an denkmalgeschiitzten Geb&uden und Ensembles nicht erlaubt.

Auf Dachflachen, die der éffentlichen Verkehrsflache zugewandt sind, sind Sonnenkollektoren nur bei einer
Dachneigung von hdchstens 40 Grad und einer Mindestgeschossigkeit von 2 Vollgeschossen unterhalb der
Traufkante erlaubt.

Die Sonnenkollektoren missen die gleiche Neigung wie die Dachfléchen aufweisen.

©)

(10)

Dacheinschnitte in geneigten Dachflachen sowie Dachbalkone sind nur in den von den &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht einsehbaren Dachflachen erlaubt.

Oberhalb des 1. Dachgeschosses sind Dacheinschnitte nicht erlaubt. Dachaufbauten und Dachfenster sind

oberhalb des ersten Dachgeschosses nur erlaubt, wenn ihre Breiten- und Hohenabmessungen Kleiner als die
im ersten Dachgeschof? sind.

Stand: 19.03.1997
8 11 Breite und Hohe von Fassaden
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Die Fassaden sind geschof3weise durch Gesimse aus Sichtmauerwerk, waagerechte Gliederungselemente
(Farb- oder Materialstreifen) oder deutliche Betonung des Erdgeschosses zu gliedem.

Bei Fassadenléngen tiber 14 m sind die Fassaden ebenfalls vertikal zu gliedern. Die Gliederung muf durch
Vor- und Rickspriinge, Pfeiler oder Materialwechsel Uber die gesamte Fassadenhdhe erfolgen.

Die Traufhéhe eingeschossiger Gebdude darf 3,50 m, die zweigeschossigen Gebdude 6,50 m nicht
Uberschreiten.

Bei Neubau eines Gebaudes in einer Baullicke sind die Traufkanten der benachbarten Gebaude in der
Hohenlage um niindesten 0,20 m zu versetzen.

Sockelflachen dirfen nur in Putz, Naturstein oder nicht glanzenden Klinkern ausgefiihrt werden. Bei
ErdgeschoR-Fenstern mit einer Bristungshéhe von mindestens 70 cm muR die Hohe des Sockels mindestens
30 cm unterhalb der Unterkante des Fenstergesimses enden.

12 Offnungen der Fassade

Die Fassaden miissen als Lochfassaden ausgebildet werden. Im Obergeschol? mul? der Wandanteil mindestes
60 % der ObergeschoRfassadenfléche, im ErdgeschoR mindestens 40 % der Erdgeschol3fassadenflache
betragen.

Fur Offnungen sind stehende Formate zu verwenden.
Fenster6ffnungen missen allseitig, Tur- und Schaufensteréffnungen an mindestens drei Seiten von
Wandflachen umgeben sein. Die Breite der Wandflachen muR mindestens 0,50 m betragen.

Fenster6ffnungen durfen nicht Gber mehrere Geschosse reichen.

Blindfenster mussen so in ihrer duReren Begrenzung gestaltet werden, dal diese mit der &ulleren Begrenzung
der Fenster desselben Geschosses tibereinstimmt.

13 Fassadenoberflache

Fassaden, die von offentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar sind, missen Fachwerk, Glatt- bzw. Rauputz
oder Sichtmauerwerk aufweisen. Diese Materialien gelten auch fir Fachwerkfelder. Im Sockelbereich sind
zusétzlich Natursteine erlaubt.

Nicht erlaubt sind blank eloxierte Metalle, Glasbausteine, polierte Natursteine, Riemchenverkleidungen,
polierter oder geschaffener Werkstein, glasierte Keramikplatten, Mosaik, grobstrukturierte Putze mit
Oberflachenmustern sowie Verkleidungen aus Beton, Metall, Glas, Zement, Kunststoffplatten, Holz oder
solchen Werkstoffen, die natiirliche Materialien imitieren.

Die Verwendung von Fachwerkimitation (aufgesetzte Bretter unter 7 cm Stérke oder imitierende Anstriche)
ist nicht erlaubt.

Sichtmauerwerk ist biindig mit dem Stein zu verfugen. Bei Verwendung von Handstrichziegeln ist eine
Fugentiefe von héchsten 0,5 cm erlaubt.

14 Fassadenfarben

Sichtmauerwerk und Ausfachungen sind mit roten bis rotbraunen Ziegeln auszufilhren. Glasierte Ziegel oder
Ziegel in gelblichen Farbténen sind nur als Ziersteine flr waagerechte und senkrechte Gliederungselemente
an der Fassade erlaubt.

Putzfassaden sind mit Farbanstrichen mit einem Remissionswert von mindestens 40 % zu versehen.

Stand: 19.03.1997

Die farbliche Gestaltung der Fassaden muR in allen Geschossen gleich sein.

Fur die waagerechte Gliederung der Fassaden gemaR 8 11 Abs. 1 diirfen unterschiedliche Farbténe zur Anwendung
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kommen.

8 15 Fenster und Tiren

(1)  CGlasflachen in Fenstern und Tdren, die breiter als 1,0 m sind, miissen mindestens

einmal durch einen senkrechten Pfosten symmetrisch gegliedert werden.

Die Pfostenstarke muf? mindesten 6 cm betragen.

Glasflachen, die hoher als 1,50 m sind, miissen mindestens einmal durch einen horizontalen K&dmpfer im oberen
Drittel geteilt werden. Die Kadmpferstarke muf} mindestens 8 cm betragen.

(2)  EsmuR klares Flachglas verwendet werden.

Fur Haustlren kann auch strukturiertes oder glattes farbiges Glas zur Ausfiilllung von offenen Feldern in der Tur
verwendet werden.

(3)  Fenster und Turen sind mit Farbe oder Lasuren zu versehen.

(4)  Metallisch glanzende Oberflachen fur Fenster- und Tirrahmen sind nicht erlaubt. Metallische Oberfléchen
sind farblich zu behandeln.

(5)  Dienach aufRen sichtbare Rahmenbreite der Fenster darf nicht mehr als 4 cm betragen

(6)  Soweit Glasflachen durch Fenstersprossen gegliedert werden, sind nur Sprossen zuldssig, die in ihrem
Querschnitt mindestens 22 min und hdchsten 24 nun tief sind und tber

Glas mindestens 15 mm und héchstens 20 mm hoch sind. Zwischen den Scheiben liegende Sprossen sind nur in

folgenden Bereichen mdglich (Plan als Anlage 2):

- Bltzower Strafle 42 - 103

- LindenstraRe

- Wismarsche StraRe 7 - 25

- DammstraRe 2 - 15

- Rostocker Stralle 27, 29 - 86

- Feldstrale 1 - 14

8§ 16 Schaufenster

(1)  Schaufenster sind nur im Erdgeschof3 erlaubt.

(2)  Schaufenster sind als rechteckige Formate mit Rahmen auszubilden. Stichbdgen bis zu einem
Hohenunterschied von 12 cm zur geraden Linie sind als Sturz erlaubt.

(3)  Die Breite der Schaufensteréffnungen zwischen den Wandteilen darf eine Breite von zwei Fenstereinheiten
plus dazwischen liegendem Pfeiler im ObergeschoR nicht Giberschreiten. Dabei sind die Schaufenster
symmetrisch unter die Fenster im ObergeschoR einzupassen. Bei eingeschossigen Gebauden darf die Breite
von Schaufenstern 2,50 m nicht tberschreiten.

§ 17 Zusatzliche Bauteile

(1) Feststehende Markisen und feststehende Sonnenschutzanlagen Gber Fenstern dirfen nicht mehrere Fenster
Uberspannen. Ein beidseitiger Uberrstand (iber die Breite eines Fensters ist bis hdchstens je 0,20 m erlaubt.

2) Esdirfen nur innenliegende, nach aufen nicht sichtbare und nicht ausfragende Rolladen und Jalousiekésten
verwendet werden.

Stand: 19.03.1997

(3) Vordacher und Wetterschutzelemente, die in die 6ffentliche Verkehrsflache hineinreichen, sind nicht erlaubt.
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Bei Anbringung von Rundfunk- und Fernsehantennen auf dem Dach sind sie bei traufstandigen Hausern auf
der von der offentlichen Verkehrsflache abgewandten Dachseite und bei giebelstdndigen Hausern im
hinteren Drittel der Dachflachen zu montieren. Parabolantennen sind so anzubringen, daf3 sie von der
offentlichen Verkehrsflache aus nicht einsehbar sind.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als lebende Laubgehdlz Hecken, Ziegelmauer, oder
als Zaun aus vertikalen Holzlatten oder filigranem Stab- oder Gitterwerk erlaubt.

Anbauten - Nebengebadude, Ausstellungsflachen, Gebaudeerweiterungen im Erdgeschold
Anbauten, die an 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen, diirfen nicht tiber die Bauflucht hinausreichen.
Anbauten mussen sich in ihrer Farbe und Dachneigung dem Hauptgeb&ude angleichen.

First und Traufe des Anbaus durfen nicht héher sein als beim Hauptgebéude.

Anbauten dirfen verglast oder mit Holzverschalung versehen sein, wenn ihre Lange nicht mehr als ein Drittel
der Hauptgebédudelange betragt.

19 Garagen und Stellplétze
Garagengeb&ude durfen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen héchstens zwei Tore haben.

Die Dachneigung freistellender Garagen und von Garagen, die von ¢ffentlichen Verkehrsflachen einsehbar
sind, muB mindestens 25 Grad betragen. Pultdécher sind nicht erlaubt.

Die Dachflachen von Garagen sind mit Dachpfannen aus gebranntem Ton oder Beton in rot bis braun,
Dachpappe oder nichtgldénzendem Metall einzudecken.

Fur die Befestigung von Stellflachen in Vorgérten dirfen fugenloser Beton bzw. Asphalt nicht verwendet
werden. Erlaubt sind nur Pflasterklinker, Natursteine, Betonsteine und Betonplatten bis zu einer GréRe von
40 x 40 cm.

Garagentore in Hauptgeb&uden sind mit zweifllgligen Toren zu versehen. Die Unterkante des Sturzes muf}
die gleiche Hohe des Sturzes der Eingangstiir des Gebaudes aufweisen. Ist die Garageneinfahrt ebenfalls der
Eingang zum Haus, so ist die Unterkante der Fensterstiirze als MaRgabe heranzuziehen.

20 Werbeanlagen
Werbeanlagen durfen keine architektonischen Gliederungen wie Gesimse und senkrechte Pfeiler verdecken
oder Uberschneiden, nicht mit Spiegeln unterlegt oder beweglich eingerichtet, nicht auf Griin- und
Freiflachen oder an Einfriedungen wie Mauern und Z&aunen angebracht werden.
Lichtkasten aller Art tiber 0, 50 m" Ansichtsflache und 0, 1 0 m Tiefe sind nicht erlaubt.
Werbeanlagen aller Art diirfen in der Hohe nur bis einschlieRlich der Fensterbriistung des
1. Obergeschosses angebracht werden.

Werbung an Giebelfl&chen ist nur bis zur Héhe des Erdgeschosses erlaubt.

Werbeanlagen dirfen nur héchstens 0,20 m seitlich tber die AufRenkanten der darun-
terliegenden Fenster hinausreichen.

Stand: 19.03.1997

Winklig zur Geb&udefront angebrachte Werbeanlagen dirfen nicht mehr als 0,70 ~m tber die Geb&udefront
hinausragen. Die Ansichtsflache darf pro Seite 0,50 M2 nicht Ubersteigen. Hiervon ausgenommen sind
handwerklich hergestellte Berufs- und Innungsschilder.
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(6)  Senkrecht leshare Werbeanlagen dirfen nicht aufgebracht werden.
(7)  Bewegliche (laufende) Werbeanlagen und Lichtwerbung mit Wechselschaltung sind nicht erlaubt.

(8)  Fir Lichtwerbung sowie fiir Materialien im unbeleuchteten Zustand diirfen folgende Farbténe nicht
angewandt werden.:

Leuchtgelb

Leuchtorange

Leuchthellorange

Leuchtrot

Leuchthellrot

Erikaviolett

8§ 21 Grundstlcksfreiflachen

(1)  Zur Oberflachenbefestigung diirfen nur Steine und kleinformatige Platten mit einer Gréfe von héchstens 40
x 40 cm verwendet werden.

822 Ordnungswidrigkeiten

Wer gegen die Festsetzungen dieser Satzung verstéRt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. ~1 Nr. 1
der  Landesbauordnung ~Mecklenburg-Vorpommern vom 29.0~4.1994. Die Ordnungswidrigkeit

kann mit einer Geldbufe bis zu 100.000 DM ~(Einhunderttausend Deutsche Mark) geahndet werden.

Zu den Ordnungswidrigkeiten z&hlen:

1. Nichteinhaltung der Bauflucht nach §§ 8 und 18

2. Einbau von liegenden Dachfenstern in zur éffentlichen Verkehrsflache zugewandten Dachseite entgegen § 10.

3. Einbau liegender Fenster oder von ungegliederten Fenstern in der Fassade bei Uberschreitung der in § 15 und
16 genannten Mal3e.

4. GeschoBweise Verwendung unterschiedlicher Farben fiir die Gestaltung der Fassaden entgegen § 14.

5. Anbringen von Werbeanlagen auf der Fassade, wenn damit architektonische Gliederungen wie Gesimse und
senkrechte Pfeiler entgegen § 20 Abs. 1 ganz oder teilweise Uberdeckt werden und wenn die Werbeanlagen
entgegen § 20 Abs. 3 hoher als die Briistung der Fenster im 1. Obergeschol3 angebracht werden.

S 23 Inkrafttreten

Die vorliegende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Krdépelin, den 29.11.1995

(Burgermeister)

(Siegel)

Stand 19.03.1997

ZEICHNUNGEN DES GELTUNGSBEREICHES DER GESTALTUNGSSATZUNG
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1. Die Gestaltungssatzung der Stadt Kropelin vom 29.11.1995 verdffentlicht im Amtlichen Mitteilungsblatt des
Landkreises Bad Doberan am 18. Mérz 1997

Rechtskraft: ab 19. Marz 1997

Stand 19.03.1997



