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Einleitung

Die historische Stadt Krépelin hat ein in Jahrhunderten
_ gewachsenes Stadibild. Sie ist gepragt von stadtebau-
lichen, architektonischen und handwerklichen Fakto-
ren, wie z.B.
- Topografie
- StraBenziige, Plétze und Gassen
- Gestaltung der Details (Tiren, Fenster, Dachgau-
ben, etc.)

Abbildung: Blick auf die Stadt in Richtung Osten vom
Kirchturm aus, 2013
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Zum Schutz, Erhalt und zur Rekonstruktion dieser histo-
risch gewachsenen Strukturen sowie der GuBeren Ge-
staltung der baulichen und stadtebaulichen Anlagen
wurde Anfang der 1990er Jahre fir den Kernbereich
ein Sanierungsgebiet gem&B § 142 BauGB dals Sat-
zung beschlossen.

Ferner hat die Stadt fiir das Sanierungsgebiet eine Erhal-
tungssatzung gemdf § 172 BauGB sowie eine Gestal-
tungssatzung geméB § 86 LBauO M-V beschlossen.
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Abbildung ganz oben: hist. Aufnahme der Lindenstrafle
Abbildung oben: hist. Aufnahme der Biitzower Strafle

Stadtgeschichte

Ende des 12. Jahrhunderts siedelten sich in der Feld-
mark des Dorfes Krépelin deutsche Kolonisten an. In
der Néhe der wendischen Siedlung errichteten sie ein
neues Gemeinwesen und ibertrugen den alten slo-
wischen Namen auf ihren Ort (1177 Crapelin, 1219
Chrapelin, 1250 Cropelin...).

Im ersten Viertel des 13. Jahrhunderts wird mit dem ei-
gentlichen Ausbau der Stadt begonnen worden sein.
In einer Urkunde vom 25. August 1250 verleiht Hein-
rich Borwin lIl., Fiirst von Rostock, der Stadt Krépelin
einen Wald und das ,Wendfeld”. Es ist dies die erste
urkundliche Erwéhnung einer Stadt Krépelin. Leider ist
ein Stiftungsbrief nicht mehr vorhanden, so dass das
Griindungsdatum der Stadt, die mit libischem Recht
belehnt wurde, nicht genau bekannt ist. Es lasst sich
lediglich die Zeitspanne von 1232 bis 1250 angeben.
Aus diesem Grund wird 1249 als jenes Jahr angenom-
men, in dem Krdpelin das Stadtrecht erhielt.

Der Name der Stadt scheint also wendischen Ur-
sprungs zu sein; vielleicht rithrt er von dem slawischen
Wort fisr »krepelice” her (also etwa Wachtelfeld).

Die Sage mit dem Kriippel, der in dem Stadtwappen
dargestellt ist, wurde jedenfalls erst spéter hinzuge-
dichtet (in plattdeutscher Sprache Krépel).

Das uns zuerst aus dem Jahr 1306 iberlieferte Wap-
pen zeigte fortan einen Krisppel, der sich auf Hand-
und Beinhilfen fortbewegt.

Wenngleich der Schritt zur ,Stadt” vollzogen war, be-
hielt Kropelin lange noch seinen dorféhnlichen Cha-
rakter bei.

Avufgrund seiner langgestreckten Lage, die nicht dem
fast kreisrunden Grundriss vieler anderer Stadtgrin-
dungen in Mecklenburg entsprach, wurde der Bau
einer Befestigungsmauer nicht in Erwéigung gezogen.
Spater wurden drei Tore errichtet: das Rostocker, das
Bitzower und das Wismarsche Tor. Das Vorhanden-
sein eines Rathauses wird im 14. Jahrhundert urkund-
lich erwdhnt; ein Stadtrat, der sich aus finf Mitgliedern
zusammensetzte, wird indes schon 1280 aufgefihrt.
Es ist nicht Uberliefert, wie die friheren durch Feuer
vernichteten Rathéuser ausgesehen haben, an deren
Stelle 1788 das letzte trat.

Immer wieder verheerten Grofifever die Stadt, da die
Décher der meist einfachen Fachwerkhéuser nur reet-
gedeckt waren. Deshalb sind der Stadt - auBer der
Stadtkirche - keine mittelalterlichen Gebéude erhalten
geblieben. Das Pfarrhaus von 1739 gilt als das élteste
Wohngebé&ude im Ort.

Nach dem groflen Stadtbrand von 1774 wurde ein
Bebauungsplan konzipiert, der die Grundlage fir das
heutige Stadtbild lieferte.

Ein weiteres disteres Kapitel Krépeliner Stadtgeschich-
te sind die Kriege, namentlich der Dreifigjéhrige Krieg
(1618-48) und die Franzosenzeit (1806-1815). Durch
die Lage der Stadt an der groflen HeersiraBBe Rostock-
Wismar kam es héufig zu Plinderungen und Einquartie-
rungen von Soldaten. Dies alles warf Krépelin in seiner
Entwicklung zuriick - der Ort blieb ein kleines vertrdumtes
Landstédtchen, weitab von den Geschehnissen der Zeit.
1625 zdhlte die Stadt etwa 600 Einwohner, im Jahr
1830 wurden 1829 registriert, bis 1932 war die Zahl
auf 2.500 gestiegen, 2013 sind es 4.820 Einwohner.
Von den stédtischen Handwerksémtern erlangte die
Innung der Schuhmacher einen besonderen Rang. Die
im Jahr 1893 von Hans Koth gegriindete Schuhrepa-
raturwerkstatt entwickelte sich in der DDR zum »VEB
Schuhfabrik«. 1838 wies die Innungslade 96 Schuh-
machermeister auf!

Stadtebauliche Entwicklung Krépelins

Stadtsanierung und Stédtebauférderung sind eine zen-
trale Aufgabe fir Krépelin, die in einem wesentlichen
Mafe die Zukunft der Stadt gestaltet. Die Bewidltigung
dieser Aufgabe bendtigt enorme finanzielle Mittel,
die der kommunale Haushalt nicht alleine erbringen
kann. Durch die Stadtebauférderung in Mecklenburg-
Vorpommern wurden starke Anreize fir den Erhalt



und die Nutzung von innerstédtischen Geb&uden und
Strukturen gegeben. Insgesamt wurden seit 1991 ca.
15,2 Millionen. Euro in die stddtebauliche Sanierung
und Entwicklung von Krépelin investiert.

Dabei kam dem Schwerpunkt der Wiederherstellung
und Neugestaltung der stadtischen Infrastruktur im Be-
reich der Ordnungsmafinahmen (StraBen, Wege, Plar
ze, einschlieBlich AbbruchmaBnahmen) groBe Bedeu-
tung zu. Die ingenieurtechnischen und gestalterischen
Planungen fir sémtliche StraBen, Wege und Plétze im
férmlich festgelegten Sanierungsgebiet wurden erfolg-
reich umgesetzt. Stadtebauliche Missstinde wurden
auch durch AbbruchmaBnahmen beseitigt. Insgesamt
wurden 22 MafBnahmen mit einer Fordersumme von
4 Millionen Euro umgesetzt. Besonders zu erwdhnen
ist der Ausbau und die Neugestaltung der stlichen
HauptstraBe/Rostocker Strafe, der LindenstraBBe, des
Marktes und des Parkplatzes an der Rostocker StraBe.
Kunst im &ffentlichen StraBenraum wurde am Park-
platz Rostocker Strafe (Kunstobjekt ,Kristall”) und im
Bereich Pferdemarkt (Kunstobjekt ,Schusterstadt”) ins-
talliert. Diese Kunstobjekte ergénzen den &ffentlichen
StraBenraum und zeigen die Charakteristik der Stadt
Krépelin. Zu einer lebenswerten Stadt gehért neben
einer ansprechenden baulichen Substanz und einer
funktionierenden Infrastruktur auch Kultur in Form ge-
staltender Kunst.

Die private und kommunale Geb&udesanierung ist fir
die Erreichung einer hohen Lebensqualitat von groBer
Bedeutung. Zur Beseitigung baulicher Missstande und
Mangeln wurden bei der Modernisierung und Instand-
setzung von Gebduden in privatem und kommunalem
Eigentum férderungsféihige SanierungsmaBnahmen an
74 Gebéuden mit einer Férdersumme von 4 Millionen
Euro abgeschlossen. Insgesamt wurden 65 Eigentimer
bei der Sanierung ihrer Gebdude unterstiitzt.

Fur die soziale, kulturelle und verwaltungsméBige Be-
trevung der Einwohner werden Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen benétigt. Insgesamt wurden fiir die
durchgreifende Sanierung von acht &ffentlichen Ge-
b&uden 3,6 Millionen Euro an Stadtebauférderungs-
mitteln eingesetzt. Hervorzuheben ist die Sanierung
des Rathauses, der Stadtbiicherei und des Stadimuse-
ums sowie der Stadtkirche. Als letzte &ffentliche Maf-
nahme erfolgte im Dezember 2013 der Abschluss der
Sanierung des Wahrzeichens der Stadt Kropelin, der
Jversenkbaren Mihle”. Nach Erhalt des technischen
Denkmales erfolgt die Pflege und Nutzung des Objek-
tes durch einen Férderverein.

Die Verbesserung der Lebens- und Wohnqualitét in der
Stadt Krépelin zeigt sich nicht zuletzt in der Sanierung
von Strafien und Gebduden. Dabei spielen gestalteri-
sche Aspekte eine groBe Rolle, die einen wesentlichen
Einfluss auf das ,Gesicht” einer Stadt haben.

Stadtgeschichte Stadf Kropelin = Gestaltungssatzung &

Abbildung 1: Blick vom Kirchturm auf den Markt, 2013

Abbildung 2: Das Rathaus am Markt, saniert 1993-95

Abbildung 3: HauptstraBe mit Muhle im Hintergrund

Abbildung 4: Blick in die HauptstraBe, saniert 1999-
2000
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Sanierungssatzung

Férmliche Festlegung der Sanierungsgebie-
te Krdépeliner ,Innenstadt - stiddstlicher Be-
reich” und , Innenstadt - nordwestlicher Be-
reich”

1. Aufgrund des § 5 Abs. 1der Kommunalverfas-
sung fiir das Land Mecklenburg-Yorpommern (KV
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. Januar 1998 (GVOBI. Mecklenburg-Yorpom-
mern, S. 29 ff.), zuletzt geéindert durch das Zweite
Gesetz zur Anderung der KV M-V (2. AndG KV
M-V) vom 22. Januar 1998 (GVOBI. M-V, S. 78),
und des §142 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. I, S. 22141,1998 |, S.137) hat die
Stadtvertretung der Stadt Krépelin in ihrer Sitzung
vom 08.07.1998 folgende Satzung beschlossen.

81

In den nachfolgend né&her bezeichneten Gebieten

liegen staditebauliche Missstéinde vor. Diese Gebiete

sollen durch stédtebauliche Sanierungsmafnahmen
wesentlich verbessert/umgestaltet werden. Die insge-
samt ca. 11,5 ha (sidéstlicher Bereich) und ca.10 ha

(nordwestlicher Bereich) umfassenden Gebiete werden

hiermit als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt und

erhalten die Bezeichnungen ,Innenstadt - siidéstlicher

Bereich” und ,Innenstadt- nordwestlicher Bereich”.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundsticke und

Grundstiicksteile innerhalb der im Lageplan im Maf3-

stab 1:1918 abgegrenzten Flache. Der Lageplan ist

Bestandteil dieser Satzung und ist als Anlage 1 beige-

figt (siehe auch Plan auf Seite 2 in dieser Broschiire).

Die betroffenden Flurstiicke der Gemarkung Krépelin

sind in der Anlage 2 aufgelistet (hier nicht beigefigt).

82

Die SanierungsmaBnahme wird unter Anwendung der

besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §8§

152 bis 156a BauGB durchgefihrt.

83

Diese Satzung wird gem&B §143 Abs.1BauGB mit

ihrer Bekanntmachung riickwirkend zum 24.03.1994

rechtsverbindlich.

2. Die Sanierungssatzung wird hiermit ortsiiblich be-
kanntgemacht.

3. Gemaf § 215 Abs.1 BauGB ist eine Verletzung der
in § 214 Abs.1 Satz 1Nr.1 und 2 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriffen und Mén-
gel der Abwéagung unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres - Méngel der Abwéagung
innerhalb von sieben Jahren - seit Bekanntmachung

Abbildung: Rathaus, Markt 1, erbaut 1785-88,
Umbau 1938, umfassende Sanierung 1993-95

der Satzung schrifflich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen.

4. GemdB § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V
kann ein VerstoB gegen Verfahrens- und Vorschrif-
ten, die in der Kommunalverfassung M-V enthalten
oder aufgrund derselben erlassen worden sind,
nach Ablauf eines Jahres seit der &ffentlichen Be-
kanntmachung nicht mehr geltend gemacht wer-
den. Ein Verstof ist schriftlich unter Bezeichnung
der verletzten Vorschriften und der Tatsache, aus
der sich der Versto3 ergeben soll, gegeniiber der
Stadt geltend zu machen.

5. GemdaB § 143 Abs. 1 BauGB wird auf die Vor-
schriften der §§152 bis 156a BauGB (u.a. Aus-
gleichsbetragserhebung) besonders hingewiesen.

6. Dariiber hinaus bedirfen geméf §144 Abs.1und
2 BauGB nachstehend aufgefiihrte Vorhaben und
Rechtsvorgéinge der schrifflichen Genehmigung
der Stadt.

a) Die in §14 Abs.1 BauGB bezeichneten Vorhaben
und sonstigen MaBBnahmen (§ 144 Abs.1 Nr.1)

b) Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches
Vertragsverhalnis Gber den Gebrauch oder die
Nutzung eines Grundstiickes, Geb&udes oder
Gebaudeteiles auf bestimmte Zeit von mehr als
einem Jahr eingegangen oder verlangert wird
(§144 Abs.1 Nr. 2)

c) Die rechtsgeschaftiiche Ver&uBerung eines
Grundstiickes sowie die Bestellung und Veraufe-
rung eines Erbbaurechtes (§144 Abs. 2 Nr. 1)



d) Die Bestellung eines das Grundstiick belasten-
den Rechts; dies gilt nicht fir die Bestellung eines
Rechts, das mit der Durchfihrung von Baumaf-
nahmen im Sinne des §148 Abs. 2 im Zusam-
menhang steht (§ 144 Abs. 2 Nr. 2)
Ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine
Verpflichtung zu einem der unter c) und d) ge-
nannten Rechtsgeschéfte begriindet wird; ist der
schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden, gilt
auch das in Ausfihrung dieses Vertrages vorge-
nommene Rechtsgeschéft als genehmigt (§ 144
Abs. 2 Nr. 3)
f) Die Begriindung, Anderung oder Aufhebung ei-
ner Baulast (§144 Abs. 2 Nr. 4)
g) Die Teilung des Grundstiickes (§ 144 Abs. 2 Nr. 5)

o,

7. Die Stadt Krépelin wird das Grundbuchamt geméf
§143 Abs. 2 BauGB ersuchen, den Sanierungsver-
merk in Abteilung Il der Grundbiicher der im Sat-
zungsgebiet belegenen Grundstiicke einzutragen.
(soweit nicht bereits erfolgt)

8. Die Sanierungssatzung nebst Lageplan und Flur-
stucksverzeichnis sowie alle vorgenannten Para-
graphen kénnen von jedermann in der Stadtver-
waltung, Am Markt 1, im Bauamt wéhrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Krépelin, den 08.07. 1998
gez. Schwarck, Birgermeister

Abbildung: Blick iber den Marktplatz auf die Stadtkir-
che und das Rathaus

Erhaltungssatzung Stadt Kr'o'pelin-Gestultungssqtzung « 7

Erhaltungssatzung

1. Aufgrund von § 5 Abs.1 der Kommunalverfassung

vom 17. Mai 1990 (GBL I, S. 255) und der §§

172, 246 a des Baugesetzbuches (BauGB) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember

1986 [BGBI. I, S. 2252), zuletzt gedndert durch

das Investiions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.

April 1993 (BGBI. 19931, S. 466, 488), beschliefit

die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Krope-

lin folgende Erhaltungssatzung.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das

Gebiet, das in dem als Anlage beigefigten Plan

umrandet ist. Der Plan im Mafstab 1:1918 ist Be-

standteil dieser Satzung und als Anlage beigefiigt.

(Plan liegt im Bauamt zur Einsicht)

§ 2 Erhaltungsgriinde, Genehmigungstatbestinde
Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt,
bedarf der Abbruch, die Anderung oder Nutzungs-
@nderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen
im Geltungsbereich dieser Satzung der Genehmi-
gung.

8 3 Zusténdigkeit, Verfahren
Die Genehmigung wird durch die Stadt erteilt. Ist
eine baurechtliche Genehmigung oder Zustimmung
erforderlich, wird die Genehmigung durch die Un-
tere Bauvaufsichtsbehdrde des Landkreises Bad Do-
beran, im Einvernehmen mit der Stadt erteilt.

8 4 Ausnahmen
Die den in § 26 Nr. 2 BauGB bezeichneten Zwe-
cken dienenden Grundstiicke und die in § 26 Nr. 3
BauGB bezeichneten Grundstiicke sind von der
Genehmigungspflicht nach § 2 dieser Satzung aus-
genommen.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung
bezeichneten Gebiet ohne die nach ihr erforderliche
Genehmigung abbricht oder éndert, handelt gemaf
§ 213 Abs.1 Nr. 4 BauGB ordnungswidrig und kann
gemdB § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuBe bis
zu 50.000 DM belegt werden.

8§ 6 Inkrafttreten
Diese Satzung fritt mit ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

2. Die Erhaltungssatzung st ortsiblich bekannt-
zumachen.

(Anmerkung zu § 5: 50.000 DM = 25.564,59 Euro)

—

§

Krépelin, den 10.05.1994
gez. Schwarck, Birgermeister



8 & StadtKropelin- Cestaltungssatzung * * Erlauterungen zu den Satzungen

Abbildung ganz oben: Umfeld der Stadtkirche

Abbildung oben: Blick auf den Marktplatz, saniert
199597

Erlduterungen
zu den Satzungen

Sanierungssatzung”

Grundlage des Beschlusses zur Sanierungssatzung sind
die vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 BauGB), in
denen stadtebauliche Misssténde aufgezeigt werden.

Die vorbereitenden Untersuchungen dienen der Ent-
wicklung der Sanierungsplanung (Feststellung und
Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen, erste Abstim-
mung mit den Tragern &ffentlicher Belange, Prifung
der Finanzierbarkeit, Formulierung erster, méglicher-
weise noch alternativer Zielvorstellungen).

Ergeben diese Untersuchungen stadtebauliche Miss-
sttinde im Sinne des § 136 Abs. 2 BauGB und stellt
sich die Durchfihrung einer stddiebaulichen Sanie-
rungsmaBinahme als geeignet und erforderlich dar,
das Gebiet wesentlich zu verbessern oder umzugestal-
ten, kann die Stadt Gber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes entscheiden.

Grundlage der vorbereitenden Untersuchungen in
Kropelin war der damalige Arbeitsstand des Rahmen-
planes fir die Stadt Krépelin. Die Notwendigkeit der
Sanierung ergibt sich aus der Bestandsanalyse im Er-
lguterungsbericht zum Rahmenplan, in der stadtebau-
liche Missstande erfasst und in weiterfihrenden Maf-
nahmen zur Beseitigung aufgezeigt werden.

Erhaltungssatzung
Geltungsbereich

Die Erhaltungssatzung der Stadt Krépelin gemaf
§ 172 BauGB umfasst den gesamten Alistadtbereich
einschlieBlich direkt angrenzender Erweiterungsfla-
chen, deren Bebauung sich deutlich an der vorherr-
schenden Zentrumsbebauung orientiert hat.

Der Geltungsbereich fir die Erhaltungssatzung ent-
spricht weitestgehend dem Bereich der Gestaltungssat-
zung. Nicht beriicksichtigt, da sie sich als eigenstandig
gegeniiber dem Stadtzentrum darstellen, sind angren-
zende Eigenheimsiedlungen, deren Bebauung sich
nicht an der des Zentrumsbereiches orientiert.

Stadtbild/Nutzung

AuBerst pragnant und Ursache fir die deutliche Zent-
rums- und Altstadtbildung von Krépelin ist die Lage zwi-
schen drei die Stadt umgebende Hijgel. Zwischen den
Higeln entwickelte sich entlang von drei Hauptstrafien
eine typische mecklenburgische Kleinstadt, deren ge-
schlossene Blockrandbebauung hauptséchlich aus
traufstandigen Wohnhé&usern, die sich ilber die gesam-
te Parzellenbreite erstrecken, besteht.

Die Gestaltung der Héauser entspricht berwiegend
dem landlichen Baustil einer ehemaligen Ackerbiirger-
stadt. Hinter den straBenseitig angeordneten Haupt-
hausern erstrecken sich Hofgebdude sowie langgezo-
gene gartnerisch genutzte Grundstiicksfléachen.



Anfang des Jahrhunderts kam es aufgrund eines an-
davernden Bevélkerungszuwachses zur Entstehung
von mehreren kleinen und eigenstandig wirkenden
Siedlungen auf den drei Hiigeln der Stadi.

Offentliche Funkfionen, Dienstleistungen, Handel und
Handwerk konzentrieren sich im historischen Zentrum
der Stadt. Unabhéngig davon wird auch dieser Stadt-
bereich deutlich durch die Wohnnutzung gepragt (min-
destens 50 %).

Erhaltungsziele

Die Entwicklungspolitik der Stadt Krépelin ist darauf
gerichtet, die stddtebauliche Eigenart der Innenstadt
zu erhalten, ohne die wirtschaftliche und soziale Ent-
wicklung einzuschrénken. Somit soll die Erhaltungssat-
zung der Stadt Krépelin folgenden Entwicklungs- und
Sanierungszielen dienen:

1. Erhaltung und Wiederbelebung des historischen
Ortshildes; Neubauten auf alten Baufluchten; Er-
halt der durchschnitilichen Geschossigkeit eines
StraBbenzuges; Erhalt des typischen Wandmaterials
(80% Putzfassaden; 20% roter Klinker); typische
Fenstergliederung - stehendes Format mit Mindest-
gliederung durch Kéampfer und Mittelpfosten

2. Bewusste Einbeziehung der stadtbildpragenden
Elemente wie Zeilenbebauung, topografische Ei-
genarten und Grof3griin in die Stadtplanung;

3. Entwicklung des Wohnungswesens entsprechend
dem Wohnungsbedarf der ortsansassigen Bevél-
kerung unter besonderer Beriicksichtigung einer
qualitativen Verbesserung der Wohnverhdltnisse;

4. Beibehaltung der Wohnverteilung in den oben er-
wdhnten Verhdltnissen
Randbereiche ca. 80 - 90 %;
Zentrumsbereich mindestens 50 % Wohnanteil;

5. Entwicklung und Verbesserung der innerdrilichen
Verkehrsverhaltnisse entsprechend den stadtebau-
lichen Zielstellungen der Stadt

groBtmagliche Herausfihrung des Durchgangs-
verkehrs aus der Stadt

Schaffung verkehrsberuhigter Zonen
Konzentration der Parkplatzflachen fir Besucher
an der Peripherie des Zentrumbereichs

Die vorliegende Erhaltungssatzung wurde aus den Untersu-
chungen des Stédtebaulichen Rahmenplanes entwickelt.

Gestaltungssatzung

Allgemein

Die Landesbavordnung Mecklenburg-Yorpommern
(LBauO M-V) ermachtigt durch den § 86 (Oriliche
Bauvorschriften) die Gemeinden, ériliche Bauvorschrif-
ten zu einer Reihe von Regelungsgegenstanden zu er-
lassen. Die haufigste Anwendung findet diese Erméich-
tigungsgrundlage in értlichen Bauvorschriften iiber die
auBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbe-
anlagen und Warenautomaten zur Durchfihrung bau-
gestalterischer Absichten (Gestaltungssatzung, Werbe-
satzung).

Die Gemeinde erlésst die 6riliche Bauvorschrift als
Satzung im bertragenen Wirkungskreis. Sie setzt &rili-
ches Baurecht fest.

Das Gesetz schreibt vor (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
M-V), dass gestalterische Vorschriften nur fir bestimm-
te, genau abgegrenzte bebaute oder unbebaute Teile
des Gemeindegebietes erlassen werden diirfen. Auf
diese Art und Weise wird der Geltungsbereich nicht
weiter als erforderlich gefasst.

Grundsatzlich ist eines der wesentlichsten Ziele der
Stadtebaulichen Rahmenplanung und der Stadtsanie-
rung von Krépelin, das geschlossene historische Orts-
bild zu erhalten. Deshalb wurde mit der Gestaltungs-
satzung ein Instrumentarivm geschaffen, dass es der
Gemeindeverwaltung und der Bauaufsichtsbehdrde
des Kreises erméglicht, Bavantrége zu beurteilen. Fir
die Biirger soll die Gestaltungssatzung einen Rahmen
sefzen, in dem unter Beriicksichtigung der in der Ge-
staltungssatzung getroffenen Regelungen ausreichend
Spielraum fir individuelle Gestaltung bleibt. Die Ge-
staltungssatzung wurde auf der Grundlage einer de-
taillierten Analyse der in Krépelin typischen Bauformen
und -materialien erarbeitet.
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Gestaltungssatzung

Teil | ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Die Satzung gilt fir das in der anliegenden Flurkarte

(Anlage 1, hier nicht enthalten) mit einer schwarzen Li-
nie (im Plan Seite 2 dunkelbraun) umrandete Gebiet.
Der Plan im MafBstab 1 : 1.000 ist Bestandteil dieser
Satzung (hier nicht enthalten).

Die Grenzen liegen

im Norden:
- hintere Grenze der Grundstiicke nérdlich
der StrandstraBBe Nr. 2 bis 54 (gerade Reihe)
- hintere Grenze der Grundstiicke nérdlich
des Pferdemarktes Nr. 1 bis 6
- Grundstiicke hinter der Kirche
- nordliche Grenze der Grundstiicke
Dammstraf3e Nr. 8 und 15
- Bereich des Parkplatzes nérdlich
der Rostocker Strafe
- &stliche Grenze des Grundstiickes
Feldstraf3e Nr. 13
- hintere Grenze der Grundstiicke nérdlich
der Rostocker Straf3e bis zur Nr. 67
im Osten:
- hintere Grenze der Grundstiicke siidlich
der Rostocker StraBe Nr. 6 bis 86 (gerade Reihe)
- Grundstiicke an der Straf3e Bélkenhufen
Nr. Taund 4
im Siiden:
- hintere Grenze der Grundstiicke

an der Bitzower Strafle
- &stliche Seite - Nr. 11 bis 103 (ungerade Reihe)
westliche Seite - Nr. 36 bis Einmiindung
Bahnhofstra3e
- hintere Grenze der Grundstiicke siidlich der
Schwaanschen Strafle Nr. 12 bis 44 (gerade Reihe)
- hintere Grenze der Grundstiicke siidlich der
LindenstraBe Nr. 2 bis 36 (gerade Reihe)
- siidliche Grenze der Grundstiicke Wismarsche
Str. Nr. 17 und 19

im Westen:
- hintere Grenze der Grundstiicke westlich der
Wismarschen Strafle Nr. 2 bis 26 (gerade Reihe)
- hintere Grenze der Grundstiicke westlich der
Strandstraf3e Nr. 1 bis 55 (ungerade Reihe)

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir Um-, Erweiterungs- und Neu-
bauten und fiir sonstige Verénderungen der &uf3e-
ren Gestaltung und fiir Werbeanlagen.

(2) Die Gestaltungsvorschriffen enthalten besondere
Bestimmungen fir Anlagen und Anlagenteile, die
von offentlichen Verkehrsflachen einsehbar sind.
Offentliche Verkehrsflachen im Sinne der Satzung
sind Strafen, Wege, Plétze sowie &ffentlich zu-
gangliche Grinflachen.

Abbildung: Blick in die HauptstraBe, saniert 1999-2000
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MISCHUNG DER GEBAUDETYPEN

Teil Il BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung sind nur Ge-

b&udetypen nach den §§ 4 bis 7 erlaubt. Dies gilt
nicht fir Nebengebdaude.

(2) Wenn wenigsten 3 oder mehr gleiche Héuser ei-
nes Gebdudetypes nebeneinanderstehen, gilt die-
se Gruppe als Ensemble und ist bei SchlieBung
einer entstandenen Liicke in gleicher Art (Gebdu-
detyp) zu gestalten.

Erlduterungen

Der Charakter der ackerbiirgerlich geprégten Krépe-
liner Altstadt wird durch eine kleinteilige Bebauung,
die sich an der Parzellenstruktur orientiert, bestimmt.
Entsprechend der schmalen und langgestreckten Form
der Grundstiicke befinden sich die Haupthéuser in
geschlossener Bauweise am straBenseitigen Grund-
sticksende, Nebengebdude dagegen ausschlieBlich
im riickwértigen Bereich des Grundstiickes.

- Begriffsbestimmungen* Stad Kropelin - Gesfolfungssatzing ™ &

Die Gebdude der Haupthéuser beschrénken sich auf
einige wenige Grundtypen. Diese Grundtypen bilden
teilweise straBentypische und aus einem Grundiyp
bestehende Bebauungsabschnitte, gréftenteils prégt
jedoch eine Mischung der verschiedenen Grundtypen
den Charakter der Krépeliner StraBen und Plétze.

Diese Haufung bzw. Mischung der Kropeliner Grund-
fypen soll erhalten und bewahrt bleiben. Neubauten
sollen in Architektur und Baukérperabmessungen An-
lehnung an die umgebende Bebauung haben.

Abbildung oben: Blick in die Wismarsche StraBe, sa-
niert 1992-94

Abbildungen unten: Traufstandige Hauser am Mark-
platz, sidlicher Rand
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WHLH DACH DACH
Giebeltyp

[

(1) Der Giebeltyp hat ein Satteldach, Walmdach oder
Krippelwalmdach mit der Firstrichtung rechtwink-
lig zur 8ffentlichen Verkehrsflache.

(2) Die Proportion der Fassade an der &ffentlichen
Verkehrsflache ist stehend.

(3) Der Giebel bildet ein Dreieck mit symmetrischen
Seiten. Der obere Teil des Giebels kann abge-
walmt werden.

(4) Die Dachneigung betrégt 40 bis 60°.

Erlauterungen

Der Giebeltyp beruht in seiner Grundform auf einem
Gebdaude mit Satteldach, dessen Giebel zur StraBen-
front ausgerichtet ist. Abgewandelte Formen sind das
Krippelwalm- und das Walmdach. Giebeltypen besit-
zen eine in sich abgeschlossene und eigensténdig wir-
kende Fassade, deren Gliederung durch das Verhaltnis
von Hausbreite zu Haushdhe (schmale Parzellenstruk-
tur) stehend ist.

Giebelstéindige Héuser bilden durch ihre einzeln
stehenden Baukérper sogenannte Traufgassen bzw.
Brandgénge. Diese langsseitigen schmalen Offnun-
gen ermdglichen zum einen einen Dachiiberstand zum
problemlosen Ableiten des anfallenden Regenwassers,
zum anderen dienen sie der Beliftung und Belichtung
der Gebdudeléngsseiten.

Abbildung oben: HauptstraBle 13, Giebeltyp mit Krip-
pelwalmdach, saniert 2001-02

Abbildung unten: LindenstraBe 13, Zweigeschossiger
Trauftyp mit Satteldach, 5-achsig, saniert 1998

Besonders bei schmalen giebelstindigen Gebauden
ist der Einbau von Schaufenstern im Erdgeschoss sehr
sorgféltig zu planen. GroBflachige und demzufolge
liegend wirkende Schaufenster zerstéren die Propor-
tionen und die Gliederung des Gebdudes und beein-
tréichtigen das gesamte Strafenbild.

(1) Der Trauftyp hat ein Satteldach, Walmdach oder
Krippelwalmdach mit der Firstrichtung parallel
zur Sffentlichen Verkehrsfléche.

(2) Die Proportion der Fassade zur éffentlichen Ver-
kehrsfléche ist liegend.

(3) Die Dachneigung betréagt 40° bis 60°.

Erléuterungen

Der Trauftyp basiert in seiner Grundform auf einem
Satteldachgebdude. Die Traufe (oberer Fassadenab-
schluss mit davor verlaufender Dachrinne) und die
Firstrichtung (obere Dachkante der spitz zusammenlau-



fenden Dachflachen) verlau-
fen parallel zur &ffentlichen
Verkehrsflache. Die Traufe ist
in den meisten Féllen plastisch

Begritfsbestimmungen

Stadt Kropelin= Gesfaltungssaizung & 13

ausgebildet. —
SATTELDACH

Weitere Varianten sind das

Walm- und das Krippelwalm- Trauftyp

dachgebéude.

Durch das Verhalinis von
Hauslénge zu Hausbreite
(breite  Gebdudekante zur
StraBenseite) ergibt sich fir
den Trauftyp eine liegende
Gliederung der Fassade.

Der Trauftyp ist der in Kro-
pelin am hé&ufigsten anzutref-

fende Haustyp. Vor allem im
Innenstadtbereich erstrecken
sich die Geb&ude aufgrund
der représentativen breiteren
Grundstiicke iber eine Lange, die 5 und 7-achsige
Trauthduser erméglicht. Mit zunehmender Entfernung
zum Zentrum werden die Grundstiicke schmaler und
3-und 5-achsige Traufhduser Gberwiegen.

(1) Der Zwerchgiebeltyp ist in der Grundform ein
traufsténdiges Haus.

Er hat ein Satteldach, Walmdach oder Krippel-
walmdach mit der Firstrichtung parallel zur &ffent-
lichen Verkehrsfléche.

Im Dachgeschoss ist ein Zwerchgiebel ange-
ordnet. Der Zwerchgiebel ist-schmaler als der
Hauptbaukérper, so dass beidseitig die Traufe
des Hauptdaches sichtbar bleibt oder er ist voll-
stindig an eine Hauskante geriickt. Die Fassade
des Zwerchgiebels ist Teil der Gesamtfassade und
nicht durch eine durchlaufende Traufe getrennt.

(2) Die gréBimégliche Breite des Zwerchgiebels be-
trégt ein Drittel der Fassadenbreite.

Die Firsthdhe des Zwerchdaches ist gleich oder
kleiner als die des Hauptdaches. Die Eindeckung
stimmt mit der des Hauptdaches iberein.

5- ACHSIG

Abbildung: StrandstraBe 25, traufstandiger Zwerchgie-
beltyp mit Krippelwalmdach, saniert 1997-98

Erlduterungen

Eine Weiterentwicklung des Trauftyps mit Sattel,
Walm- oder Kriippelwalmdach ist der sogenannte
Zwerchgiebeltyp, eine typische Hausform in Krépelin.
Beim Zwerchgiebeltyp verléuft die Haupffirstrichtung
wie beim Trauftyp parallel zur éffentlichen StraBenver-
kehrsfldche. Die ebenfalls parallel zum StraBenraum
verlaufende Traufrichtung ist durch den Zwerchgiebel
bei mittiger Anordnung unterbrochen, oder bei seitli-
cher Anordnung verkiirzt. Dabei bezieht er sich jeweils
auf die mittige bzw. seitlichste Achse des Gebéudes,
in der sich dann auch der Eingangsbereich befindet.
Gestalterisch und proportional ist der Zwerchgiebel
Bestandteil der Fassade, seine Firstrichtung verlguft
in 90 ° quer zur Haupffirstrichtung des Gebaudes.



snrssrie s Jasnnnnnaas

14 &/ StadtKropelin - Gestaltungssatzung

Begritfsbesimmungen:

Abbildung unten: HauptstraBe 4,
Zwerchgiebeltyp mit  Satteldach,
Schaufassade mit als Risalit ausge-
bildetem Eingangsportal und ver-
ziertem Drempel, saniert 1995-96

Abbildung ganz unten: Wismarsche

Hpeatd

Zwerchgiebeltyp

DREMPEL

— ——

ZIERGIEBEL

Strafe 5, ehemalige Schule, Drem-
peltyp mit spétklassizistischer Fassa-
de, saniert 1997-99

4
A~ 4,20 u.

Drempeltyp

e

§7Drempeltyp

Die Firsthdhe des Zwerchgiebeldaches ist in den meis-
ten Féllen niedriger als die Firsthéhe des Hauptdaches.
Material und Farbe beider Décher stimmen Gberein.

Formen Zwerchgiebel: “- Giebel
- abgewalmt
- Ziergiebel

(1) Der Drempeltyp stellt ein Gebé&ude dar, bei dem
die Traufe in einer Héhe von 1 m bis 1,20 m iiber
der letzten Geschossdecke liegt.

Die Traufhdhe darf nicht weniger als 6,50 m und
nicht mehr als 7,50 m betragen.

(2) Die Firstrichtung verlauft parallel zur 8ffentlichen
Verkehrsflache.

6,50 -~
%S0 we

L

3) Das Dach hat eine Neigung von 15° bis 30°.

Erléuterungen

Grundform des Drempeltyps ist der langgestreckte
Trauftyp mit Satteldach. Die parallel zum &ffentlichen
StraBenraum verlaufende Traufe ist beim Drempeltyp
um etwa einen Meter ber die letzte Geschossdecke
erhoben, um im Dachgeschoss eine bessere Ausnut-
zung zu erméglichen. Im Drempelbereich sind kleinere
Fenster zur Belichtung und Beliftung angeordnet, die
sich in ihrer Form an den Fenstern der Hauptgeschosse
orientieren, in ihrer GréBe ihnen jedoch untergeordnet
sind. Die senkrechten Achsenbeziige bleiben erhalten.
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(1) Die Bauflucht ist eine Linie, die sich zwischen zwei
an der selben Strafenseite in der Reihe aufein-
ander folgender Gebédude ergibt, wenn diese
geradlinig in Héhe der Oberkante Verkehrsfla-
che verbunden werden oder wenn die Flucht des
einen Gebé&udes in Richtung des anderen verldn-
gert wird.

(2) Neve Gebéude haben zur Wahrung des ge-
schlossenen Raumes der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen die Baufluchten einzuhalten.

(3) Die Bauflucht ist iber die gesamte Fassadenbreite
und -héhe einzuhalten.

ErlGuterungen

Jedes Stadtbild wird gepragt durch seine StraBen- und
Platzréume, die wiederum Ausdruck unterschiedlicher
Baufluchten sind. Die Bauflucht ergibt sich aus der ge-
dachten Linie zwischen 2 Baukérpern, sie verléuft in
den meisten Féllen parallel, d.h. geradlinig oder auch
geschwungen zur néchsten ffentlichen StraBenachse,
oder aber sie entwickelt sich schrag zur Achse und bil-
det so eine Platzaufweitung.

Die geschlossenen Baufluchten parallel zur ffentlichen

Strafenachse bestimmen ganz entscheidend das Kré- Abbildung ganz oben: Schwaansche Strafle mit gera-
peliner Alistadtbild. Platzaufweitungen und Vor- und der Bauflucht, saniert 1998-2000
Rickspriinge sind seltener, sie setzen Achtungszeichen Abbildung oben: HauptstraBe mit geschlungener Bau-

an historisch bedingten wichtigen Bereichen bzw. vor flucht, saniert 1999-2000
wichtigen Gebduden. Sie sind unbedingt zu erhalten.

Baufluchten

CERCHIOUNGENE  BAUFLUCHT
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STRASSEN- UND PLATZRAUMHE
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(1) Ein Brandgang muss mindestens 0,70 m breit

sein.
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Baufluchten

Abbildung: Brandgang zwischen den Hgusern Haupt-
strafe 9 und 11

ErlGuterungen

Als Brandgang wird der begehbare schmale Gang
zwischen zwei Gebduden bezeichnet. Die Griinde fir
diesen schmalen Abschnitt zwischen den Geb&uden
liegen in der Historie der Stadt (Brandschutz).

Der Brandgang gliedert die Fassadenabfolge der Stra-
e und unterstitzt die Ables-
barkeit der Parzellenstruktur

“ r* = durch die klar sichtbare Tren-

| nung der einzelnen Fassaden.
Seine Breite sollte ca. 70 cm
aufweisen, um eine Begeh-
barkeit dieses Bereiches zu

—

i T
T

PARZEILENSTRUILICTUR

gewdhrleisten.

Bei Neubauten kénnen Riick-
spriinge in der Fassade dieses
Gestaltungselement  wieder
aufnehmen, die Rickspriinge
sollten Uber die gesamte Ge-

Brandgénge

baudehdhe erkennbar sein.



(1) Die Dachneigung beider Dachseiten ist symmet-
risch auszubilden.

(2) Die Dachfléchen sind mit Dachpfannen oder Bi-
berschwénzen aus gebranntem Ton oder Beton in
den Farben rot bis braun einzudecken. Beim Drem-
peltyp und bei Dachneigungen zwischen 15° und
30° sind auch dunkelgrave oder schwarze Falz-
blechabdeckung oder Dachpappe erlaubt.

(3) Gauben sind mit geradegeneigten, geschwunge-
nen, gerundeten oder abgeschleppten Dachfla-
chen abzudecken.

(4) Seitliche Flachen der Dachaufbauten miissen
farblich der Dachdeckung angeglichen werden.

(5) Die Breite der Dachaufbauten darf insgesamt
pro Dachseite héchstens 50% der Dachlénge
betragen. Der Abstand der Dachaufbauten zum
Ortgang muss mindestens ein Sechstel der Dach-
lénge betragen. Die Lénge der Dachfliche vor
den Gauben muss mindestens fiinf Ziegelreihen
betragen.

(6) Je Dachseite sind héchstens vier Dachaufbauten er-
laubt. Dabei ist nur eine Grundform nach Abs. 3 an-
zuwenden. Zusétzlich ist ein Zwerchgiebel erlaubt.

(7) Dachfléchenfenster diirfen héchstens 0,80 m
breit und héchstens 1,40 m hoch sein. In denkmal-
geschiitzten Gebduden und Ensembles sind Dach-
flachenfenster nicht erlaubt. Auf den &ffentlichen
Verkehrsfléchen zugewandten Dachfléchen an-
derer Gebdude sind Dachfléchenfenster nur bei
einer Dachneigung von héchstens 40° und einer
Zweigeschossigkeit des Hauses erlaubt.

(8) Sonnenkollektoren sind an denkmalgeschiitzten
Gebéuden und Ensembles nicht erlaubt.
Auf Dachfléchen, die der &ffentlichen Verkehrsfla-
che zugewandt sind, sind Sonnenkollektoren nur
bei einer Dachneigung von héchstens 40° und ei-
ner Mindestgeschossigkeit von 2 Vollgeschossen
unterhalb der Traufkante erlaubt.
Die Sonnenkollekioren missen die gleiche Nei-
gung wie die Dachfléchen aufweisen.

(9) Dacheinschnitte in geneigten Dachfléchen sowie
Dachbalkone sind nur in den von den &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht einsehbaren Dachfléchen
erlaubt.

Gestaltingsvorschriften
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(10) Oberhalb des 1. Dachgeschosses sind Dachein-
schnitte nicht erlaubt. Dachaufbauten und Dachfens-
ter sind oberhalb des ersten Dachgeschosses nur
erlaubt, wenn ihre Breiten- und Hohenabmessungen
kleiner als die im ersten Dachgeschoss sind.

Erlauterungen

Die Dachlandschaft als Summe aller Décher der Stadt
ist ein wesentliches Gestaltungselement der Stadt. In
Kropelin berwiegt die Grundform des Satteldaches,
dass teilweise abgewalmt mit der Traufe zur StraBe
steht. Anhand der Dachaufsichten lassen sich demzu-
folge durchaus die StraBenfiihrungen ablesen.

Abbildung: HauptstraBe 31 mit Krippelwalmdach und
Giebelgauben
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Varianten des Satteldaches sowie der punkivelle
Wechsel von trauf- und giebelsténdigen Hausern ma-
chen die Lebendigkeit der Krépeliner Dachlandschaft
aus. Diese Mischung gilt es zu erhalten.

Weiteren entscheidenden Einfluss auf die Wirkung der
Dachlandschaft nehmen sogenannte Dachaufbauten
wie bspw. Gauben, Dachfléchenfenster, Sonnenkollek-
toren etc,

Dachaufbauten dienen vor allem der Belichtung der
Dachgeschosse und gewinnen mit steigender Ausnut-
zung der Dachgeschosse an Bedeutung. Damit sie die
von sich aus sehr ruhig wirkenden Dachfléchen nicht
zerstdren, missen sie sich in ihrer Form, Farbigkeit und
Abmessung der gesamten Dachfléche anpassen und
unterordnen. Dachgauben sind in verschiedenen For-
men vertreten. Die héufigste Form in Kropelin ist die

stehende Dachgaube mit Satteldach, dass in einigen
Féllen auch abgewalmt sein kann. Eine weitere Form ist
die Schleppgaube, in ihrer Wirkung ,unscheinbarer”
als die stehende Dachgaube, da sich die Dachfléche
der Schleppgaube aus der gesamten Dachfléche ent-
wickelt.

Liegende Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind
in der historischen Altstadt Fremdkérper und zerstéren
die Dachlandschaft. Sie sollten von den &ffentlichen
StrafBenverkehrsflachen nicht einsehbar sein und nur
eine untergeordnete Rolle spielen.

Nicht jedes Dach soll dem anderen gleichen. Leichte
Abweichungen in Dachneigung, Versétze bei Trauf-
und Firsthdhen bringen kleine UnregelmaBigkeiten, die
die Lebendigkeit der Dochlandschaft unterstiitzen.

O\

Abbildungen: Schleppgauben, Giebelgauben, Walm-
giebelgauben

Abbildungen: Ziergiebel, Ziergiebel und Rundgaube
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(1) Die Fassaden sind geschossweise durch Gesimse

aus Sichtmaverwerk, waagerechte Gliederungs-
elemente (Farb- oder Materialstreifen) oder deut-
liche Betonung des Erdgeschosses zu gliedern.

(2) Bei Fassadenléingen iber 14 m sind die Fassaden
ebenfalls vertikal zu gliedern. Die Gliederung muss
durch Vor- und Riickspriinge, Pfeiler oder Material-
wechsel iber die gesamte Fassadenh&he erfolgen.

(3) Die Traufhdhe eingeschossiger Gebdude darf
3,50 m, die zweigeschossiger Gebé&ude 6,50 m
nicht Gberschreiten. Bei Drempeltypen wird die
Hohe des Drempels zur Traufhshe addiert.

(4) Bei Neubau eines Gebéudes in einer Bauliicke sind
die Traufkanten der benachbarten Gebéude in der
Héhenlage um mindestens 0,20 m zu versetzen.

(5) Sockelflachen diirfen nur in Putz, Naturstein oder
nicht glénzenden Klinkern ausgefishrt werden.

——
ACTBREB AUUNG

Bei Erdgeschossfenstern mit einer Briistungshohe
von mindestens 70 cm muss die Hshe des Sockels
mindestens 30 cm unterhalb der Unterkante des
Fenstergesimses enden.

Erladuterungen

Die Fossade ist der StraBe zugewendet und das ,Ge-
sicht” eines jeden Hauses. |hre Gestaltungs- und Glie-
derungselemente begriinden sich aus Maglichkeiten
und Anspriichen der jeweiligen Entstehungsphase. Sie
prdgen das Gebaude und haben Einfluss auf die umge-
bende Bebauung ausgeibt. Im Laufe der Entwicklung
der Kropeliner Alistadt entstanden so fiir die Stadt und
ihre einzelnen Teilbereiche typische Gestaltungs- und
Gliederungselemente, die es zu erhalten gilt.

Dies betrifft insbesondere die geschossweise horizon-
tale Gliederung der Fassade durch gemauerte Gesim-
se bzw. durchgehende Gliederungselemente.
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Bei Neubauten ist es denkbar, dass sie sich aufgrund
der Eigentumsverhdltnisse Gber mehr als eine Parzelle
erstrecken. Zur Sicherung der historischen Parzellen-
struktur anhand der Baukérper sind Fassaden iber
14 m vertikal eindeutig zu gliedern.

Die kleinteiligen Fassadenelemente (Vor- und Rick-
spriinge, Versdtze in Trauf- und Firstkanten etc.) sind
unbedingt zu erhalten und auch bei Neubauten zu
beriicksichfigen. .

Sockelhéhen missen sich in ihren Relationen denen
der gesamten Fassade anpassen, sie stellen ein unter-
geordnetes Gestaltungselement dar.

Abbildung 1: Héuser in der HauptstraBe

Abbildung 2: HauptstraBe 32 mit kleinteiliger Fassade,
saniert 1997

Abbildung 3: StrandstraBe 13, Betonung der horizon-
talen Gliederung durch Farbgestaltung

Abbildung 4: Bitzower StraBe 23, Betonung der
vertikalen Achse durch Mittelrisalit



Abbildung unten: Linden-

straBe 8, 10, 12, Nr. 8
und 12 saniert 1998-99

Abbildung ganz unten:
HauptstraBe 5, Museum,
saniert 2008-09

(1) Die Fassaden miissen als Lochfassaden ausgebil-
det werden. Im Obergeschoss muss der Wand-
anteil mindestens 60% der Obergeschossfassa-
denfléche, im Erdgeschoss mindestens 40% der
Erdgeschossfassadenfliche betragen.

(0l
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(2) Fir Offnungen sind stehende Formate zu verwen-
den.

(3) Fenstersffnungen miissen allseitig, Tor-und Schau-
fenstersffnungen an mindestens drei Seiten von
Wandfléchen umgeben sein. Die Breite der
Wandflachen muss mindestens 0,50 m betragen.
Fensteréffnungen diirfen nicht ilber mehrere Ge-
schosse reichen.

(4) Blindfenster miissen so in ihrer &uBeren Begren-
zung gestaltet werden, dass diese mit der GuBBe-
ren Begrenzung der Fenster desselben Geschos-
ses Ubereinstimmt.

Erlduterungen

Von einer sogenannten Lochfassade spricht man, wenn
alle Offnungen der Fassade allseitig von Wandfléchen
umgeben sind. Die Offnungen sind regelméBig ange-
ordnet, ihre Proportionen sind aufeinander abgestimmt
und das Format ist stehend, d.h. rechteckig.

Das Verhélinis der Offnungsanteile zu den Wandan-
teilen ist bestimmend fir das gesamte Fassadenbild.
Die Abstufung der Anteile je Geschoss filhren zu einer
Wertigkeit der Geschosse, der Wandanteil nimmt mit
jedem Geschoss zu.
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Fassadenoberfléche

| SICHTHAUER WERK

FACHWERK  MIT
SICHTMALER LDERK

FACHWERK H(T
PLT2 FELDERN

(1) Fassaden, die von &ffentlichen Verkehrsflachen
aus einsehbar sind, missen Fachwerk, Glatt- bzw.

Rauhputz oder Sichtmauverwerk aufweisen. Die-
se Materialien gelten auch fiir Fachwerkfelder.
Im Sockelbereich sind zusétzlich Natursteine er-
laubt.

(2) Nicht erlaubt sind blank eloxierte Metalle, Glas-
bausteine, polierte Natursteine, Riemchenverklei-
dungen, polierter oder geschliffener Werkstein,
glasierte Keramikplatten, Mosaik, grobstruktu-
rierte Putze mit Oberflachenmustern sowie Ver-
kleidungen aus Beton, Metall, Glas, Zement,
Kunststoffplatten, Holz oder solchen Werkstoffen,
die natisrliche Materialien imitieren.

(3) Die Verwendung von Fachwerkimitation (aufge-
setzte Bretter unter 7 cm Stérke oder imitierende
Anstriche) ist nicht erlaubt.

(4) Sichtmauerwerk ist biindig mit dem Stein zu ver-
fugen. Bei Verwendung von Handstrichziegeln ist
eine Fugentiefe von héchstens 0,5 cm erlaubt.

Erlduterungen

Die fur Kropelin typische Fassadenoberflache ist Putz
oder auch Klinker, wobei die Putzfassade anteilig deut-
lich iberwiegt. Punktuell findet sich auch Fachwerk in
Krépelin.

Zur Erhaltung der vorhandenen Wirkung der Stro-
Benansichten sollte der ilberwiegende Anteil der von

GLATTRLTZ
OHNE KORNUNG
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sffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbaren Putzfas-
saden (Glattputz) erhalten werden.

Ebenfalls typisch fir Krépelin ist die Ausbildung eines
Sockels aus einem anderem Material als das der Fas-
sade. Das Material sollte in jedem Fall ortstypisch sein,
so z.B. auch Naturstein.

Von Materialien die in ihrem Aussehen die Ortstypik
storen und sich nicht in das gesamte StraBenbild inte-
grieren lassen, wie z.B. Keramikplatten, Glasbausteine
und Kunststoffplatten wird Abstand genommen.

(1) Sichtmauerwerk und Ausfachungen sind mit roten
bis rotbraunen Ziegeln auszufihren. Glasierte

Ziegel oder Ziegel in gelblichen Farbténen sind
nur als Ziersteine fir waagerechte und senkrech-
te Gliederungselemente an der Fassade erlaubt.

(2) Putzfassaden sind mit Farbanstrichen mit einem Re-
missionswert von mindestens 40% zu versehen.

(3) Die farbliche Gestaltung der Fassaden muss in allen
Geschossen gleich sein. Fir die waagerechte Glie-
derung der Fassaden gemaB § 11 Abs. 1 dirfen un-
terschiedliche Farbténe zur Anwendung kommen.

ErlGuterungen
Die Farbgestaltung jeder einzelnen Fassade gibt dem

Baukérper ein weiteres, ganz eigenes und charakteris-
tisches Erscheinungsbild. Hierbei gilt es nicht nur den
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Abbildung: Markt 4, beispielgebend fir eine gute Fas-
sadengestalfung, saniert 2006-07

Remissionswerte
fur Farben

20%
Baukérper als So-
s litér, sondern den
gesamten Strafen-
raum als eine Ein-
40% heit zu betrachten,
denn nur im abge-
stimmten  Zusam-
50% menwirken entsteht
DN ein  harmonisches
$ Gesamtbild.
60% W
§ Um den Grund-
0% g stiickseigentimern
3 soviel  Spielraum
wie moglich zu las-
80% E sen, werden keine
3 konkreten  Farben
g je  Gebdude fest
o q gesetzt.  Vielmehr
§ werden  Aussagen
iy zum Remissionswert
100 % v
50 getroffen, der die

Wirkung der Hellig-

keit beschreibt (Re-
mission = Zuriickwerfen des Lichts an undurchsichtigen
Flachen). WeiBe Fassadenflachen werfen das einfal-
lende Licht vollsténdig zuriick, wéhrend véllig schwar-
ze Wande das ganze Licht absorbieren. Aus diesem
Grunde sind dunkle Fassadenfarben (unter 40 %) nicht
erlaubt.

(1) Glasflachen in Fenstern und Tiiren, die breiter als

1,00 m sind, miissen mindestens einmal durch ei-
nen senkrechten Pfosten symmetrisch gegliedert
werden.

Die Pfostenstérke muss mindestens 6 cm betragen.

Clasfléchen, die hsher als 1,50 m sind, miissen
mindestens einmal durch einen horizontalen
Kampfer im oberen Drittel geteilt werden. Die
Kémpferstirke muss mindestens 8 cm betragen.

(2) Es muss klares Flachglas verwendet werden.
Fir Haustiren kann auch strukturiertes oder glat-
tes farbiges Glas zur Ausfiillung von offenen Fel-
dern in der Tir verwendet werden.

(3) Fenster und Tiiren sind mit Farbe oder Lasuren zu
versehen.

(4) Metallisch glénzende Oberfléchen fir Fenster-
und Tirrahmen sind nicht erlaubt. Metallische
Oberfléchen sind farblich zu behandeln.

(5) Die nach auBen sichtbare Rahmenbreite der Fens-
ter darf nicht mehr als 4 cm betragen.

(6) Soweit Glasfléchen durch Fenstersprossen geglie-
dert werden, sind nur Sprossen zuldssig, die in ih-
rem Querschnitt mindestens 22 mm und héchstens
24 mm tief sind und ber Glas mindestens 15 mm
und héchstens 20 mm hoch sind. Zwischen den
Scheiben liegende Sprossen sind nur in folgenden
Bereichen méglich (Plan als Anlage 2):

- Bitzower Strafle 42 - 103
- Lindenstrafle

- Wismarsche Strafle 7 - 25
-Dammstrafle 2 - 15

- Rostocker Str. 27, 29 - 86
- FeldstraBe 1- 14

Erlauterungen

Zur Wahrung des historischen Altstadtcharakters von
Kropelin sollte fir Fenster und Tiren vorzugsweise
Holz verwendet werden, denn dieses Material stellt
das historisch berlieferte und somit altstadtgerechte
Material dar.
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Anhand der Uberlieferten historischen Fensterforma-
te, der Proportionen und Relationen lassen sich Rick-
schlissse auf die Entstehungszeit der Gebdude ziehen.
Gleiches gilt auch fur die horizontale und vertikale
Gliederung der Fenster. Diese Merkmale gilt es zu er-
halten.

Beim Einbau neuer Fenster ist die Entstehungszeit des
Gebaudes unbedingt zu beachten, da die Fensteroff-
nung und -teilung sowie der Gebéudestil in direktem
Zusammenhang stehen.

Abbildungen: Beispiele fir gut proportionierte Fenster

und Tiren sowie Balkondetail
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Die Teilung der Glasfléchen durch Sprossen sollte nicht
aufgeklebt bzw. zwischen den Scheiben liegend sein,
da damit das traditionelle Erscheinungsbild einer voll-
stindig unterbrochenen Glasflache nicht mehr erreicht
wird.

Fir die Unterschiedlichkeit der einzelnen Hausfassa-
den sind neben der Fenstergrofe und ihren Teilungen
auch die Umgrenzungen der Offnungen verantwort-
lich. Geb&udebezogene Eigenheiten wie fensterbezo-
gene Gesimse, Stichbogen, farbliche Abstufungen der
Umrandung efc. sollen deshalb erhalten werden.
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Abbildungen: Beispiele fir
gut proportionierte Schau-
fenster in der HauptstraBe

Erlauterungen

Schaufenster geben durch ihre andere Gestaltung und
Abmessung dem Haus und vor allem dem Erdgeschoss
eine ganz besondere Werfigkeit und Bedeutung. In
den meisten Féllen sind die Fensterformate gréfer und
liegt die Bristung tiefer, um die bestmégliche Ausnut-

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss erlaubt. zung der Fensterflache zum Warenangebot zu ermég-
lichen. Dabei darf die Wirkung des Schaufensters die
(2) Schaufenster sind als rechteckige Formate mit der gesamten Fassade jedoch nicht berlagern, sie
Rahmen auszubilden. Stichbégen bis zu einem sollen immer als ein Bestandteil der Hauptfassade ge-
Héhenunterschied von 12 cm zur geraden Linie staltet und aus Achsen, Proportionen, etc. der anderen
sind als Sturz erlaubt. Fassadendffnungen entwickelt werden. Dabei sollen
auch gestalterische Elemente wie z.B. die Gestaliung
(3) Die Breite der Schaufenstersffnungen zwischen der Sockelelemente Beriicksichtigung finden.
den Wandteilen darf die Breite von zwei Fens-
tereinheiten plus dazwischen liegendem Pfeiler Grundsétzlich muss eine grofie Glasfliche in mehrere
im Obergeschoss nicht iberschreiten. Dabei sind aufrecht stehende Rechtecke geteilt werden. Neben
die Schaufenster symmetrisch unter die Fenster der Anordnung von mehreren schmalen, einzelnen
im Obergeschoss einzupassen. Bei eingeschossi- Schaufenstern statt eines groBen, ungeteilten Schau-
gen Gebduden darf die Breite von Schaufenstern fensters stellt dies eine Maglichkeit zur Integration des

2,50 m nicht Gberschreiten. Schaufensters in die Gesamtfassade dar.
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R R AR,
7 Zuséitzliche Bauteile

(1) Feststehende Markisen und feststehende Sonnen-
schutzanlagen iber Fenstern diirfen nicht mehrere
Fenster iiberspannen. Ein beidseitiger Uberstand
iiber die Breite eines Fensters ist bis hchstens je
0,20 m erlaubt.

(2) Es dirfen nur innenliegende, nach aufen nicht
sichtbare und nicht auskragende Rolladen- und
Jalousiekasten verwendet werden.

(3) Vordécher und Wetterschutzelemente, die in die
8ffentliche Verkehrsflache hineinreichen, sind
. nicht erlaubt.

(4) Bei Anbringung von Rundfunk- und Fernsehanten-
nen auf dem Dach sind sie bei traufsténdigen Hau-
sern auf der von der &ffentlichen Verkehrsflache
abgewandten Dachseite und bei giebelsténdigen

RAUM

MARKEEN UND VORDACHER
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Zusétzliche Bauteile
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Hé&usern im hinteren Drittel der Dachfléchen zu
montieren. Parabolantennen sind so anzubrin-
gen, dass sie von der &ffentlichen Verkehrsflache
aus nicht einsehbar sind.

(5) Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen
sind nur als lebende Laubgehdlz-Hecken, Ziegel-
maver, oder als Zaun aus vertikalen Holzlatten
oder filigranem Stab- oder Gitterwerk erlaubt.

Erlduterungen

Zusatzliche Bauteile sind in historischen StraBenberei-
chen immer problematisch, denn zur Entstehungszeit
der Gebaude waren sie zumeist nicht Gblich. Marki-
sen- und Sonnenschutzanlagen besonders iber den
Schaufenstern missen sich in ihren Abmessungen, den
Materialien und Farben in die Fassade und auch in die
umgebende Bebauung eingliedern, um das historische
Erscheinungsbild nicht zu beeinflussen.

Der nachtragliche Einbau von Rolladenkasten ist mdg-
lich, darf nach auBen jedoch nicht sichtbar und drei-
dimensional wirksam sein. Selbst innenliegende Rol-
ladenkasten haben noch unschéne Auswirkungen auf
das Gebdude und seine Fassade, denn sie veréindern
die Hohe und damit die Proportionen der Fensteroff-
nungen.

Zusatzliche konische Dachaufbauten stéren die eher ru-
hige und harmonische Dachlandschaft der alten Stadte.
Wo sie nicht zu umgehen sind, empfiehlt sich der An-
schluss auf der dem offentlichen StraBenraum abge-
wandten Seite bzw. im hinteren Drittel des Hauses.

Abbildung oben: StrandstraBe 11 a, Gitterzaun, sa-
niert 1998-99

Abbildung unten: Wismarsche StraBe 5, Mauverbegren-
zung, saniert 1997-99
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(1) Anbauten, die an &ffentlichen Verkehrsflachen ﬁ & ﬁ %

liegen, diirfen nicht tber die Bauflucht hinausrei-
chen.

(2) Anbauten miissen sich in ihrer Farbe und Dachnei-
gung dem Hauptgebdude angleichen.

(3) First und Traufe des Anbaus disrfen nicht héher
sein als beim Hauptgebdude.

(4) Anbauten diirfen verglast oder mit Holzverscha-
lung versehen sein, wenn ihre Lénge nicht mehr
als ein Drittel der Hauptgebdudeliinge betrégt.

MOGLICHWETT DER

VERGLASLUNG B2V,
Erlduterungen HALZVERSCH ALUNG

Bs1 ANBMTEN
Anbauten sollen sich in der GroBe sowie in Farbe und l %s !< t [
Gestaltung dem Hauptgebéude anpassen und gleich- Anbauten

falls unterordnen. Die Wirkung des StraBenbildes setzt
sich zusammen aus den einzelnen Hauptgebéude.
Anbauten diirfen sich aus diesem Grunde in ihrer Ge-
staltung und Kubatur nicht dariiber hinaus erheben, um
das historisch gewachsene Ensemble der Hauptkérper
nicht zu zerstéren.

Abbildung rechts: HauptstraBe 26 und 28 Hofanbau-
ten, saniert 2000

Abbildung unten: HauptstraBe 11 mit Fachwerkanbau,
saniert 2001-02
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Garagen

(il

(1) Garagengebéude dirfen zu den &ffentlichen Ver-

kehrsflachen héchstens zwei Tore haben.

(2) Die Dachneigung freistehender Garagen und von
Garagen, die von &ffentlichen Verkehrsflachen
einsehbar sind, muss mindestens 25 ° betragen.
Pultdécher sind nicht erlaubt.

(3) Die Dachfléchen von Garagen sind mit Dachpfan-
nen aus gebranntem Ton oder Beton in rot bis
braun, Dachpappe oder nichtglénzendem Metall
einzudecken.

(4) Fir die Befestigung von Stellflchen in Vorgdrten
dirfen fugenloser Beton bzw. Asphalt nicht ver-
wendet werden. Erlaubt sind nur Pflasterklinker,
Natursteine, Betonsteine und Betonplatten bis zu
einer Gréf3e von 40 x 40 cm.

(5) Garagentore in Hauptgebéuden sind mit zweifli-
geligen Toren zu versehen. Die Unterkante des
Sturzes muss die gleiche Hohe des Sturzes der
Eingangstir des Gebdudes aufweisen. Ist die Ga-
rageneinfahrt ebenfalls der Eingang zum Haus,
so ist die Unterkante der Fensterstirze als Maf-
gabe heranzuziehen.

LT
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Erlduterungen

In einem historischen Stadtkern wie Krépelin sind so-
wohl Garagen wie auch iiberdachte Stellplatze nicht

typisch.

Neu errichtete Garagen bzw. iberdachte Stellplatze
sollfen nur in Ausnahmefdllen vorkommen. In diesem
Fall mussten sich die Baukérper dem Hauptgebdude
in ihrer Kubatur unterordnen sowie sich in Farbe und
Material anpassen.

Soweit Vorgarten historisch vorhanden sind, waren
Stellflachen fiir Fahrzeuge nicht vorgesehen. Werden
sie nachtréglich infegriert, sollten sie nicht vollstandig
versiegelt werden, um den griinen Vorgartencharakter
des Grundstiickes nicht zu zerstoren.

Abbildung: Rostocker StraBe 1, Garagenanbau mit
Terrassennutzung




(1) Werbeanlagen diirfen keine ar-
chitektonischen ~ Gliederungen
wie Gesimse und senkrechte
Pfeiler verdecken oder iiber-
schneiden, nicht mit Spiegeln
unterlegt oder beweglich ein-
gerichtet, nicht auf Griin- und
Freiflichen oder an Einfriedun-
gen wie Mauvern und Zd&unen
angebracht werden.

(2) Lichtkésten aller  Art  Gber
0,50 m? Ansichisfléche und
0,10 m Tiefe sind nicht erlaubt.

(3) Werbeanlagen aller Art dirfen
in der Hdhe nur bis einschlieBlich
der Fensterbriistung des 1. Ober-
geschosses angebracht werden.

Werbung an Giebelflachen ist
nur bis zur Héhe des Erdge-
schosses erlaubt.

(4) Werbeanlagen diirfen nur héchstens 0,20 m seit-
lich Gber die AuBenkanten der darunterliegenden

Fenster hinausreichen.

(5) Winklig zur Gebaudefront angebrachte Werbe-
anlagen diirfen nicht mehr als 0,70 m iber die
Gebéudefront hinausragen. Die Ansichtsfléche
darf pro Seite 0,50 m? nicht iibersteigen. Hiervon
ausgenommen sind handwerklich hergestellte Be-

rufs- und Innungsschilder.

(6) Senkrecht lesbare Werbeanlagen diirfen nicht

aufgebracht werden.

(7) Bewegliche (laufende) Werbeanlagen und Licht-
werbung mit Wechselschaltung sind nicht er-

laubt.

Abbildungen: Beispiele fir gut gestaltete Werbung und

Beschriftung
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(8) Fiir Lichtwerbung sowie fir Materialien im un-
beleuchteten Zustand dirfen folgende Farbténe
nicht angewandt werden:

- Leuchtgelb

- Leuchtorange

- Leuchthellorange
- Leuchtrot

- Leuchthellrot

- Erikaviolett

Erlduterungen

Werbeanlagen sollen Aufmerksamkeit erregen, Ach-
tungszeichen setzen. Alte und historisch Uberlieferte
Werbeanlagen waren weniger Schriften bzw. Schrift-
zeichen als vielmehr reale und eindeutig erkennbare
Obijekte (Bsp. ein Paar Schuhe beim Schuster). Diese
individuelle Werbung gilt es im Rahmen der Erhaltung
und des Schutzes des historischen Stadtbildes von Kro-
pelin wieder zu beleben und der modernen, schrillen
Reklame den Vorrang zu geben.

Werbeanlagen dirfen die MaBstablichkeit der his-
torischen Bebauung nicht verletzen, sie missen sich
der Fassadengliederung unterordnen. Gestalterische
Besonderheiten in der Fassade missen erhalten und
sichtbar bleiben, mehrere Gebdaude diirfen nicht iiber-
lappend mit Werbung ,verbunden” werden, da sonst
das Gefiihl fir die Parzellenstruktur verloren geht.

(1) Zur Oberflachenbefestigung diirfen nur Steine

und kleinformatige Platten mit einer Gréf3e von
héchstens 40 x 40 cm verwendet werden.

Erléuterungen

Das Gesicht der Kropeliner Altstadt wird nicht nur
durch ihre Baukérper, sondern auch durch ihre Freiréu-
me gepragt. Auch bei der Gestaltung und Befestigung
der stadtischen Freiflachen spiegeln sich Entstehungs-
zeit und Nutzungswert wieder. In Krépelin handelt es
sich bei den Freiflachen in den meisten Féllen um Vor-
garten, die es zu erhalten und so wenig wie méglich zu
versiegeln gilt. Ausnahmen sind Zufahrten, Schaufens-
tervorflachen o.4. die dann mit einem kleinformatigen
Belag von héchstens 40 x 40 cm befestigt werden.
Vollversiegelungen aus Asphalt oder Beton sollten ver-
mieden werden, sie zerstoren die Harmonie der Ge-
staltung von Freifléche und Fassade.

i |

Grundsfﬁck%reiﬂ&chen

Abbildungen: Beispiele fir Vorgérten am Pferde-
markt und in der Strandstraf3e



Abbildung ganz oben: Bitzower StraBe mit Platzauf-
weitung, saniert 1998-2000
Abbildungen oben: Pflaster-Details

§ 22 Ordnungswidrigkeiten

Wer gegen die Festsetzungen dieser Satzung verstofit,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr.
1 der Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern
vom 29.04.1994. Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einer Geldbuf3e bis zu 100.000 DM (Einhunderttau-
send Deutsche Mark) geahndet werden.

Zu den Ordnungswidrigkeiten zdhlen:
1. Nichteinhaltung der Bauflucht nach §§ 8 u. 18
2. Einbau von liegenden Dachfenstern in zur &f

fentlichen Verkehrsflache zugewandten Dach-
seite entgegen § 10.

Schiussbestimmungen 1Slgdl:Krapglip-Ggshlhngsb?zﬁnq‘- &8l
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3. Einbau liegender Fenster oder von ungeglieder-
ten Fenstern in der Fassade bei Uberschreitung
derin §815 und 16 genannten Mafe.

4. Geschossweise Verwendung unterschiedlicher
Farben fir die Gestaltung der Fassaden entge-
gen § 14.

5. Anbringen von Werbeanlagen auf der Fassade,
wenn damit architektonische Gliederungen wie
Gesimse und senkrechte Pfeiler entgegen § 20
Abs. 1 ganz oder teilweise iberdeckt werden
und wenn die Werbeanlagen entgegen § 20
Abs. 3 héher als die Bristung der Fenster im 1.
Obergeschoss angebracht werden.

Die vorliegende Satzung tritt am Tage nach ihrer Be-

kanntmachung in Kraft.
Krépelin, den 29.11.1995
Anderung: 29.04.1998

gez. Schwarck, Biirgermeister

Die Bekanntmachung erfolgte im Mitteilungsblatt des
Landkreises vom 18.03.1997; daher rechtskraftig ab
19.03.1997.

Anderung rechtskréftig ab 16.09.1998.

(Anmerkung zu § 22: 100.00 DM = 51.129,19 Euro)
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