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Name: Herr Dr. M. Vikenty
Telefon: 03843/755-61131
Zimmer: U2.12

Datum: 09.06.2019

Satzung der Stadt Kropelin liber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohnpark Wis-
marsche StraBe®; Regelverfahren

Entwurfsstand: Vorentwurf 17.02.2020

Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange des
Landkreises Rostock zum o.g. Planentwurf gemiB § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager offentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum 0.g. Planentwurf abgegeben:

1.
Die Stadt Kropelin beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Planes Nr.14 neue Wohn-
baustandorte flr eine Bebauung mit Mietwohnungen stadtebaulich vorzubereiten.

Der Bebauungsplan hat einen Geltungsbereich und setzt drei Aligemeine Wohnge-
biete fest. Der Bebauungsplan enthalt neben dem Kartenteil Nutzungsschablonen,
textliche Festsetzungen und 6riliche Bauvorschriften.

2.

Gleichzeitig mit dem Bebauungsplan siellt die Stadt, fur das Plangebiet erstmals,
auch einen Flachennutzungsplan auf. Aus der Tatsache, dass es fur das Gebiet der
ehemaligen Gemeinde Jennewitz schon einen Teilflachennutzungsplan gibt, leitet
sich nicht ab, dass die Voraussetzungen fiir einen vorzeitigen Bebauungsplan nach §
8 (4) BauGB vorliegen. Es gab keine Zustandigkeitsanderung fiir die Aufstellung von
Fidchennutzungsplénen, die die Stadt Krdépeiin in der Vergangenheit daran hinderte,
fur den Gemeindeteil, in dem das Plangebiet liegt, einen F-Plan aufzustellen. B-Plan
und F-Plan werden im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB aufgestellt. Zum Entwurf
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des Flachennutzungsplanes miisste die Gemeinde abgewogen haben, bevor nach
dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus dem
F-Plan entwickelt sein wird. An das Erfordernis der Genehmigung fir den Bebau-
ungsplan nach § 10 (2) BauGB wird erinnert.

Der Gemeinde wird empfohlen, die Aufstellung des Flachennutzungsplanes zligig
voranzubringen.

A

Der Bebauungsplan enthait keine innere Erschlielfung durch &ffentliche Stralken. Ei-
ne private Erschlieung ist nur zu akzeptieren, wenn ausschlielich ein Wohngrund-
stiick erschlossen wird. Mehrere Mietshduser und mehrere Baugebiete mit verschie-
denen Festsetzungen stehen einem Wohngrundstiick nicht entgegen.

Der Gemeinde wird empfohlen, zu prifen, ob wirklich nur ein Wohngrundstiick ent-
steht bzw. im abweichenden Fall eine innere Erschlieung durch &ffentliche Stralen
vorzusehen.

4,
In.der Nutzungsschablone zum WA1 ist eine maximale Firsthéhe von 12.5 m festge-
setzt. In der Begriindung Seite 8 wurde diese mit 12 m angegeben.

Der Gemeinde wird empfohlen, die Angaben zu gleichen Parametern im Plan und in
der Begriindung in Ubereinstimmung zu bringen.
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Laut Begriindung ist fiir die nordliche Geltungsbereichsgrenze ein Pflanzgebot fest-
gesetzt worden. In der Planzeichenerklarung ist das entsprechende Planzeichen fiir
die Flache, auf der die Anpfianzung erfolgen soll, erklart worden. Im Kartenteil ist am
ndrdlichen Baugebietsrand dann aber die Umrandung des erklarten Kartenzeichens
nicht dargestellt. Das erklarte Planzeichen wurde praktisch nicht verwendet. Das
konnte zu einem Fehler in der Festsetzung fiihren.

Der Gemeinde wird empfohlen, die Kartendarstellung noch einmal zu Uberprifen.

6.

Die Gemeinde trifft Festsetzungen zum Larmschutz. In der Begriindung kommt sie
von der Feststellung der Belastungen sofort auf die Erklarung der passiven L&rm-
schutzmalnahmen. Es gibt aber einen Vorrang von aktiven vor passiven Schall-
schutzmalinahmen einschlieBlich der Variante, das stadtebauliche Ziel an anderer
Stelle zu realisieren. Diese abwagungsrelevante Vorrangregelung ist in der Begriin-
dung bisher noch nicht behandelt worden, was zu einem Abwagungsmangel fiihren
kann.

Der Gemeinde wird empfohien, die Vorrangregel in der Begriindung zu beachten und
gegebenenfalls den Plan zu &ndern. In jedem Fall solite der Entscheidungsprozess in
der Begriindung erldutert werden,

7.
Die ortliche Bauvorschrift 6.1 Satz 2 enthélt eine Konstruktion von ,auch mit anderen
Dacheindeckungen und in Anthrazit® und bezieht sich dabei auf den vorstehenden
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Satz. In diesem wird Anthrazit als Dachfarbe aber schon zugelassen. Der Sinn bzw.
die Notwendigkeit der Formulierung ,auch Anthrazit* wird in diesem Zusammenhang
nicht ganz klar. Wenn aber gemeint sein sollte, dass Flachd&cher nur in ,Anthrazit®
zuldssig sein sollen, 1asst sich das nicht aus der Bauvorschrift ableiten.

Der Gemeinde wird empfohlen, die értliche Bauvorschrift noch einmal zu iiberpriifen.

8.

Ihre Pflicht zur Einbeziehung der Trager &ffentiicher Belange nach § 4 (1) BauGB
erfulite die Gemeinde durch Ubersendung der Unterlagen mit Schreiben vom
08.04.2020.

9.
Durch das Amt fur Kreisentwicklung wurden die beriihrten Amter des Landkreises
Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefligten Fachstellungnahmen der Amter:

= Untere Baubehdtrde Amt 63
o B33 Untere Denkmalschutzhehérde vom 05.05.2020
»  Amt fliir StraRenbau und Verkehr Amt 65
o B5H2 Stralenverkehr vom 27.05.2020
¢  Umweltamt Amt 66
o 661 Untere Naturschutzbehorde vom 25.04.2020
o 662 Untere Wasserbehorde vom 22.04.2020
o 664 Untere Bodenschutzbehtrde .vom 06.05.2020
o 665 Untere Immissionsschutzbehérde vom 25.05.2020

sind Bestandteile dieser Stellungnahme. Die fiir die Satzung relevanten Inhalte der
Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griilten

[m Auftrag

k L
Amtsleiter

Anlagen: Stellungnahmen der Fachbehdérden
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Untere Denkmalschutzbehdrde Az.: 02714-20-133
- des Landkreises Rostock - Auskunft erteilt: Herr Schacht

05.05.2020

Ami fiir Kreisentwicklung
8G Regional- und Bauleitplanung
im Hause

Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht geman §§ 1 (3) und 7 (6) Denkmalschutzgesetz M-V

Vorhaben: 058(058n)BP1400-E200217: Satzung der Stadt Krépelin (iber den B-Plan Nr, 14 "Wohnpark
Wismarsche Strafte"

Bauort: Kropelin, Wismarsche Strale 24, 26

Lage: Gemarkung Kropelin, Flur 12, Flurstick 877/1

Im Bereich des 0. g. Vorhabens ist ein Bodendenkmal bekannt (vgl. beiliegende Karte), das geman § 9 (6)
BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Ubernehmen sind {(Denkmaler nach Landesrecht).

Babei ist insbesondere die flachige Ausdehnung des Bodendenkmals gemaft beiliegender Karte in der
Planzeichnung darzustellen. Dazu sind folgende Informationen in den Textteil zu éibernehmen:

Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2) kennzeichnet Bodendenkmaile, deren Ver&nderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MaRnahmen anfaillenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSehG M-V]. Bergung
und Dokumentation sind mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege abzustimmen und missen vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten sichergestellt sein.

In der Begriinduny ist der Text zu den Bodendenkmalen auf S. 33 entsprechend zu korrigieren. Eine
Baubeginnanzeige an die untere Denkmalschutzbehdrde reicht nicht aus.

For weitere Ausklnfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen stehen jederzeit die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Glstrow (Herr Schacht, Tel.:
03843/755-63302; E-Mail: Alexander.Schachi@ikros.de) und das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
M-V (Domhof 4/5, 19055 Schwerin, Tel.: 0385/ 58879-111) zur Verfigung.

Schacht
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Amt fir StraRenbau und Verkehr Bad Doberan, 27.05.2020

SG StraRenverkehr i1l 65.2.12-01-03

Aulenstelle Bad Doberan Auskunft erteilt: Frau Franz
' Tel.: 03843 755 65212

Amt fur Kreisplanung
SG Regional- und Bauleitplanung
Frau Balizer

B-Plan Nr. 14 ,Wohnpark Wismarsche StraBe* der Stadt Kropelin
Vorentwurf 17.02,.2020

Stellungnahme als Trager ffentlicher Belange

Zum o.g. Bauleitplan werden folgende Anregungen und Hinweise, auch bereits in
Hinsicht auf die nachfolgende ErschlieBungsplanung, gegeben:

1. Eine Umsetzung des im B-Plan festgesetzten Einfahrtbereiches fir die Anbindung
des Plangebietes an die Wismarsche Stral ist aufgrund von Konfliktpunkten mit
der als OPNV-Verknilpfungspunkt durch die Stadt Krispelin zu ertiichtigende
Bahnhofstrafie nicht maglich. Auf die diesbeziglichen Aussagen und
Abstimmungen, letztmalig auf der gemeinsamen Vorortberatung zum BA
AZ: 06152-19-113 Wismarsche Strale 24 mit Veriretern des
Bauherren, der Stadt und dem planenden Biiro fiir die Bahnhofstrake
wird verwiesen. Hier wurde festgelegt, dass die bestehende Zufahrt, nordlich des
festgesetzten Einfahrtbereiches weiterhin genutzt werden soll.

Die Festsetzung des Einfahrtbereiches ist im B-Plan entsprechend zu &ndern.

2. Die Nlutzung der vorhandenen Anbindung es Plangebietes an die Wismarsche
Strafle hat zumindest Auswirklungen auf die festgesetzte Stellplatzanlage
zwischen WA 1 und WA 2. Es wird angeregt, dies mitzubetrachten.

3. Es wird angeregt, fur die Anbindung des B-Planes an das tUbergeordnete
Strallennetz (Wismarsche Stralle) die von Sichiverhéltnissen freizuhaltenden
Sichtfelder zu ermitteln und im B-Plan als Sichtdreieck darzustellen.

Die Sichtfelder sind von standigen Sichthindernissen freizuhaiten.

Die Wuchshthe von Hecken und Strauchern im Sichtdreieck ist auf max. 0,80 m
Zu begrenzen.

Baume im Sichtdreieck sind bis zu einer Héhe von 2,50 m astitei zu haiten.

4. Es wird angeregt, fiir das Ende der zugunsten der Anlieger sowie Ver- und
Entsorger zu belastenden GFL-Flache eine Wendeanlage festzusetzen. Ein
mangels Wendeanlage erzwungenes Rickwértsausfahren der Beginstigten, auch
mit groeren Fahrzeugen, wie Mobel- und sonstigen Lieferfahrzeugen, auf die
Wismarsche StraBe ist zwingend zu vermeiden.



5. Es wird angeregt, die AbmaBe der Steliplatzanlage zwischen Bahngrundstiick und
dem WA 3 in Hinsicht auf die tats@chliche Nufzbarkeit fur das Abstellen von PKW
nochmals zu {iberpriifen. Auch hier ist sicher zu stellen, dass Fahrzeuge in
Richtung Wismarsche Strafle vorwiarts ausfahren kdnnen.

B. Es wird angeregt, die Zuldssigkeit der Errichtung von Carports in den
festgesetzten Flachen fir Stellplatze in Anlehnung an den § 3 GarVO - MV nur
dort zu ermdglichen, wo Zu- und Abfahriswege mit einer Linge von 3 m
realisierbar sind, wenn Carporis blickdicht zur GFL-Flache errichtet werden sollen.
Dies dient einer Wahrung ausreichender Sichtverhéltnisse bei Ausfahrt aus den

Carporis.

7. Es wird angeregt, unter Punkt 2.4 VerkehrserschlieBung ebenfalls Angaben zum
erforderlichen Steliplatzbedarf aufzufihren, Steliplatzdefizite sind zu vermeiden.

8. Es wird angeregt, fullaufige Zugénge durch Stellplatzanlagen so anzulegen, dass
auch fur FulRgénger ausreichende Sichtbeziehungen auf die GFL-Fiache

sichergestellt sind.

9. Die Untere StraRenverkehrshehdrde ist in Hinsicht auf die nachfolgende
verkehrliche ErschlieRungsplanung zu beteiligen.

10. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass auch tatséchlich-6ffentliche
Verkehrsflachen der Anordnungsbefugnis der Unteren Stralenverkehrsbehérde in
Hinsicht auf die erforderliche Markierung/Beschilderung unterliegen.

Mit freundiichem Gruf3
im Auftrag il
PR P
Franz TS B0
SB Verkehrsangelegenheiten



Landkreis Rostock

Der Landrat

Umweltamt

- Untere Naturschutzbehorde -

Amt fur Kreisentwicklung

Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

imHause

Ansprechpariner Telefon Org.-Nr. Zimmer Datum
Frau Duwe 03843 - 75566121 66.1.21 3.240 25.05.2020
058(058n)BP1400

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.14 der Stadt Kropelin ,Wohnpark Wismarsche StraBe”

Vorentwurf 17. Februar 2020

Naturschutz / Landschaftspflege

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wird wie folgt Stellung genommen:

Hinsichtlich des Artenschutzes verweise ich auf den beigefiigten Priifbogen.

Ulrike Duwe

Sachbearbeiterin



Landkreis Rostack
Umweltamt
Untere Naturschutzbehtirde

Auskunft erteilt Telefon Zimmer Datum
Frau Knopf 03843-755-66127 3.247 25.05.2020

Prifung Artenschutz im B-Plan

Plan- Satzungsentwurf. 058(058n)BP1400-E200217 B-Plan Nr. 14 "Wohnpark Wismarsche
Str." der Stadt Kropelin '
Arbeitsstand: Vorentwurf 17.02.2020

Artenschutzrechiliche Belange gemaft Begriindung/ Artenschutzfachbeitrag betroffen:
BJJa [J Nein [d unbekannt

Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung ausreichend?

OJa K Nein

Untersuchungen zur Einschatzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erfolgt:

Ja [J Nein []

Notwendige Vermeidungs- und cef-Malnahmen =zur Verhinderung des Einfretens von
Verbotstatbestdnden in Festsetzungen / Hinweisen enthalten;

X Ja [ Nein [ nicht notwendig

Gustrow, den 25.05.2020
gez.. Karin Knopf

Sachbearbeiterin



Umweltamt Gustrow, 22.04.2020
SG Wasser und Boden
hier; Teil Wasser

Amt fur Kreisentwickiung
SG Bauleitplanung

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 14 ,Wohnpark Wismarsche Strate“ Krdpelin
Reg.Nr.: 058(058n)BP1400-66200
Arbeitsstand: Vorentwurf 17.02.2020

Fur die wasserwirtschaftliche Erschliefung der baulichen Anlagen greift das Sat-
zungsrecht des Zweckverbandes KUHLUNG,

In diesem Zusammenhang ist zu klaren, ob die angedachte Einleitung des anfallen-
den Niederschlagswassers in das zentrale Regenwassernetz hydraulisch méglich ist.

Aufgrund der ortlichen Lage des B-Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il der
Grundwasserfassung Kropelin wird bereits jetzt schon darauf verwiesen, dass die
unter Punkt 3.5 aufgezeigte Verwertung der belasten Bdden mit der Klassifizierung
Z1 und Z2 innerhalb des Plangebietes seitens der unteren Wasserbehdrde nicht
gestatiet wird.

Veorbeugender Gewdsserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewéasserschutz ist die Lagerung von wassergefihrden-
den Stoffen (u.a. Heizél) gemaR § 40 Abs.1 der Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit
wassergefidhrdenden Stoffen (AwSYV) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenaniagen
gemal § 49 Abs.1 WHG bei der unteren Wasserbehérde gesondert anzuzeigen. Diese
Anzeigen werden nach Einzelfallprifung entschieden.

Allgemeine Hinweise:

1. Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumalinahme evil. aufgefundene Leitungs-
systeme (Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren aoder sonstige Rohrleitungen)
sind ordnungsgemaR aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

2. Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden Baumag-
nahmen stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und
bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde des
Landkreises Rostock.

Gez. llona Schullig



Landkreis Rostock
Umweltamt
Untere Bodenschutzbehorde

Landkreis Rostock

Amt fir Kreisentwicklung

Sachgebiet Bauleitplanung
- im Hause -

Org-Nr. 111 66 250 B 03843/75566250 06.Mat 2020

bodenschutzrechtliche Stellungnahme zu einem Planungsvorhaben
Reg Nr.: 058(058)BP1400

Vorhaben: B-Plan 14, Wohnpark Wismarsche Straf3e*
Planungsstand: Vorentwurf/ Stand: 17.02.2020
Gemeinde: Kropelin

Ortliche Lage: Kropelin, Wismarsche Strafle

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum 0.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der
Trager offentlicher Belange unsere Stellungnahme fiir den Planungsirager ab. Der vorliegende Plan
wurde auf Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnisstand auf das Vorhan-
densein von Altlasten auf den angegebenen Grundstiicken gepraft.

Die Gemeinde hat sich mit den Belangen des Bodenschutzes noch nicht ausreichend auseinanderge-
setzt.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es zum Planentwurf folgende Anregungen:

Das Gebiet des B-Plans wurde frither in den rickwértigen Teilbereichen gewerblich genutzt. Uber die
Art der Vornutzung ist hier nichts bekannt. Eine Luftbildrecherche ergab Hinweise auf einen Betrieb,
der bereits 1953 bestand. '

Mit der vorgelegten ,Stellungnahme zum Untersuchungsstand / Bauvorhaben: Neubau Wohnhaus-
komplex / B-Plan 14/ Wismarsche Stralte 24 - 26 / 18236 Kropelin® des H.S.W. Ingenieurbiros vom
08.11.2019 wurden 7 Teilbereiche unterschiedlicher Bodenqualitdten dargestellt. Es wurden Bereiche
ermittelt, in denen erhebliche Schadstoffkonzentrationen vorhanden sind. Leider I&sst sich die raumii-
che Differenzierung anhand des vorgelegten Untersuchungsberichtes einschl. der Laborauswertung
nicht nachvoliziehen. Die Bemerkung, dass ein Bodenaustausch aufgrund eines machtigen Auffil-
lungshorizontes mit nachgewiesenen Bodenbelastungen unwirtschaftlich ist, ist for die bodenschutz-
rechtliche Bewertung nicht von Belang. Es fehlt die Ableitung von alternativen Maflinahmen.

Eine Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter i.5.d. BBodSchG / BBodSchV fand
nicht statt und ist nachzuholen.

Erst im Ergebnis des Gutachtens wird Ober das weitere Vorgehen seitens der Bodenschutzbehérden
enischieden,



Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind aufterdem im weiteren Planungsverfahren folgende Belange zu
klaren: .

s Beschreibung der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Boden, ausgehend von den Wirkfak-
toren und —pfaden,

» Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustands der Baden mithiife von Methaden zur Beschrei-
bung und Bewertung der Bodenfunktionen,

» Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Boden,
Prisfung von Planungsaiternativen,
Ermitttung van MalRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintrachti-
gungen (auch bei baubedingten Eingriffen),

+ Maflnahmen zu Uberwachung

Mit der Erweiterung des B-Plans sind erhebliche Eingriffe in die Bodenfunktionen verbunden. Die gem.
§ 2 BBodSchG' natiirlichen Funktionen des Bodens und Nutzungsfunktionen gehen verloren oder
werden erheblich eingeschrankt. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes {BNatSchG) in der Abwagung zu berfcksichtigen. Es gilt der Grundsatz, Eingriffe in
den Boden méglichst zu vermeiden und unvermeidbare Eingriffe durch bodenfunktionsbezogene
Kompensationsmahknahmen auszugleichen.

Hinweise:

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tiber ein Grundstick sowie die
weiteran in §4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Aitlast vor-
tiegt, unverziglich der zusténdigen unteren Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRknahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfilhrung dieser Téatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige oder Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten i.S.d. BBodSchG festgestelit, sind die Grund-
stiickseigentumer auf Grundlage von §2 Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbe-
hérden der Landkreis und kreisfreien Stadte hieriber Mitteitung zu machen. ]

Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schidiiche Bodenverdnderungen, welche eine
Verschmutzuny, unnotige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervarrufen kénnen, vermieden werden.

Bodenschutzrechiliche Belange werden vom Landrat als untere Bodenschutzbehdrde wahrgenom-
men.

gez. Hadler



Landkreis Rostock Guistrow, 25.05.2020
Umweltamt Az: 66.0-51.10.10-1-159
Untere Immissionsschutzbehorde

Amt far Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitptanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 058(058n)BP1400-E200217
Vorhaben: Satzung der Stadt Krdpelin iber den B-Plan Nr. 14 ,Wohnpark Wismarsche Strafie”
Vorhabenstriger: Stadt Kropelin

Die vorgelegten Unterlagen zum o.g. Vorentwurf sind widerspriichlich.

Der immissionsschutzrechtliche Teil der Begriindung zum o.g. Vorentwurf bezieht sich auf ein
Schallgutachten der ALN Akustik Labor Nord GmbH, aufgrund dessen Festsetzungen zum
Immissionsschutz erarbeitet wurden.

Zur immissionsschutzrechtlichen Prifung durch die Untere Immissionsschutzbehdrde des Landkreises
Rostock wurde allerdings die ,Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 14 ,Michaelshof
in Kropelin® des Ingenieurbiiros Lérmschutz Seeburg vom 30.07.2019 beigeflgt. In diesem wird,
entgegengesetzt zum Planentwurf von funf statt vier Baufeldern ausgegangen.

Nach Pritffung und Aufklarung der Unstimmigkeiten sollten die aktualisierten tUnterlagen erneut zur
Beurteilung vargelegt werden.

Mit freundlichen Griiten

Natermann






Si
Staatliches Amt Alvatialiyng Kripelin
fiir Landwirtschaft und Umwelt 03 fin 2020
Mittleres Mecklenburg Ein Jangen &%

StALU Mittieres Mecklenburg
An der Jégerbak 3, 18069 Rostock

bearbeitet von: Anke Streichert

Stadt Krépelin Telefon: 0385 588-67102

Bauamt E-Mail; anke.streichert

Markt 1 @stalumm.mv-regierung. de
18236 Kropelin Geschafiszeichen: SIALUMM — 12¢-062/20

{bitte bei Schriftverkehr angeben)
Rostock, 26.05.2020

Satzung der Stadf Kropelin iiber den B-Plan Nr. 14 ,Wohnpark Wismarsche
SiraBe”, Vorentivurf vom 17.02.2020

lhr Schreiben vom 08.04.2020

Sehr geehrte Frau Schmidit,

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

Bereich Bodenschutz

Dem geplanten Vorhaben kann auf der Grundlage der vorliegenden Unterlagen nicht
zugestimmt werden.

Eine bodenschutzrechtliche Einschédtzung, insbesondere =zu den vorgesehenen
Sanierungsmalnahmen, ist erst nach Vorlage des Gutachtens der H.S.W. GmbH bei den
Unteren Bodenschutzbehorden des Landkreises Rostock und des StALU MM und Priifung durch
diese méglich.

Bereich Immissionsschutz

Hinsichtlich des vorbezeichneten Vorhabens méchte ich auf folgende nach dem BImSchG
genehmigungsbedirftige Anlagen in einem Umkreis von ca. einem Kilometer hinweisen:

- In einer Entfernung von ca. 850 m nordlich betreibt die AgriKultur Krépelin GmbH eine
Milchviehanlage mit 2.196 Rinderplétzen und 323 Kalberpldtzen sowie eine Gllleaniage
mit 31.878 m® Gille.

- Die AgriKultur Biogas Kropelin GmbH betreibt in einer Entfernung von 1.000 m noérdlich
eine Biogasanlage mit einer Durchsatzleistung von 1275 td und einer
Rohgasproduktionskapazitdt von 2,29 Mio. Nm®/a, ein Biogas-BHKW mit einer
Feuerungswarmeleistung von 1.486 kW sowie ein Biogaslager mit einem
Fassungsvermogen von 5,07 t. .

Beziglich dieser Anlagen ist zu berlcksichtigen, dass bei einem bestimmungsgemafiien
Anlagenbetrieb Schall, Geruch und Luftschadstoffe in Form von Ammoniak und Stickstoff
innerhalb der zuldssigen Grenzwerte emittiert werden kénnen.

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU MM fst mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten paersénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage
Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz,

Post- und Hausanschrift sowie Besucheranschrift Telefon: 0385/588-670

Sitz der Amtsleiterin: Dienstgeb3iude Blitzow: Telefax: 0385/588-677%9 (Rastock)
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umweilt  Schloliplatz 6, 18246 Bltzow 0381/331-67899 (Bitzow)

Mittleres Mecklenburg E-Mail: poststelle@stalumm.mv-regierung.de

An der Jigerbdk 3, 18069 Rostock Internet: www stalu-mv.de/mm



In unmitielbarer N&he {ca. 1.000 m Entfernung) zur bestehenden Wohnbehauung befindet sich
ein Windpark, der hinsichtlich der Schallimmissionen die gesetzlichen Immissionsrichtwerte in
Hohe von 40 dB(A) nachts fir die bislang vorhandenen, mageblichen Immissionsorte einhalt.

Im Falle der Realisierung der Planungen des Bebauungsplanes Nr. 14 riicken die zusatzlichen,
neuen Wohnh&user an den Windpark heran. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es
dann nicht mebr zu einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte kommen kann. In diesem Fall sind
Rechtsstreitigkeiten zu beflrchten, daher sollie eine schalltechnische Untersuchung die
vorhandenen Windenergieanlagen beriicksichtigen und ermitteln, zu welcher Belastung es an
den neuen Wohngebduden kommen kann. Im Falle einer rechnerischen Ermittlung einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fir die neue, heranriickeride Wohnbebauung wire
dann Uber passive SchallschutzmalRnahmen die Einhaliung der Immissionsrichtwerte
sicherzustellen. Das kann nur im Zuge der Festlegungen des neuen B-Planes erfolgen.

Aus immissionsschutzrechilicher Sicht sind die Angaben unter dem Punkt 4 des
Satzungsentwurfs zum Orientierungswert mit einer Héhe von 45 dB(A) unrichtig. Fir ein
allgemeines Wohngebiet ist ein nachtlicher Immissionsrichtwert in Héhe von 40 dB(A)
einzuhalten.

Seitens des StALU MM bestehen zum Vorhaben keine abfallrechtlichen Bedenken

Weitere vom StALU MM zu vertretende Belange sind nicht betroffen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

ix//\/\,q I'T(./(ZL/L
ilke Kriiger-Piehl
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
: - Anstalt des offentlichen Rechts -
y Der Vorstand

Forstamt Bad Doberan - Neéfﬁél&%valamnm@.&aw&%m FO rstamt Ba d D 0 b eran
Stadt Krépelin 2 8 MAI 2070 Bearbeitet van.  Herrn Koppen

Bauamt Fingegahge Telefon: 038203/ 226340

Markt 1 Fax: 030694/235422

o . E-Mail' baddoberan@ifoa-mv.de
18236 Kropelin @

Aktenzeichen: 7444.382-31/2020
{bitte bei Schrifiverkehr angeben)

Bad Doberan, 19. Mai 2020
Anlage: 1
forstrechtliche Stellungnahme

hier: Satzung der Stadt Kripelin (iber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohnpark
Wismarsche StraBe* - Vorentwurf v. 17.02.2020

- Ihr Schreiben vom 08.04.2020 - Posteingang 16.04.2020
Sehr geehrte Frau Schmidt,

soweit sich das Vorhaben ,Satzung der Stadt Krdpelin @iber den Bebauungsplan Nr. 14
MWohnpark Wismarsche Stralle® - Vorentwurf v. 17.02.2020% aus den vorliegenden
Unterlagen darstellt, wurden zum Zeitpunkt der Abgabe der Stellungnahme keine
forstrechtlichen Belange festgestellt. Aus diesem Grund ergeht folgende

Entscheidung:
Entsprechend § 10 LWaldG' wird fur das geplante Vorhaben ,Satzung der Stadt

Kropelin Gber den Bebauungsplan Nr. 14 ,\Wohnpark Wismarsche StralRe" - Vorentwurf
v. 17.02.2020“ das Einvernehmen erteilt.

l. Begriindung:

Gemal § 10 LWaldG haben Trager o&ffentlicher Vorhaben bei Planungen und
Mafnahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder in ihren
Auswirkungen Woaldflachen betreffen k&nnen, die Funktionen des Waldes nach
§ 1 Abs. 2 LWaldG angemessen zu berlcksichtigen und die Forstbehérde bereits bei

1 Waldgesetz fisrr das Land Mecklenburg-Vorpommern {Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27
Juli 2011 (GVOBL. M-V 2011, S. 870}, letzte berlicksichtigte Anderung: § 3 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vorn 5. Juli
2018 (GVOBIL M-V S. 219)

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 0 39 94/235-0

Deutsche Bundesbank Telefax: 0 39 94/235-4 00
tandesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF 1150 E-Maii: zentrale@ifoa-mv.de
- Anstalt des dffentlichen Rechts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www wald-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 Steuemummer: (79/133/80058

17139 Malchin
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der Vorbereitung der Planungen und Mafnahmen zu unterrichten und anzuhéren sowie
ihre Entscheidung im Einvernehmen mit den zusténdigen Forstbehdrden zu treffen.
Geman § 32 Abs. 3 und § 35 Abs. 1 LWaldG liegt die Zustandigkeit fiir die Erteilung des
Einvernehmens gemal § 10LWaldG beim Vorstand der Landesforstanstalt.
Entsprechend des Geschaftsverteilungsplans der Landesforstanstalt liegt die
Zustandigkeit flir die Erteilung des Einvernehmens gemafs § 10 LWaldG beim értlich
zustandigen Forstamt.

1. Waldbetroffenheit:

Das in den vorliegenden Unterlagen geplante Vorhaben wurde auf forstrechtliche
Belange gepruft. Dabei wurde festgestellt, dass zum akiuellen Zeitpunkt innerhalb und
um das geplante Vorhaben im Umkreis von 30 m kein Wald im Sinne des § 2 LWaldG
vorkommt. Aus diesem Grund sind zum aktuellen Zeitpunkt im Sinne des § 20 LWaldG
keine Gefahren fur die geplanten baulichen Anlagen durch den Wald sowie Gefahren
durch die baulichen Anlagen fiir den Wald festzustellen. Weiterhin konnten auch keine
Beeintrachtigungen auf den in der Ndhe befindlichen Wald festgestellt werden.

2. Hinweis:

Auf der westlich angrenzenden Flache zum dargestellten Geltungsbereich des o.g. B-
Planes wurde im Rahmen einer Vor-Ort Begehung punktueller Aufwuchs durch
Sukzession festgestellt, der zum aktuellen Zeitpunkt aufgrund der GrélRe und des
Zusammenhangs noch kein Wald im Sinne des §2 LWaldG darstellt. Sollte eine
Bewirtschaftung des genannten Bereiches weiterhin unterbleiben, besteht die Gefahr,
dass sich in den nachsten Jahren in diesem Bereich Wald im Sinne des § 2 LWaldG
entwickelt. Darilber hinaus wurde bereits auf der in unmittelbarer Nahe befindlichen
Flache Wald im Sinne des § 2 LWaldG festgestellt (siehe Karte).

Fir Rickfragen steht fhnen mein Mitarbeiter Herr Koppen unter der o.g.
Telefonnummer zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Hartmut Pencz

Forstamtsleiter

Vorstand. Manfred Baum Bankverbindung: Telefon; O 39 94/ 2 35-0
Deutsche Bundeshank Telefax: 039 94/ 2 35-1 99

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDZEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de

- Anstalt des offentlichen Rechts - IBAN; CE8S7 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de

Fritz - Reuter - Platz 9 Steuernummer; 079/133/80058

17139 Malchin
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Wasser- und Bodenverband Wismarsche Strage 51
[ p ! o o o A . P 18236 Krdpelin
ellbach - Conventer Niedarung el 036292/7326

whv-kroepelin@wbv-nw.de
- Kdrperschaft des dffentlichen Rechts -
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Wasser- und Bodenverband Hellbach - Conventer Niederung”
wismarsche SiraBe- 51, 18234 Krdpelin

Stadt Krépelin Stadtverwaltung Krdpelin
Markt 1 74, APR. 2020
18236 Krépelin F

Eingegangen
ﬂa«pﬁ/

unser Zeichen: $19-018-01  Kr&pelin, den 16.04.2020

Stellungnahme
B-Plan Nr. 14 ,Wohnpark Wismarsche Straflie”
Vorentwurf vom 17.02.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Unterhaltungsverband fiir die Gewasser Il. Ordnung stimmen wir dem geplanten Vorhaben grundsétz-
lich zu.

in unmittelbarer Ndhe der geplanten MalRnahmen befinden sich keine Gewésser li. Ordnung. Auswirkungen
auf Gewdsser ll. Ordnung sind aus den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich.

Sollten zusatzliche Einleitungen von Niederschlagswasser in Gewdésser |l. Ordnung beabsichtigt sein, sind
konkrete Abstimmungen mit uns sowie eine Einleitgenehmigung der unteren Wasserbehérde erforderlich.

Fir Riickfragen stehen wir gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

K

Schreiber
Geschaftsfihrer

Anlage: Ubersichtskarte mit Eintragung der Gewisser il. Ordnung

— R R T T A P W AL A e, . e s e | 5 Ea

Bankverbingdung

Yerbandsvorsieher: Detlef Kurreck Deutscihe Kredithank AG
GeschéftsfUhrer: Marco Schreiber IBAN: DEO8 1203 0000 10054177 $3
BIC: BYLADEM 1001
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Jana Schmidt

Von:

Gesendet:  Silivgn, . Montag, 25 Mai 2020 13:14

An: e E?']'k-*"o,li?erln Jana Schmidt

ce - 26 Ml

Betreff: Einge o : Stellungnahme zum Verentwurf Bebauungsplan Nr. 14
Anlagen: gf’ der/(i{is . Stellungnahme VO B-Plan Nr.14.pdf

Sehr geehrte Frau Schmidt,

als (Mit-)Eigentlimerin des angrenzenden Flurstiicks 878/3 nehme ich hiermit Stellung zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 14 «Wohnpark Wismarsche Strasse».

in der Begriindung zum Yorentwurf wird in Abschnitt 6.1 Bestandsbeschreibung die Situation wie folgt umschrieben:
«Westlich des Plangebietes grenzt eine Baumgruppe aus jiingeren Pappein an. An dieser Stelle folgt weiter westlich
ein Gewerbegebiet, das von einem Fuhrunternehmen betrieben wird.»

vass zwischen den Pappeln und dem Fuhrunternehmen auf Flurstiick 878/3 aber eine Halle mit landwirtschaftlichen
Maschinen steht, wird nicht erwidhnt. Die Pappelreihe befindet sich darliiber hinaus nur im siidlichen Grenzbereich,
und nicht auf Hohe der Halle.

Meine Befiirchtung ist, dass diese derzeitige Nutzung von Flurstiick 878/3 einschliesslich mdglicher Ldrm- und
Staubbelidstigung nicht bei der Planung bericksichtigt wurde. So wird zur Gestaltung, Einfriedung oder Begriinung
der-westlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 14 weder im Text noch in der Planzeichnung eine Aussage
getroffen. Und ist als Abstand von Baugrenze und westlicher Grundstiicksgrenze mit 878/3 lediglich ein Abstand von
4m vorgesehen.

Ich bitte darum, die beschriebene Situation genauer unter die Lupe zu nehmen und im Bebauungsplan zu

beriicksichtigen. Fir Fragen konnen sie gerne Kontakt mit mir aufnehmen.

Mit freundlichen Griissen,

Chrivgiiiae
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