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TEIL 1: PLANUNGSBERICHT

I EINLEITUNG

1.1 AUFGABE UND INHALT DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der Flachennutzungsplan ordnet und lenkt gemé&R 8§ 5 Baugesetzbuch (BauGB) die
stadtebauliche Entwicklung eines Gemeindegebietes unter Bertcksichtigung der
bisher vollzogenen und der beabsichtigten Entwicklung und der einwirkenden, regi-
onalen und Uberregionalen Einflisse. Dies beinhaltet eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende Bodennutzung, den Schutz der natirlichen Lebensgrund-
lagen und die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt.

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan, der die voraussehba-
ren Bedurfnisse der gemeindlichen Entwicklung flr den Zeitraum der kinftigen ca.
15 Jahre in den Grundzilgen darstellt. Es wird ein Planungsinstrument geschaffen,
das die Entwicklungsmoglichkeiten und die Rahmenbedingungen der Gemeinde
unter Berucksichtigung der sich verandernden wirtschaftlichen und sozialen Ein-
flussgrofRen aufzeigt und geeignet ist, Einzelmal3nahmen der verschiedenen Fach-
planungen aufeinander abzustimmen.

Gemal der 88 1 und 5 BauGB finden folgende Belange bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes Berucksichtigung:

o die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung sowie deren Sicherheit
und Gesundheit,

¢ die Wohnbedurfnisse und die Eigentumsbildung im Wohnungswesen,

¢ die Bedirfnisse der Wirtschaft sowie der Land- und Forstwirtschatft,

¢ die Belange des ortlichen und tberértlichen Verkehrs,

¢ die Belange des Umweltschutzes sowie der Natur- und Landschaftspflege,

¢ die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

¢ die Versorgung mit Medien sowie die Abfall- und Abwasserentsorgung.

Der Flachennutzungsplan dient somit dazu, die stddtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes den voraussehbaren Bedirfnissen entsprechend zu lenken und
in den Grundzugen darzustellen. Er bildet die Grundlage fur alle nachfolgenden,
sachlichen und raumlichen Teilplanungen der Gemeinde, insbesondere fiir die ver-
bindliche Bauleitplanung, fur sonstige stadtebauliche Satzungen und fur die Beurtei-
lung von Bauvorhaben. Dabei ist der Flachennutzungsplan nicht als ein statisches,
unveranderbares Planungsinstrument zu verstehen. Er hat sich vielmehr geénder-
ten Planungsabsichten anzupassen, sofern diese mit den gemeindlichen Zielen
Ubereinstimmen.
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1.2 RECHTSCHARAKTER

Der Flachennutzungsplan wirkt sich auf die bestehende Grundsticksnutzung und
die Eigentumsverhaltnisse nicht aus. Er ist vielmehr als vorbereitender Bauleitplan
die Basis flur eine geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes, der die beabsich-
tigten Arten der Bodennutzung ankindigt.

Der Flachennutzungsplan ist nicht fir den einzelnen Blirger, jedoch fir die Gemein-
de und die am Aufstellungsverfahren beteiligten Trager 6ffentlicher Belange, soweit
diese den Inhalten nicht widersprochen haben, bindend.

Rechte, wie etwa auf die Erlangung einer Baugenehmigung, sind aufgrund der Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan nicht herzuleiten. Die sich hieraus entwickeln-
den Bebauungsplane als verbindliche Bauleitplane (§ 8 ff. BauGB) enthalten diese
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung, nach deren
Aussagen Uber die Zulassigkeit von Vorhaben zu entscheiden ist.

Mittelbare Betroffenheit besteht fur die Blrger in Bezug auf die Genehmigungsfa-
higkeit vom Bauvorhaben im Auf3enbereich gemaR 8§ 35 BauGB. Hier kommt den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes rechtliche Bedeutung als offentlicher
Belang zu. Sie dokumentieren den gemeindlichen Planungswillen Uber die zukinfti-
ge Entwicklung des Gemeindegebietes. Sofern ein Vorhaben den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes widerspricht, ist es in der Regel nicht zuldssig und da-
mit nicht genehmigungsfahig.

Qber die Darstellung von Konzentrationszonen im Aul3enbereich bzw. durch die
Ubernahme von Eignungsraumen kann z.B. die raumliche Lenkung der Ansiedlung
privilegierter Vorhaben, wie zum Beispiel von Windkraftanlagen, erfolgen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
betreffend, stellen die Bauflachendarstellungen des Flachennutzungsplanes jedoch
keinen baurechtlichen Tatbestand dar. Die Baugesetzgebung geht zunachst von
einer grundsétzlichen Bebaubarkeit des Innenbereiches aus. Die Feststellung Uber
die Einhaltung des Gebotes zum Einfliigen eines Vorhabens in die Eigenart der na-
heren Umgebung erfolgt ausschliel3lich aufgrund der tatsachlich vorgefundenen
Verhaltnisse.

Die im Flachennutzungsplan vorgenommenen Darstellungen dokumentieren jedoch
die Zielstellungen der Gemeinde und bilden die Grundlage fir weiterfihrende Pla-
nungen.

1.3 PLANUNGSANLASS

Zur Stadt Kropelin gehoéren seit dem 13. Juni 2004 die Ortsteile Altenhagen, Klein
Nienhagen, Klein Siemen, Schmadebeck, Grof3 Siemen, Einhusen, Jennewitz,
Diedrichshagen, Wichmannsdorf, Horst, Hundehagen, Boldenshagen, Brusow, De-
tershagen, Hanshagen und Parchow-Ausbau.

Schon am 1. Juli 1950 wurden die bis dahin eigenstandigen Gemeinden Brusow
und Detershagen in das Stadtgebiet eingegliedert. Am 13. Juni 2004 kamen Alten-
hagen, Jennewitz und Schmadebeck hinzu. Bis zum 13. Juni 2004 war die Stadt
Mitglied und Sitz des Amtes Kropelin.


https://de.wikipedia.org/wiki/Amt_Kr%C3%B6pelin
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Bis heute existiert nur fir das Gebiet der ehemals selbststandigen Gemeinde
Jennewitz ein wirksamer Flachennutzungsplan. Dieser wurde 2001 beschlossen
und gilt fur die heutigen Kropeliner Ortsteile Jennnewitz, Wichmannsdorf, Died-
richshagen und Boldenshagen als raumlicher Teilflachennutzungsplan fort. Dieser
bildete die Grundlage fur den Bebauungsplan Nr. 2 in Jennewitz sowie die Satzun-
gen nach § 34 BauGB in Diedrichshagen und Wichmannsdorf. Wahrend die stadte-
baulichen Entwicklungsziele in Diedrichshagen und Wichmannsdorf weitgehend
verwirklicht wurden, ging in Ortsteil Jennewitz lediglich ein erster Bauabschnitt des
Bebauungsplanes Nr. 2 in die Realisierung. Eine grol3ere Sondergebietsflache im
Nordosten der Ortslage, fur die eine Touristische Nutzung vorgesehen war, konnte
aus verschieden Griinden nicht entwickelt werden.

Insgesamt gesehen verfugt die Stadt Kropelin derzeit Uber keine entwicklungspla-
nerische Gesamtkonzeption fir den Hauptort und den Grol3teil ihrer Ortsteile. Be-
bauungsplane wurden in der Vergangenheit nach 8 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Nach dieser Regelung kann ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert, ergénzt oder
aufgehoben werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende
Griunde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger Be-
bauungsplan). Dieses planungsrechtliche Instrument kann aus heutiger Sicht nur
noch bedingt angewendet werden. Infrage kommen hier hochstens noch kleinere
Entwicklungsflachen im Bestand, wie der Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohnpark Wis-
marsche Stral3e“, der weitgehend Flachen umfasst, die in der Vergangenheit schon
zu Wohn- oder Gewerbezwecken genutzt wurden.

In den letzten Jahren ist in der Stadt jedoch ein erheblicher Nachfragedruck bzgl.
neuer Wohnbauflachen und Gewerbestandorte entstanden. Dies liegt zum einen an
der aus vielfaltigen Grinden insgesamt stark gestiegenen Nachfrage nach Wohn-
bauland in fast allen Sektoren (Eigenheime, Mietwohnungen, altersgerechte Woh-
nungen) und zum anderen an der Besonderheit im Stadtgebiet, dass gréRere Ent-
wicklungsflachen, fir die bereits Bebauungsplane existieren, nicht oder nur in ei-
nem begrenzten Umfang erschlossen werden konnten. Zu nennen sind hier insbe-
sondere der Bauungsplan Nr. 2 in Jennewitz und der Bebauungsplan Nr. 8 ,Quad-
delbarg“. Die Stadt hatte sich hier intensiv um die Mobilisierung dieser planungs-
rechtlich vorbereiteten Entwicklungsflachen bemuht — eine Lésung war jedoch aus
verschiedenen Griinden bisher nicht absehbar. Der Flachennutzungsplan soll daher
neue Impulse setzen. Auch die Gewerbeflachenpotenziale im Bestand sind nun-
mehr erschopft.

Aus den o.g. Grinden ist die Stadt gezwungen, ein stadtebauliches Gesamtkonzept
fur die kurz- bis mittelfristige Entwicklung von Baulandpotenzialen, insbesondere fir
die Bereiche Wohnen und Gewerbe, aufzustellen.

Anlass fur die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Flachennutzungspla-
nes ist das Erfordernis gemal § 1 Abs. 3 BauGB, Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aufgabe des Aufstellungsverfahrens ist sowohl die Prifung vorhandener Potentiale
fur die bauliche und infrastrukturelle Entwicklung als auch die Ermittlung des zu-
kunftigen Flachenbedarfs. Im Ergebnis steht die Formulierung der Zielstellung fur
die mittel- und langfristige Entwicklung und die Bereitstellung ausreichender, stad-

6
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tebaulich geordneter Flachenpotentiale. Dabei werden die Behdrden, die sonstigen
Trager offentlicher Belange, die Nachbargemeinden und die Birger in das Verfah-
ren mit eingebunden.

1.4 GELTUNGSBEREICH UND GELTUNGSDAUER

Gemeindegebiet von Krépelin:
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Die Stadt Kropelin, gelegen im 2011 neu gebildeten Landkreis Rostock (im ehema-
ligen Landkreis Bad Doberan), bildet eine selbstandig verwaltete, politische Einheit.
Das Gemeindegebiet liegt im mecklenburgischen Hugelland und weist den Charak-
ter einer landwirtschaftlich gepragten Flachengemeinde auf. Das Mittelzentrum Bad
Doberan und die Hansestadt Rostock als Oberzentrum befinden sich im Osten, die
Hansestadt Wismar im Westen, die Kleinstadt Blitzow im Stden und die Kreisstadt
Gustrow im Sudosten.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes erstreckt sich gemall § 5 BauGB
auf das gesamte Gemeindegebiet, dass eine Flache von ca. 6.800 ha umfasst.

Das Stadtgebiet wird begrenzt durch die gemeinsamen Gemeindegrenzen mit fol-
genden Stadten und Gemeinden (von Norden im Urzeigersinn): Stadt Ostseebad
Kihlungsborn, Gemeinde Wittenbeck, Gemeinde Steffenshagen, Gemeinde Redde-
lich, Gemeinde Retschow, Gemeinde Satow, Gemeinde Carinerland, Gemeinde
Biendorf sowie die Gemeinde Bastorf.

Die Geltungsdauer des Flachennutzungsplanes ist per Gesetz nicht festgesetzt
bzw. eingeschrankt. Der Flachennutzungsplan gilt bis zu seiner Aufhebung oder
Anderung. GemaR der stadtebaulichen Zielstellung der Stadt wird fiir die Geltungs-
dauer der Gesamtkonzeption ein Zeithorizont von ca. 15 Jahren angenommen. Ge-
anderte stadtebauliche Zielstellungen erfordern gegebenenfalls eine Anpassung
bzw. Anderung von Teilflachen des Flachennutzungsplanes.

Der bisher gultige, rdumliche Teilflachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde
Jennewitz tritt nach der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes fir die gesamte
Stadt Kropelin aul3er Kraft.

1.5 VERFAHREN

Der Beschluss tber die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fur das gesam-
te Stadtgebiet wurde von der Stadtvertretung Krépelin am 07.11.2019 gefasst.

Am 01.10.2019 fand eine grol3e Auftaktveranstaltung im Rathaus statt. Auf dieser
wurden zum einen das Planungsinstrument Flachennutzungsplan mit seinen we-
sentlichen Inhalten und der planungsrechtlichen Reichweite bzw. Wirkung der ge-
troffenen Flachenausweisungen vorgestellt und zum anderen erste beispielhafte
Entwicklungsmdglichkeiten vorgestellt und diskutiert. Ein weiterer Schwerpunkt der
Veranstaltung war ein Uberblick insbesondere (iber die raumordnerischen und na-
turschutzrechtlichen Gegebenheiten, die in einem besonderen Maf3e auf die kom-
munale Planungshoheit einwirken und diese begrenzen. Mit leicht angepassten In-
halten wurde am 13.11.2019 eine Einwohnerversammlung durchgefihrt.

Als erster Schritt wurde zur Erarbeitung des Vorentwurfs eine umfassende Be-
standserfassung und Datensammlung vorgenommen. Dabei erfolgten insbesondere
auch die umfangreichen Bestandsaufnahmen fir den Umweltbericht. Zur weiteren
Konkretisierung der Ziele und zur Bestandsaufnahme der besonderen Situation in
den Ortsteilen wurden weitere kleinere Veranstaltungen in den Ortsteilvertretungen
durchgefuhrt. AuRerdem wurden alle B-Plane sowie Innenbereichs- und Abrun-
dungssatzungen ausgewertet und die Planungen auf lhre Aktualitéat hin Uberprift.
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Ein erster gemeindeinterner Vorentwurf wurde erstellt und im Rahmen einer Sitzung
des Bauausschusses am 21.09.2020 beraten. Der Schwerpunkt lag dabei zunachst
auf der Darstellung der Bauflachen, d.h. der vorhandenen, bebauten Gebiete und
der geplanten bzw. mdglichen Wohnbauflachen, Gewerbegebiete, Sondergebiete
und Gemeinbedarfsflachen. Eine weitere Abstimmungsrunde bei der Stadt fand vor
der endgultigen Erarbeitung des Vorentwurfs am 22.10.2020 statt.

Die Arbeits- und Beratungsergebnisse sind anschlieend in den Vorentwurf einge-
flossen, der nun, nach nochmaliger Vorstellung im Bauausschuss und der Gemein-
devertretung, zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB offengelegt
wird. Parallel dazu erfolgt die Beteiligung der Nachbargemeinden (8§ 2 Abs. 2
BauGB), der Behotrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4
Abs. 1 BauGB, insbesondere auch zur AuRerung im Hinblick auf den notwendigen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB.

1.6 UBERGEORDNETE GRUNDSATZE UND BINDUNGEN

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die allgemeinen Ziele, Grundsatze und sonstigen Er-
fordernisse der Raumordnung werden fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
durch das Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S.
503, 613), zuletzt geédndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI.
M-V S. 166, 181), und das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) vom 9. Ju-
ni 2016 formuliert.

Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fir das Gemeindege-
biet Kropelin sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/ Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom August 2011 verankert. Die Fortschrei-
bung des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes — Kapitel Energie — gemali
Beschluss der Verbandsversammlung vom Juni 2020 liegt zwar in der Endfassung
vor, hat noch keine Rechtskraft erlangt.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, gleichgtltig in welchem Programm
festgelegt (LEP, RREP), weisen die gleiche Rechtswirkung auf. Bei Festlegungen
zu gleichen Nutzungsanspriuchen werden im Landesraumentwicklungsprogramm
die landesweit bedeutsamen Erfordernisse festgelegt, die in den Regionalen
Raumentwicklungsprogrammen konkretisiert und ausgeformt werden. Zusatzlich
kénnen in den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen die entsprechend regio-
nal bedeutsamen Erfordernisse festgelegt werden. Folglich gelten auch bei Festle-
gungen zu gleichen Nutzungsansprichen Landesraumentwicklungsprogramm und
Regionale Raumentwicklungsprogramme additiv. Bei Festlegungen, die einander
ausschliel3en, gilt jeweils das neueste Programm.

Kropelin ist im RREP als Grundzentrum eingestuft, das eine angemessene Ver-
sorgung der Bevdlkerung des zugeordneten Nahbereichs mit Einrichtungen, Gutern
und Dienstleistungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs gewahrleis-
ten soll. Standort zentralortlicher Einrichtungen und Funktionen ist der Gemeinde-
hauptort. Der Nahbereich umfasst die Einwohner im Verflechtungsbereich in zu-
mutbarer Entfernung zu Kropelin. Der Nahbereich von Kropelin stimmt dabei im
Wesentlichen mit dem Gemeindegebiet tUberein.
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Grundzentren sollen laut RREP einen stadtischen Siedlungskern und mind. 2000
Einwohner sowie 5000 Einwohner im Nahbereich aufweisen. Aul3erdem sind 600
Beschaftigte, 300 Einpendler, eine Einzelhandelszentralitat, eine Bankfiliale und
eine arztliche Versorgung als Kriterien genannt. Kropelin erfullt diese Vorausset-
zungen. Der weitere Ortskern stellt mit seinen Einzelhandelsbetrieben das Nahver-
sorgungszentrum dar. Stadtverwaltung, Schule und Kindertagesstatten, Post, Poli-
zei, Bank, Feuerwehr und Kirche finden sich hier. Arzte und diverse Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe erganzen das Spektrum.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind weitere Ziele und Grundsatze der
Raumordnung zu beachten. Die Ziele (Z) sind dabei zwingend, ohne kommunalen
Abwagungsspielraum, zu berucksichtigen:

Entwicklungsziele und Siedlungsentwicklung

Das LEP ordnet die Stadt Kropelin der Raumkategorie Landlicher Raum zu. Die
Landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden,
dass sie
— einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,
— der dort lebenden Bevolkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrich-
tungen und Angeboten der Daseinsvorsorge ermdglichen,
— ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher
Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren,
— ihre landschatftliche Vielfalt erhalten und
— die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.

Die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen soll zum Schutz von Fla-
chen und Bdden landesweit reduziert werden. Dabei sollen die Anforderungen an
eine ressourcenschonende und nachhaltige Siedlungsentwicklung, an den Umgang
mit den Auswirkungen des demografischen Wandels sowie an Strategien zum Kii-
maschutz und zur Klimaanpassung berucksichtigt werden.

e Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die Zentralen Orte konzentriert
werden.

e Die Uber den Eigenbedarf hinausgehende oder Uberortliche Neuauswei-
sung von Siedlungsflachen soll auf die Zentralen Orte konzentriert werden.

e Konzepte zur Nachverdichtung, Rickbaumal3nahmen und flachensparende
Siedlungs-, Bau- und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichtigung
der Ortsspezifik der Gemeinden die Grundlage flr die kinftige Siedlungs-
entwicklung bilden. Dabei sollen in angemessener Weise Freiflachen im
Siedlungsbestand bericksichtigt werden.

¢ In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkei-
ten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich
nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbin-
dung an die Ortslage zu erfolgen. Ausnahmen davon sind nur mdglich,
wenn das Vorhaben nachweislich immissionsschutzrechtlich nur auf3erhalb
der Ortslage zulassig ist, oder aufgrund seiner spezifischen Standortanfor-
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derungen an die Infrastruktur nicht in Innenlagen bzw. Ortsrandlagen reali-
siert werden kann. (2)

e Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungs-
struktur sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden.

(2)

e Die Wohnbauflachenentwicklung ist unter Bertcksichtigung einer flachen-
sparenden Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. (2)

e Standorte fur altersgerechte Wohnanlagen und Pflegeeinrichtungen mit
Uberdrtlicher Bedeutung sind die Zentralen Orte. (Z)

e Einzelhandelsgrof3projekte und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne
des 8 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind nur in Zentralen
Orten zulassig. (Z) Diese sind nur zulassig, wenn die Grol3e, die Art und die
Zweckbestimmung des Vorhabens der Versorgungsfunktion des Zentralen
Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht
wesentlich Uberschreiten und die Funktionen der Zentralen Versorgungsbe-
reiche des Zentralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht wesentlich
beeintrachtigt werden. (2)

e Durch die Biindelung von Infrastrukturen sollen die Zentralen Orte in allen
Teilraumen eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung gewahrleis-
ten. Als Vorrangstandorte fur Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen sie
in ihrer jeweiligen Stufe so entwickelt oder gesichert werden, dass sie fir
die Gemeinden ihres Verflechtungsbereiches Aufgaben der tberértlichen
Versorgung wahrnehmen. Dazu soll eine angemessene Erreichbarkeit der
Zentralen Orte sichergestellt werden.

e Der besonderen Attraktivitdt des kiistennahen Raumes und dem daraus re-
sultierenden hohen Siedlungsdruck fur Wohnen, Gewerbe, Fremdenverkehr
und Erholung soll durch eine sensible Ausweisung von Siedlungsflachen —
unter besonderer Bertcksichtigung von Natur und Landschaft — entspro-
chen werden.

e Im landlichen Raum der Planungsregion sollen neue Gewerbe- und Indust-
rieansiedlungen vorrangig in den Zentralen Orten realisiert werden.

Sonstige Ziele und Grundsatze

e Die landwirtschaftliche Nutzung von Béden darf ab der Wertzahl 50 nicht in
andere Nutzungen umgewandelt werden. (Z)

e In den Vorbehaltsgebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege soll den
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemes-
sen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen, MalRnahmen und Vorhaben entsprechend zu berucksichtigen.
Von der raumordnerischen Wirkung der Vorbehaltsgebiete fiir Naturschutz
und Landschaftspflege ausgenommen sind die in diesen Gebieten liegen-
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den, im Zusammenhang bebauten Ortsteile (8§ 34 BauGB) sowie Planun-
gen, Mallnahmen und Vorhaben, sofern sie planungsrechtlich gesichert
sind. Vorbehaltsgebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege sind im
nordlichen und im sudlichen Bereich des Stadtgebietes ausgewiesen
(s. Umweltbericht). KompensationsmalRnahmen und Malinahmen zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sollen schwerpunktmafig in den Vorbe-
haltsgebieten umgesetzt werden. Diese Gebiete sollen fur die Durchfiihrung
entsprechender MaRnahmen gesichert werden.

Die natur- und kulturrdumlichen Potenziale des Landes sollen erhalten wer-
den und durch den Tourismus genutzt werden. Aktivtourismus (Rad-, Wan-
der-, Reit- und Golftourismus), Camping- und Wohnmobil-, Gesundheits-
und Naturtourismus sowie Urlaub auf dem Lande sollen gestarkt und weiter
erschlossen werden.

Die Landschaftsraume, die eine herausragende oder besondere Bedeutung
fur die landschaftsgebundene Erholung aufweisen, sollen so geschitzt, ge-
pflegt und entwickelt werden, dass die Voraussetzungen fir die Erholung in
Natur und Landschaft gesichert werden und gleichzeitig den Erfordernissen
des Arten- und Biotopschutzes Rechnung getragen wird. Das sind in der
Planungsregion u.a. die Bereiche der Kuihlung und sudlich von Bad
Doberan und somit auch zumindest der nordliche Teilbereich des Stadtge-
bietes.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus (hier: Tourismusentwicklungsraum)
soll der Sicherung der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen, Vorhaben, Funktionen und
Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu bericksichtigen.

Die Randgebiete des Kistenraums und das Kistenhinterland sollen weiter
als Entlastungs- und Ergadnzungsgebiete fur den hochtouristischen Kusten-
streifen entwickelt werden. Im Binnenland sollen vorhandene Potenziale fur
den Tourismus ausgebaut und neue Tourismusformen, insbesondere in
landlichen Raumen, entwickelt werden. Auf eine entsprechende Erweite-
rung des touristischen Angebotes und der Infrastruktur sowie auf ein aus-
gewogenes Verhdltnis der verschiedenen Beherbergungsformen soll hin-
gewirkt werden.

Grol3e Freizeit- und Beherbergungsanlagen sollen im Zusammenhang mit
Ortslagen oder raumvertraglich auf Konversionsflachen errichtet werden
und gut erreichbar sein. Von ihnen sollen positive Entwicklungsimpulse auf
das Umland ausgehen.

Zur Sicherung einer entwicklungsfahigen Landwirtschaft sollen bei raumbe-
deutsamen Planungen bertcksichtigt werden:
die Sicherung der Flachengrundlage der landwirtschaftlichen Betriebe,
die Erhaltung der Qualitat und Eignung landwirtschaftlicher Flachen,
die Bestandssicherung und Erhaltung der Entwicklungsmoglichkeiten auf
landwirtschaftlichen Betriebsstandorten in Einzel- und Dorflagen.
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Das Stadtgebiet liegt nahezu flachendeckend in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschatft.

e  Zur Erh6hung des Waldanteils in der Planungsregion sollen geeignete Fla-
chen mit standortgerechten Gehdlzen aufgeforstet werden. Vorzugsweise
sollen bestehende Waldflachen vergrofRert oder untereinander verbunden
werden. Eingriffe und Belastungen, die die allgemeine Funktionsfahigkeit
und die vielfaltigen Funktionen der Walder erheblich beeintrachtigen, sollen
vermieden werden. Wald soll durch Verkehrs- und Versorgungstrassen
nicht zerschnitten und durch Bodenabbau, Schadstoffeintrage oder durch
Veranderungen der Grundwasserstande nicht beeintrachtigt oder gefahrdet
werden.

¢ In den Vorranggebieten Rohstoffsicherung hat die Gewinnung oberflachen-
naher Rohstoffe Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungen und
Funktionen. Malinahmen, die einem Rohstoffabbau entgegenstehen, sind
nicht zulassig. (Z) In Kropelin sind dies die Tagebaue ndrdlich der Ortslage
Kropelin (Krépelin 2) und norddstlich von Schmadebeck (Schmadebeck
Hamelbarg). Eine westliche Erweiterung des Tagebaus in Kropelin (Krope-
lin 2 — Erweiterung) ist zusatzlich als Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung
ausgewiesen. Hier soll der langfristigen Sicherung und der Gewinnung von
oberflachennahen Rohstoffen ein besonderes Gewicht gegenuber konkur-
rierenden raumbedeutsamen Nutzungsansprichen beigemessen werden.
Die Gebiete sollen von Nutzungen und Funktionen freigehalten werden, die
einen Rohstoffabbau ausschliel3en oder wesentlich beeintrachtigen kdnnen.
Fur Abbauvorhaben auf3erhalb der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Roh-
stoffsicherung ist die Raumvertraglichkeit nachzuweisen. (Z) AulR3erhalb der
genannten Gebiete liegt noch der genehmigte Tagebau Schmadebeck-
Rosenbarg.

e Die Uberregionalen Radwanderwege und Wanderwege sollen unabhangig
vom allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr gefuihrt werden und die Zentren des
Fremdenverkehrs sowie die attraktivsten Landschaftsraume unmittelbar er-
schlieBen. Das touristische Wegenetz soll bei allen Planungen und Malf3-
nahmen berucksichtigt werden.

Die Fortschreibung des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes — Kapitel Ener-
gie — vom Juni 2020 liegt in der Endfassung vor, hat jedoch noch keine Rechtskraft
erlangt. Es ist davon auszugehen, dass diese Fortschreibung in absehbarer Zeit
rechtswirksam wird. In diesem ist nur noch das Vorranggebiet Brusow 115 (6stlich
von Brusow) enthalten. Die bisherigen Eignungsgebiete 20 (westlich von Krdpelin)
und 14 (nordwestlich von Krdpelin) entfallen zukinftig.
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Auszug aus der Fortschreibung des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes —
Kapitel Energie —vom Juni 2020, Eignungsraum Brusow 115

Die Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen ist nur inner-
halb der zu diesem Zweck festgelegten Vorranggebiete zulassig. Dies gilt
auch fur Ersatz und Erneuerung bereits bestehender Anlagen. Die Vor-
ranggebiete haben damit zugleich die Wirkung von Eignungsgebieten ge-
mafR dem Raumordnungsgesetz. Innerhalb der Vorranggebiete fur Wind-
energieanlagen sind andere Nutzungen nur dann zuldssig, wenn sie die Er-
richtung und den Betrieb von Windenergieanlagen nicht ausschliel3en oder
einschranken. (2)

Abweichend von den o.g. Festlegungen ist die Errichtung von Windenergie-
anlagen auf3erhalb der dafir festgelegten Vorranggebiete ausnahmsweise
zulassig, wenn die Anlagen Uberwiegend der eigenen Stromversorgung des
Betreibers oder der Erforschung und Erprobung der Windenergietechnik
dienen, und wenn dies durch besondere Standortanforderungen begriindet
ist. (2)

In den Vorranggebieten fir Windenergieanlagen Nr. 115 bis 130 sind die fur
eine Vermessung von Windenergieanlagen-Prototypen geeigneten Standor-
te ausschliel3lich fur diesen Zweck zu nutzen. (2)

Grol3flachige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sollen vorzugsweise
auf solchen Flachen errichtet werden, die aufgrund einer Vornutzung oder
Vorbelastung flr andere Zwecke nur noch eingeschrankt nutzbar sind und
keine besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt, das Landschaftsbild
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oder die Landwirtschaft haben. Innerhalb der Vorbehaltsgebiete fur die
Landwirtschaft, fur Gewerbe und Industrie, Naturschutz und Landschafts-
pflege, Kompensation und Entwicklung, Kusten- und Hochwasserschutz
sowie Rohstoffsicherung, der landschaftlichen Freiraume und Rastplatze
durchziehender Vogel sowie der Raume fur die Erholung in Natur und
Landschaft sollen keine grof3flachigen Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie errichtet werden.

e Landwirtschaftlich genutzte Flachen dirfen nur in einem Streifen von 110
Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstral3en und Schienenwegen
fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden. (2)

1.7 PLANUNGSZIELE UND DEREN DARSTELLUNGEN

Die Flachennutzungsplanung soll der Vorbereitung und Steuerung von Vorhaben
zum Ausbau der stadtebaulichen Struktur sowie der Erhaltung und dem Schutz der
naturraumlichen Struktur der Gemeinde dienen, um eine positive Entwicklung im
Bezug auf die Lebensqualitat und die Arbeitsbedingungen ihrer Bewohner zu ge-
wabhrleisten sowie die Erholungsqualitéat zu heben.

Aus den Leitzielen der Ubergeordneten Planungsinstrumente werden fir Krépelin
folgende Entwicklungsziele abgeleitet:

e Ausweisung von Bauflachen zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum, vor-
rangig in den Hauptorten,

e stadtebaulich sinnvolle, vertragliche Verdichtung von Wohn- und Arbeits-
statten bei Erhaltung einer geordneten Siedlungsabgrenzung,

e Erhalt der Landwirtschaft als leistungsfahiger Wirtschaftszweig,
e Erhalt und Neuansiedlung gewerblicher Nutzungen,

e Verbesserung der Erholungsqualitat, Ausbau des Rad- und Wanderwege-
netzes,

e der Erhalt und die Weiterentwicklung der Einrichtungen zur Befriedigung
der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung durch die ent-
sprechende Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen,

e der Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft durch
Ausweisung von Schutz- und Freihaltezonen und Ausgleichsflachen.

Fur die Realisierung dieser Zielsetzungen werden fur die einzelnen Raume unter-
schiedliche Gewichtungen zugrunde gelegt.

Aufgrund der Lage und Bedeutung des Kernortes Kropelin als Grundzentrum ist die
infrastrukturelle und bauliche Entwicklung vorrangig hier abzudecken. Weitere Ent-
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wicklungsschwerpunkte sollen in einem begrenzten Mal3e in den anderen Ortsteilen
auf Grund der Lage im Raum (z.B. sudlich der Kihlung) oder besonderer ortlicher
Gegebenheiten (Umnutzung von Flachen) ermdglicht werden. Eine besondere Be-
ricksichtigung sollen dabei die Hauptorte der ehemals selbststandigen Gemeinden
Jennewitz, Altenhagen und auch Schmadebeck finden.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, Flachenausweisungen insgesamt so vorzuneh-
men, dass eine Zersiedelung der Landschaft weitgehend vermieden wird, die ver-
kehrliche Anbindung von Neubauflachen gesichert ist und Konflikte zwischen unter-
schiedlichen Nutzungen weitestgehend ausgeschlossen werden. In Bezug auf die
Wohnnutzung soll in den kleineren Orten nur eine angemessene Siedlungsentwick-
lung, die sich am Eigenbedarf orientiert, geplant werden.

Im Flachennutzungsplan erfolgt eine differenzierte Ausweisung von Bauflachen, die
durch den Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert sind.
Die konkreten Nutzungsmoglichkeiten der einzelnen Baugebiete sind im Rahmen
der auf den Flachennutzungsplan aufbauenden, verbindlichen Bauleitplanungen je
nach Lage der Flachen und den aus dem Bestand herzuleitenden Anforderungen
festzusetzen.

Der Flachennutzungsplan stellt zum einen Flachen nach der allgemeinen Art der
baulichen Nutzung (Bauflachen gem. 8§ 1(1) BauNVO) dar. Durch diese Vorge-
hensweise wird die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde in den
Grundzigen aufgezeigt. Die Gemeinde behalt dabei den Handlungsspielraum, de-
taillierte Zielbestimmungen tber Art und Maf3 der baulichen Nutzung auf den Zeit-
punkt der verbindlichen Bauleitplanung zu verlegen.

Zum anderen erfolgt die Darstellung von Flachen bereits nach der besonderen Art
der baulichen Nutzung (Baugebiete gem. § 1(2) BauNVO) fur die Bereiche, deren
Zweckbestimmung und Art der Nutzung bereits klar definierbar sind.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes erfolgen auf der Grundlage der digi-
talen Topografischen Karte im Mal3stab 1:15000 © GeoBasis DE/M-V 2020.

Zur Methodik der Flachendarstellungen:

Im Anhang der Begrindung (Anlage 1, Blatter 1 — 14) befinden sich VergroRerun-
gen der Darstellungen der Ortschaften im Mal3stab 1:5000, um eine bessere Les-
barkeit der Planzeichnung zu gewahrleisten. Insofern ist die Anlage Bestandteil der
Planzeichnung und als Teil 2 der Planzeichnung gekennzeichnet. Der Plan selbst
trdgt die Bezeichnung ,Planzeichnung - Teil 1%
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Il GEMEINDESTRUKTUR /
BESTANDSERFASSUNG UND ANALYSE

2.1 NATURRAUMLICHE SITUATION

Zur Bestandsaufnahme der naturraumlichen Situation wird auf den Umweltbericht
verwiesen, der als gesonderter Teil Bestandteil der Begrindung zum Flachennut-
zungsplan ist.

2.2 GESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG

Die folgende Darstellung ist fast unverandert, aber gekirzt einer Abhandlung von
Steffi Brining entnommen (https://www.stadt-kroepelin.de/kroepelin/geschichte/).

Nachweisbar wird die Existenz einer Siedlung im heutigen Kropelin ab dem Jahr
500 n. Chr., als das Volk der Wenden in ganz Mecklenburg-Vorpommern ansassig
wurde. Ungefahr 600 Jahre lang lebten die Wenden, heute meist West- oder auch
Elbslawen genannt, in Kropelin. An die Wenden erinnert, neben Familiennamen wie
z.B. Wendt, der Stadtname. 1177 als ,Crapelin“ bezeichnet, tauchte 1250 der Name
,Cropelin“ auf, dann ,Cropolin“, ,Croplin“ und schlussendlich ,Kropelin“. Die Bedeu-
tung des Namens wird auf3erst unterschiedlich aufgefasst. Einige leiten Kropelin
vom wendischen Wort ,krepelice“ — Wachtel ab. Andere beziehen den Namen auf
die wendische Familie ,Kropola“. Die Sage vom Kruppel, der das heutige Stadtge-
biet umrundet und sich damit zu Eigen gemacht hat, stammt aus der Zeit, in der die
Herleitung des urspringlichen Namens nicht mehr gelaufig war. So bezog man
,Kropelin“ auf ,Krippel“, was letztlich den Niederschlag im Wappen Kropelins fand.

Etwa 1160 starb der Wendenfirst Niklot, daraufhin herrschte der Sachsenherzog
Heinrich der Lowe tber Mecklenburg. Durch den Herrschaftswechsel besiedelten
die ersten Deutschen das Land. Heinrich der Lowe versuchte, seine Herrschaft in
Mecklenburg durch diese Siedler zu erhalten. Einwohner Frieslands, Hollands und
Westfalens kamen dem Aufruf Heinrichs des Lowen nach und besiedelten das vom
Krieg mitgenommene Mecklenburg. So kam es, dass auch Kropelin 1177 bereits
von Deutschen besetzt war. Die Namen Westendorf, Westphal und andere erinnern
immer noch an diese Besiedlung.

Im Jahr 1186 entstand dann bereits die erste Kirche und Pfarre Kropelins. Von die-
ser Kirche ist heute leider keine Spur mehr vorhanden. Bekannt ist aber, dass es
ein einfaches Holzgeb&ude war. Die Kirche und Pfarre waren dem Kloster von
Doberan unterstellt. Durch diesen Umstand kamen den Kropeliner Geistlichen sehr
viele Rechte und vor allem Schutz zu. So durften die Monche und Geschéftsleute
der Klosterdorfer zollfreien Handel treiben und gegen nur geringe Abgaben auf dem
Markt zu Rostock ein- und verkaufen. Ab 1209 gehorte Krépelin dann aus ungeklar-
ten Grinden nicht mehr zum Klosterbesitz Doberans.

1229 fiel das Dorf Kropelin an die Herrschaft Rostock. Da Kropelin zu dieser Zeit
aulRerst wohlhabend war, erhob der Rostocker Herrscher Heinrich Borwin 1ll. Krope-
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lin bald zur Stadt. Wann genau Kropelin das Stadtrecht erhielt, ist heute nicht mehr
zu sagen. Die erste Urkunde, in der Kropelin als Stadt betitelt wurde, ist aus dem
Jahr 1250. Da die Stadt sehr langgestreckt war, konnte sie sich nie, von Mauern
umgeben, schitzen.

Weiterhin sind hier die gro3en Bréande der Jahre 1377, 1560, 1580, 1738 und 1774
zu nennen. Die mit Stroh gedeckten Hauser der Stadt waren ein leichtes Opfer fur
die Flammen und so brannte mehrmals nahezu das ganze Stadtgebiet ab. Die heu-
te Ublichen Versicherungen oder Feuerwehren waren damals noch nicht vorhanden,
die Bréande ruinierten also mehrmals die Existenz der Kropeliner. Das Feuer des
Jahres 1580 wird als erstes ausfihrlich vom Rat beschrieben. Durch dieses Feuer
sind nahezu alle Gebaude vernichtet worden. Lediglich finf Hauser und die Kirche
fielen den Flammen nicht zum Opfer. Das nachste grof3e Feuer brannte