1. Art der baulichen Nutzung
1. Die Stadtvertretung Krépelin hat am 14.03.2021gemal3 8§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
. . . Beb | Nr. 3 "Sol k B " beschl .
sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, ebauungsplanes T clarpark Brusows beschiossen
\PVA) : Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.06.2021 im Aushang an der Bekanntmachungstafel und im
Photovoltaikanlage 5 11 Abs. 2 BauNVO Internet unter www.stadt-kroepelin.de/verwaltung/oeffentliche-bekanntmachungen ortstiblich bekannt
gemacht.

SATZUNG DER STADT KROPELIN iiber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Brusow"

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist gemal 8 17 des LPIG M-V beteiligt

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) sowie des 8 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S.
682), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ...................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Brusow",
bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen: — Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVO
2.
4. Verkehrsflachen worden.
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22 / / 202 200 : Acker g g ' 7. Die Stadtvertretung hat am .................. die Abwdagung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen
/ ] 4 ' der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das
= 201 : - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. Ergbebnis ist mitgeteilt worden.
Mafldstab 1 : 1.000 \ 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
195 - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches
p;:— (Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt gedndert durch
0 5 10 25 50m 94 Stand der Kartengrundlage: 05/2021 Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V, S.615, 618)
I
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802). Kropelin, den oocooevivieieieieeeeee i,
= - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert Blrgermeister
Text - Teil B durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) - Gesetz liber Naturschutz und Lanc{schaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatS.chG) vom 29. Juli
. . . 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 8. Die Stadtvertretung hat am den Bebauunasblan Nr. 3 "Solarpark Brusow" der Stadt
1 Art der baulichen N 59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §5 6 und 11 BauNVO 8. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 1328) . S ole ghatam.......... ARSCRRARLEE ! gsplan Nr. p )
. rt der baulichen Nutzung ( S. r. auGb; un au ) Landschaft [9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB] Krépelin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
1.1 Das Sonstige Sondergebiet (SO PVA) dient der Gewinnung von elektrischer Energie aus . - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes sgzquigﬁg;agaiul: Beat;J”(IEiBtbeschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
Sonnenenergie. 8.1 VermeidungsmaRnahmen (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, zuletzt 9 9 gt.
1.2 In dem Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen sind die fiir den Betrieb einer Vi gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
Freiflichen-Photovoltaikanlage bauliche Anlagen (Modultische mit Solarmodulen sowie V2 - Gesetz (iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
Wechselrichter, Verkabelung, Einfriedung, Trafostationen, Zufahrten und Wartungsfldchen) (Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V
zuldssig. 8.2 KompensationsmaRnahmen S. 503), zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
1.3 Die im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen festgesetzten baulichen Anlagen und M1 - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung
Nutzungen sind nur bis zum Zeitpunkt der Stilllegung der Photovoltaik-Anlage zuldssig. M2 vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.
1.4 Die landwirtschaftliche Nutzung der Fliche ist zuldssig. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) Krépelin, den .....ccooovvviiiieaieaes B s t
8.3 CEF-MaRnahmen - Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. urgermeister Ubersichtslageplan
CEF1 M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. _
2. MaR der baulichen Nutzung - H6he baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 und &8 17, 18 BauNVO) CEE2 221, 228) :._*
2.1 Untgrer Bezugspunl_<t far die. Hohe der, fir d_en Betrieb der Photovoltaikanlag_e nthendigen - Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen 9. Der katastermaRige Bestand am ..............eevuunn... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich ‘-';"': ) 24
baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen (Trafos) ist die Geldndehdhe zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, v"
in Metern des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016. 9. Zuladssigkeit der festgelegten sonstigen Nutzung fiir einen bestimmten Zeitraum [9 Abs. 2 Satz 1 - Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. :S (Igl(zi::Z(‘::hv'flse\;ZZ;mdhche Flurkarte im Mal3stabs 1: 1.000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht o

2.2 Die maximal zuldssige Hohe der Trafos im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird auf BauGB] M-V S. 12, 247), gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392) 9 ' Tl Sod a
3,0 m Uber Gelédndehdhe in Metern des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016 . . B By
festgesetzt - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten | | e A e T9stocker-Strafe

_ o o ) _ _ ) _ _ 9.1 Die festgesetzte sonstige Nutzung Photovoltaikanlagen ist ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert tarkt el o,

2.3 Die maximal zuldssige H6he der Modultische im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen zeitlich fiir max. 40 Jahre begrenzt. Unmittelbar anschlieRend ist der Riickbau der durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) Krbpelin ) Br S Tant
wird auf 3,5 m Uber Geldndeh6he in Metern des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016 Photovoltaikanlage vorzunehmen. Ay 87q /
festgesetzt. - Gesetz iiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz- [ e Swert

. . . . . . LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des > =0

2.4 Die Unterkante der Photovoltaik-Module im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen muss 9.2 Im Sondergebiet wird Im unmittelbaren Anschluss an die Nutzung der PV-Freifldichenanlage die Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219) \ O N
eine Hohe von mindestens 0,8 m (iber der Geldndeoberkante in Metern des amtlichen Folgenutzung als Flache fiir die Landwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 18a) festgesetzt. ) ] o ] ) ) o = — Sy
Héhenbezugssystems DHHN 2016 haben. - Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz - ROSTOCK. @M oo A\ \e= S~ e Kropelin, /

2.5 Zulassig sind Zaunanlagen bis zu einer max. H6he von 3,0 m (amtlichen H6henbezugssystem LUVPG M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-V S. 362) Katasteramt \&a T —t “?ad‘
" Hi . - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 Nyl S
) inweise des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1408) 10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom r o
Bodendenkmalpflege - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. | | = ooeeeeeennen [RITRITTNR CAZ mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die s
M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, Nebenbestimmungen wurden beachtet. >
228), Der Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Brusow", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text '
unteren - Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der (Teil B) sowie der _Begr.(]ndt_mg und der_zusammenfassenden Erkldarung Uber die Berlicksichtigung der »
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach gedndert durch Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.
Quelle: www.geoportal-mv.de Stand: 10.05.2021

MaRRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen
und verbindlich der

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des 811 DSchG

- Hauptsatzung der Stadt Krépelin in der Fassung vom 30.04.2020
Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der

schiedlich

DHHN 20186).
Die maximale Grundfldchenzahl ist flir das sonstige Sondergebiet gemals § 17 Abs. 1 BauNVO
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

2.6
auf 0,6 begrenzt. Eine Uberschreitung gemall 8§ 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist

ausgeschlossen.
M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverzliglich zu benachrichtigen.
Blirgermeister

Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen [§8 9 Abs. 1
Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder

worden.

3.
Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO]
3.1 Die Giberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt und umgrenzen die

Flache, auf der die Aufstellung der Solaranlagen und die Errichtung der baulichen Nebenanlagen

zuldssig sind. Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker,

Lo . . der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

3.2 Die uberbauba.ren Grundstuc?ksflachen aufBerhalb der Nebenanlagen und unt.erhalb d_er _ ) Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist flir eine fachgerechte Aufstellung des Planes.
SO|armOdu|e S|nd aIS extensives Gr(jnland ZU nutzen Und ZU erhalten. Auf d|ese Welse erd eline Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren Verléngert Werden §1'] (3) DSChG M_V)
Verschattung der Solarmodule durch aufwachsenden Pflanzenbewuchs entgegengewirkt.
9 gegeng Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.) Befunde wie L
3.3 Einfriedungen durch Zaunanlagen und Tore sind auRerhalb der Giberbaubaren Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewoélbe, Verfiillungen von Grdben, Brunnenschéchte, verfiillte Kropelin, den ...,
Grundstucksfldchen zuldssig. Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgdnge und Erdverfdrbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben,
Pfostenl6cher, Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, N t h bl
Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, utzungsschablone
Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO) Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V ) ) } ) . .
g g unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG Gebiets- max. zuldssige Hohe 11. Die Genehmigung uber die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Solarpark Brusow" und der VO rhaben beZOgener Bebauungsplan N r. 3
M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des bezeichnung Oberkante der Transformatoren lber Geldndehshe Begrindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann " "
Gegenstandes erkennen. eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................ durch Solarpark BrUSOW
. i B B max. zuldssige Héhe Veréffentlichung durch Aushang an der Bekanntmachungstafel und im Internet unter Gemarkung Brusow, Flur 1
Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu tbergeben. ' 9 . . ) ) www.stadt-kroepelin.de/verwaltung/oeffentliche-bekanntmachungen ortsiiblich bekannt gemacht i o
Oberkante der Modultische Uber Geldndehéhe worden Flurstlick 229 teilweise
Grundflachenzahl In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwéadgung sowie auf die Rechtsfolgen (88214 und 215 BauGB) . .
sowie weiter auf die Félligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Auftraggeber: Stadt Kropelin
Bestimmungen des 85, Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen Markt 1
18236 Krépelin
Bauamt, Herr Kropp
Tel. 038292/851-40

4.
Nebenanlagen sind nur zuldssig, sofern sie dem Betrieb der Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien (Solaranlagen) dienen und diesen Anlagen deutlich zugeordnet sind.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes unzulassig.
in Kraft getreten.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustdandigen Unteren
lutz braun architekt + stadtplaner

Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

5. Fiihrung von Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Verlegung von Erdkabeln ist im Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zuldssig. Die Erdkabel stellen die notwendigen Verbindungen zwischen den Esll lich hii Bi
Solarmodulen und den Wechselrichtern her. allungen von gesetzlich geschutzten Baumen
Die Fallung von gesetzlich geschiitzten Baumen ist genehmigungspflichtig. Die Kompensation richtet sich
grundsatzlich nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober 2007. Gemalf Erlass sind u.
. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) a. Einzelbdume ab 50 cm Stammumfang geschiitzt, wenn diese im Rahmen von Bauvorhaben betroffen Die Satzung ist mit Ablauf des
6.1 Es wird eine Stral kehrsflach it b q 7 Kbesti f sind. Erforderliche Antrdge auf Féllungen von gesetzlich geschilitzten Bdumen sind bei der unteren
. s wird eine StraBenverkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Naturschutzbehdrde des Landkreises zu stellen. Geltungsbereichsgrenzen:
Die Nutzung der Verkehrsflachen mit privater Zweckbestimmung ist ausschlieRlich fir die
Feuerwehr sowie fiir die mit ijer_ Errichtung und im Zusammenhang mit den im Sondergebiet im Norden, im Siden, im Westen: durch landwirtschaftliche Nutzflachen stadtebauliche Planung :
festg.eset.zten- Nutzungen zuldssig. Kartengrundlage im Osten: durch Eisenbahnstrecke Neubukow - Bad Doberan stadtbau.architekten.nb
6.2 Es wird ein Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Als Kartengrundlage dient die Bestandsvermessung (Lage- und Ho&henplan) des Vermessungsbiros JohannesstraRe 1, 17034 Neubrandenburg
Mobius GbR (Offentlich bestellte Vermessungsingenieure), Heinrich-Heine-Str.39, 17139 Malchin, mit GréRe des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 2,3 ha Tel. 0395 363171,-52
.. . . Darstellung der aktuellen Liegenschaftskarte, Hohenbezugssystem DHHN 2016. '
7. Flachen mit Leitungsrechten (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Krépelin. d
FOPEIN, AN ..uviviivi it i i naneaeas e
Zur Sicherung der Zugénglichkeit des Plangebietes werden die innerhalb des Plangebietes Biirgermeister _
verlaufenden ErschlieBungswege mit Geh/Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Deutschen Planteil A: M 1:1.000 (970 x 830mm) Datum: 29.06.2021
Bahn belastet.
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