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1. Allgemeines
1.1 Einfiihrung

In der Stadt Krdpelin soll am Standort ca. 200 Meter norddstlich des Ortsteils Brusow eine
Photovoltaik- Freiflachenanlage (nachfolgend abgekdirzt: PVA) errichtet werden. Ein Teil der
planerischen Vorbereitung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

1.2 Verfahren

Das Bauleitplanverfahren fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark
Brusow” ist zweistufig und besteht aus einer friihzeitigen und einer féormlichen Behdorden-
beteiligung.

1.3 Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des &8 12 Abs. 2 S. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22
Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
haben die Vertreter der Stadt Krépelin in ihrer Sitzung am 14.03.2019 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Solarpark Brusow” beschlossen. Der Be-
schluss wurde am 09.06.2021 im Internet unter www.stadt-kroepelin.de/verwaltung/oef-
fentliche-bekanntmachungen und im Aushang ortsliblich bekannt gemacht.

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die Bestandsvermessung (Lage- und Hohenplan) des Vermes-
sungsbiiros Mo6bius GbR (Offentlich bestellte Vermessungsingenieure), Heinrich-Heine-
Str.39, 17139 Malchin, mit Darstellung der aktuellen Liegenschaftskarte, Hohenbezugssys-
tem DHHN 2016 von Mai 2021.
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1.5 Verfahrensablauf

Die Bauleitplanung wird im 2-stufigen Regelverfahren nach 8§ 3 und 4 BauGB aufgestellt.
Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlaufen:

Nr. Verfahrensschritt Datum / Zeitraum
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 14.03.2019
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 09.06.2021
3. Vorentwurfs- und Auslegungsbeschluss 02.09.2021
4. Bekanntmachung der friihzeitigen Auslegung 21.10.2021
5. Frihzeitige Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 15.11.2021 bis
14.12.2021
6. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger 15.11.2021 bis
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB und Beteili- 14.12.2021
gung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
7. Offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB
8. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
9. Bekanntmachung der Auslegung
10. Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Nach-
bargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
11. Abwagungsbeschluss
12. Satzungsbeschluss gem. 8 10 Abs. 1 BauGB
11. Genehmigung des Bauleitplanverfahrens
12. Bekanntmachung der Genehmigung des Bauleitplanverfah-
rens
13. Inkrafttreten durch ortstibliche Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB
Die Daten werden entsprechend des Verfahrensfortschrittes erganzt.
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1.6 Rechtsgrundlagen

Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,Solarpark Brusow” sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. I S. 4147).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches
(Baugesetzbuchausfliihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V, S.615, 618)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. |1 S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom
18. August 2021; (BGBI. | S. 3908)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S.1033)

Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V, S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V, S. 66, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V, S. 362)

Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V, S. 219)

Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI.
| S. 3465)

Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V, S. 219)

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V, S. 383, 392)
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- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1408)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V, S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

-  Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Stadt Krépelin in der Fassung vom 30.04.2020

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgtiltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

1.7 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Solarpark Brusow” be-
steht aus:

- Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MaRstab 1 : 1.000
mit der Zeichenerklarung und

- Teil B Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrenstibersicht

Dem Bebauungsplan wird diese Begrliindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen des Planes dargelegt werden. Fachgutachten wurden in den Bebauungsplan
eingearbeitet und werden an der betreffenden Textstelle benannt.

Des Weiteren setzt sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan aus dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie dem Durchflihrungsver-
trag zusammen.
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1.8 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. § 9 Abs. 7
BauGB in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt.

Begrenzt wird der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wie folgt:

im Norden: durch landwirtschaftliche Nutzflachen, FS 230/2 Flur 1

im Suden: durch landwirtschaftliche Nutzfldchen, FS 196 Flur 1

im Osten: Eisenbahnstrecke Neubukow -Bad Doberan, FS 278/2 Flur 1
im Westen: durch landwirtschaftliche Nutzflachen, FS 229

GréRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Brusow:
- Flur 1, Flurstlick 229 teilweise

Er umfasst eine Fldche von ca. 2,3 ha (23.329 m?).

Eigentumsverhiltnisse

Das Grundstlick befindet sich im privaten Eigentum.

Eine Verfligungsberechtigung des Vorhabentrdgers (ber die Grundstlicke im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist durch einen langfristigen Pachtvertrag gesichert.

1.9 Durchfiihrungsvertrag und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan enthéalt den Vorhaben- und Erschliel3ungsplan, den
Durchfiihrungsvertrag und als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Mit dem Vorhabentrdger wird am ...... 2022 vor dem Satzungsbeschluss zum B-Plan ein
Durchfiihrungsvertrag geschlossen, in dem dieser sich unter der Tragung séamtlicher Kosten
verpflichtet, innerhalb einer festgelegten Frist das Vorhaben und die daflir notwendige Er-
schlieBung zu verwirklichen.

Neben dem Durchflinrungsvertrag wurde auch ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
erstellt. Dieser wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

1.10 Angaben zur Gemeinde/ Lage im Raum

Die amtsfreie Stadt Krdpelin liegt im Landkreis Rostock. Kropelin stellt ein Grundzentrum
dar. Der Sitz der Amtsverwaltung ist in etwa 1 km Luftlinie westlich des Plangebiets.

Die Stadt hat derzeit 4752 Einwohner (31. Dez. 2019). Das Gemeindegebiet umfasst eine
Flache von 67,34 km?2.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Bad Doberan und liegt ca. 8 km Luftlinie in norddst-
licher Richtung. Das Oberzentrum Rostock befindet sich etwa 20 km dstlich der Stadt
Krépelin (Luftlinie).
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2. Planungserfordernis/ Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Fir die geplante Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes als eine notwendige
Voraussetzung erforderlich.

Ziele des Bebauungsplanes

Planungsziel der Stadt ist die Schaffung der planungsrechtlichen Bedingungen fiir die Nut-
zung von Photovoltaik zur Energieerzeugung und Einspeisung in das 6ffentliche Netz.

Die Stadt Kropelin ermdglicht die Errichtung und den Betrieb von Photovoltaikanlagen auf
dem Flurstiick 229, Flur 1, Gemarkung Brusow. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 3 ,Solarpark Brusow"” sollen die Rechtsgrundlagen fir das Vorhaben entwickelt
werden.

Erforderliche AusgleichsmalRnahmen sowie die daflir notwendigen Flachen werden festge-
setzt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu klaren, inwieweit Einwirkungen auf die
Schutzglter bestehen.

Zweck des Bebauungsplanes

Gemadl 8 2 BauGB kann die Gemeinde die Zulassigkeit von Vorhaben mittels Bebauungsplan
bestimmen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3,Solarpark Brusow” der Stadt Krépelin trifft
gemal 89 Abs. 2 i.V.m. § 2 Abs. 3a BauGB ausschlieRlich Aussagen und Festsetzungen
fur das im Rahmen der festgesetzten allgemeinen Art der baulichen Nutzung vorgesehene
Vorhaben (Nutzung einer Freiflachen — Photovoltaikanlage).

Zur Durchfiihrung trifft die Stadt eine vertragliche Regelung mit dem Anlagenbetreiber.

Der temporaren Zwischennutzung als Sonderflache PV Uber max. 40 Jahre folgt der kom-
plette Riickbau. Dieser wird privatrechtlich gekldrt und ist finanziell abgesichert.

Der Beschluss des Vertrages hat vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch die
Gemeindevertreter zu erfolgen.
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3. Rahmenbedingungen/ libergeordnete Planungen

3.1 Vorgaben des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V)
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IE Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiet Tourismus

Die Karte des LEP M-V beinhaltet flir das Planungsgebiet die Darstellung ,Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft”.

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016 wird in Abschnitt 6.4 Energie auf den
weiteren Ausbau regenerativer Energietrdger verwiesen.

Auszugsweise heillt es unter Abs. 7:

»Voraussetzungen ftir den weiteren Ausbau regenerativer Energietrager und der Vorbehand-
lung bzw. energetischen Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen und Abféllen sollen an
geeigneten Standorten geschaffen werden.”

Das Plangebiet beschrankt sich auf den Streifen von 110 m Breite entlang einer Bahntrasse.
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3.2 Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg / Re-
gion Rostock (RREP RR)
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Tourismusentwicklungsraum
RREPG 3.1.3(1)und3.1.3 (4)

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
RREPG3.14(1)

Uberregionales Schienennetz
(vorhanden/\Vorbehaltstrasse)

RREPG6.4(1)undG64(2)
Im RREP ist die Flache des Plangebiets dargestellt als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft”,
sowie als , Tourismusentwicklungsraum®. Die am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes verlaufende Bahnstrecke ist Teil des vorhandenen Uberregionalen Schie-
nennetzes. Westlich der Brusower Allee, die in ca. 80 Metern Entfernung am geplanten
Solarpark vorbeifihrt, beginnt eine als Trinkwasserschutzgebiet festgesetzte Fldche.

Den Ortsteil Brusow umgeben weitere Vorbehaltsgebiete flir die Landwirtschaft und Tou-
rismusentwicklungsrdume.
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3.2.1 Fortschreibung des Kapitels 6.5 — Energie einschlieBlich Windenergie

In der Fortschreibung werden Grundséatze und Ziele der Raumordnung aufgestellt, die im
selben Kapitel jeweils mit einer Begriindung versehen sind. Darauf soll nachfolgend einge-
gangen werden mit Bezug auf das Vorhaben dieses Bebauungsplanes.

Grundsatz 5 — G (5) - Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Der Abschnitt (5) enthélt Grundsatze der Raumordnung. Es wird der Begriff ,gro3flachige
Anlagen” benannt, sowie auf vorzugsweise nutzbare Fldchen verwiesen und es wird auf
Vorbehaltsgebiete eingegangen, darunter Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft.

Das Plangebiet ist in der Karte des RREP RR als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewie-
sen.

Weiterhin gibt es einen Bezug zu Kapitel 5.1 und 5.2 Rdaume fir Erholung

Ziel 6 — Z (6) — Ausschlussgebiete flir die Sonnenenergienutzung

Im Abschnitt (6) wird als Ziel der Raumordnung der Ausschluss von Anlagen in Vorrangge-
bieten benannt. Das trifft flir das Plangebiet nicht zu.

Ziel 7 — Z (7) — Ausnahmen innerhalb von Rohstoff-

Auch im Abschnitt (7) wird ein Ziel festgelegt. Es betrifft Ausnahmen fir Flachen der Roh-
stoffgewinnung. Das trifft in diesem Planfall nicht zu.

Zu den Abschnitten gibt es eine Begrliindung

Zu G (5), hier werden grof3flachige Anlagen prazisierend bemessen, sie gelten mit einer
Grundflache von Uber 5 ha als solche.

In dem Plangebiet sollen etwa maximal 2,3 ha ,mit Anlagen Uberstellt werden”. Diese blei-
ben grundséatzlich fir die Landwirtschaft nutzbar, die Nutzung flir PVA soll zeitlich begrenzt
werden.

Der Umweltbericht geht auf die hier genannten Punkte ausflhrlicher ein.

Die Abschnitte Z (6) und Z (7) und deren Begriindung treffen fiir das Vorhaben nicht zu.

Die Begrindung zum RREP Rostock geht von Ausschllissen fiir die Nutzung fir PV- Freian-
lagen ein und gibt Kriterien zur Priifung vor.

Im Einzelnen betrifft dies:

- Landschaftsbildbeeintrachtigungen: eine weitrdumige Wirkung wird bisher nicht erkannt
auf Grund der topografischen Situation,

- Okologische Funktion des Freiraums: durch die PVA wird eine Bodenschonung fiir meh-
rere Jahre garantiert, es kdnnen sich Lebensraume neu bzw. wieder entwickeln, die Bio-
diversitat wird angeregt.

- Konkurrenz zur landwirtschaftlichen Nutzung: die Nutzung ist zeitlich begrenzt, der Land-
wirt wird in seiner wirtschaftlichen Tatigkeit unterstlitzt durch ein weiteres Wirtschafts-
feld; landwirtschaftliche Nutzung ist in Teilaspekten weiter méglich auf etwa mindestens
...... ha.

- Besonderer 6kologischer Wert: wird analysiert im Umweltbericht.

- Besonderer landschaftsasthetischer Wert: wird im Umweltbericht analysiert.
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Vorbehaltsgebiete: flr die Landwirtschaft und flir den Tourismus.
- Sonstiges Gebiet mit besonderer Landschaftsfunktion: wird im Umweltbericht bewertet.

- Bewertung der Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensrdume: die Fldche wurde teilweise
bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt; der gr6Rere Teil ist eine ehemalige Kleingar-
tenanlage; die Planung sieht die Erhaltung und Pflege von Biotopen vor und sichert diese.

- Landschaftsbildschutz geméaR Landschaftsrahmenplan: wird untersucht.
Im Fazit heil3t es in der Begriindung zu Abschnitt G (5), ,Flachen mit hoher oder sehr hoher
Schutzwiirdigkeit sollen fir Solaranlagen nicht genutzt werden.”

Neben der eben genannten groben Darstellung fiir das Plangebiet, geht der Umweltbericht
tiefer auf die Schutzwdrdigkeit ein.

Die Planung kommt gegenwartig zu dem Schluss, dass die Planflache fiir eine PVA geeignet
ist.

Diese Planung setzt sich also mit den Kriterien des Kapitels Energie auseinander, die fir die
Planungsregion Rostock in der Fortschreibung des RREP beschlossen wurden.

Fir die Planungsregion ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm fir das Mittlere
Mecklenburg (frihere Bezeichnung, heute Region Rostock) seit dem 15.06.2011 (GVOBI
Nr. 10/2011, S. 362) rechtsgliltig, aulRer der Fortschreibung von Kapitel Energie.

In der Region Rostock sollen im Rahmen der Energieversorgung zunehmend regenerative
Energiequellen genutzt und schrittweise in Ergdnzung zur Nutzung herkémmlicher Energie-
trdger ausgebaut werden.

Im RREP ist das Vorhabengebiet als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft und als Touris-
musentwicklungsraum dargestellt.

Flachennutzung durch die Landwirtschaft

Der Umgang mit landwirtschaftlichen Fldchen soll in diesem Bebauungsplan gewdirdigt wer-
den. Es ist vorgesehen, dass die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung nicht grundsatz-
lich entzogen wird. Die Landwirtschaft kann prinzipiell weiter betrieben werden, fiir Tierhal-
tung und Pflanzenbau. AuRerdem wird der Boden geschont.

Bodenschutz, Naturschutz

Diverse Malinahmen erfolgen zum dauerhaften Bodenschutz, wie die sehr geringe Versie-
gelung auf Grund der Bauweise u.a.m.

Es werden keine FFH-Gebiete u.a. beansprucht.

Darauf wird im Umweltbericht eingegangen.

3.3 Zielsetzung gemaR Flachennutzungsplan/ Entwicklungsziele der Stadt

Bezug zum Flachennutzungsplan

Die Stadtvertretung der Stadt Krépelin hat am 07.11.2019 die Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes beschlossen und am 25.02.2021 den Vorentwurf gebilligt.

Die Stadt Krépelin verfligt somit lGiber keinen wirksamen Fldchennutzungsplan. Im weiteren
Verfahren der Aufstellung sollte dieser angepasst werden
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Entwicklungsziel der Stadt

Die Stadt ist an der Nutzung regenerativer Energien interessiert, im Interesse der Allgemein-
heit aber auch zum Nutzen fir die Blrger.

Die Stadt hat sich im Zuge der Planaufstellung mit den Zusammenhangen zur Entwicklung
des gesamten Stadtgebietes auseinandergesetzt. Es sind gegenwartig keine flachenrelevan-
ten Planungen zu sehen. Mit dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 3 sind folgende Ziele ver-
bunden.

- Schaffung eines Beitrages zum Klimaschutz
- Erzeugung von Elektroenergie aus regenerativen Quellen

- Partizipation an der gewerblichen Nutzung eines privaten Betreibers

3.4 Beitrag zum Klimaschutz

~Die Bundesregierung sieht vor, die erneuerbaren Energien konsequent auszubauen und die
Energieeffizienz weiter zu erhohen. Ziel ist es, dass die erneuerbaren Energien den Haupt-
anteil an der Energieversorgung tibernehmen. Auf diesem Weg sollen in einem dynamischen
Energiemix die konventionellen Energietrager kontinuierlich durch alternative Energien er-
setzt werden. Die Solarenergie ist eine wichtige Zukunftstechnologie am Standort Deutsch-
land.

Auch Mecklenburg-Vorpommern verfigt tber gute Bedingungen zur Nutzung der Solarener-
gie. In den letzten Jahren konnte die Anzahl der installierten Photovoltaikanlagen (PV-Anla-
gen) wesentlich erhéht werden. Es gibt jedoch noch erhebliche Steigerungsmadglichkeiten.
Ziel sollte es dabei sein, PV-Anlagen insbesondere auf vorhandenen baulichen Anlagen zu
installieren und im AulBenbereich bereits versiegelte Flachen in Anspruch zu nehmen. “ (Aus-
zug aus GrolR¥flachige Photovoltaikanlagen im AulRenbereich, Hinweise flir die raumordneri-
sche Bewertung und die baurechtliche Beurteilung, http://www.mv-regie-
rung.de/vm/arbm/doku/PR Hinweise Photovoltaikanlagen.pdf).

3.5 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Eine positive landesplanerische Stellungnahme liegt bereits mit Datum vom 22.11.2021 vor
und kommt zu folgendem Ergebnis:

»-.. . Erfordernisse der Raumordnung stehen den geplanten Festsetzungen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 3 nicht entgegen. ...”
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4. Bestandsanalyse
4.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Ortsteil Brusow, Stadt Krépelin, im
Landkreis Rostock.

Das Planungsgebiet ist weitestgehend von Ackerflachen umgeben. Die Flache wird &stlich
von der Eisenbahnlinie von Neubukow nach Bad Doberan tangiert. Westlich verlauft in ca.
80 Metern Entfernung die Brusower Allee, ein befestigter 6rtlicher Verbindungsweg.

Das ca. 2,3 ha grol3e Plangebiet liegt ca. 1 km 6stlich von Krépelin und ca. 8 km stidwestlich
von Bad Doberan. Die Bundesstra3e 105 (Wismar - Rostock) verlauft ca. 400m ndrdlich.
Das Plangebiet umfasst teilweise das Flurstlick 229 der Flur 1 der Gemarkung Brusow. Es
umfasst einen derzeit in Nutzung befindlichen Acker.

4.2 Naturrdaumliche Gegebenheiten

Die Flachen im Umfeld der geplanten PV-Anlage werden (iberwiegend landwirtschaftlich
genutzt.

Der Standort liegt bei einer H6he von ca. 80 m . NHN. Nach Sidwesten féallt das Gelande
leicht auf ca. 77 m 4. NHN ab, nach Nordwest steigt es auf ca. 81 m 4. NHN (Normalhé-
hennull) an.

4.3 Vorhandene Bestandsstrukturen

Gegenwairtige Nutzungen

Das Plangebiet ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Nachbarschaftliche Belange

Das Vorhabengebiet ist von Ackerflichen umgeben. Die Wohnbebauung der Ortslage
Brusow befindet sich stidwestlich des Plangebietes (historische Dorfanlage) Die schutzbe-
durftige Wohnbebauung befindet sich getrennt durch eine Allee, sowie Géarten und Strauch-
hecken. Eine teilweise Sichtbarkeit des zuklinftigen Solarparks von den Wohnhé&usern- bzw.
Grundstlicken aus ist jedoch nicht ausgeschlossen.
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4.4 Schutzgebiete
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Abbildung 1: Schutzgebietskarte

Das Plangebiet ist im Umfeld te

ilweise von Schutzgebieten umgeben.

Das Nachstliegende FFH-Gebiet , Kleingewasser sddlich von Kropelin® und das européische
Vogelschutzgebiet ,Kariner Land” befinden sich ca. 2500 m stidlich zum Plangebiet. Im
Norden und Westen des Plangebietes befindet sich in ca. 2000 m Entfernung das Land-

schaftsschutzgebiet 054a Kiih

lung.
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5. Planerische Zielsetzungen und Nutzungskonzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage nérdlich der Ortslage Brusow geschaffen.

Die zuklinftige Nutzung des Gebietes soll entsprechend der Zulassigkeiten eines Sonstigen
Sondergebietes Photovoltaikanlage ermdglicht werden.

Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:

- die Umweltauswirkungen der Vorhaben auf umgebende Nutzungen sind zu untersuchen
und darzustellen

- die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes, die mit der Errich-
tung der Photovoltaikanlage verbunden ist, ist zu ermitteln.

- ein ausreichender Schutz fiir benachbarte empfindliche Nutzungen ist nachzuweisen.

Nutzungskonzept

Es ist beabsichtigt die Anlage von Photovoltaikelementen (PV-Elemente) innerhalb des Sons-
tigen Sondergebiets auf einer Flache von ca. 1,8 ha (Fldche innerhalb der Baugrenze) zu
nutzen. Der durch die Solarkollektoren erzeugte Strom wird in das lokale Stromnetz einge-
speist.

Die Netzvertraglichkeit wurde bestéatigt. Der Einspeisepunkt ist geklart. Zur Realisierung ist
die Einspeiseleitung mittels Kabelverlegung im Erdreich notwendig.

Zu den baulichen Anlagen gehéren die Photovoltaik-Module (Paneele), welche auf Metall-
stdandern befestigt werden. Die Aufstdnderung wird im Boden verankert.

Es werden Anlagen zu folgenden Nutzungszwecken errichtet:

a) zum Betrieb, zur Wartung und zur Erneuerung von Photovoltaikanlagen mit Fundament,
einschliel3lich der erforderlichen Infrastruktur wie Schalt- und Trafostationen und Wech-
selrichter (Nebenanlagen);

b) zum Betrieb, zur Wartung zur Erneuerung und zu dauerhaften Belassung von unterirdi-
schen, gegebenenfalls mehrstrangigen Kabelleitungen nebst Steuer- und Kommunikati-
onsleitungen;

c) Unterhaltung und Benutzung von Zufahrtswege;

d) zum jederzeitigen Zugang zu sdmtlichen Anlagen und Baulichkeiten, auch fir erforderli-
che Bauvorbereitungstatigkeiten, durch Betreten und Befahren mit Fahrzeugen und Ma-
schinen, auch durch Dritte, etwa durch Handwerker und Aufsichtspersonen.

Der Solarpark wird mittels eines 3 m hohen Sicherheitszaun gegen unbefugtes Betreten
gesichert. Des Weiteren verfligt der Zaun Uber eine Bodenfreiheit von 25 cm zum Durchlass
von Kleintieren.

Im Rahmen der gesetzlichen Rahmenbedingungen nimmt der Planungstrager die Mdglichkeit
wabhr, die baulichen Anlagen bezliglich der H6he und der Gberbauten bzw. Uberspannten
Flache zu regeln und zu begrenzen (s. auch Mal3 der baulichen Nutzung).
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Bezug zum Erneuerbare Energien Gesetz (EEG 2021)

,Gemals § 48 des EEG betragt fuir Strom aus Solaranlagen, deren anzulegender Wert anzu-
legender Wert gesetzlich bestimmt wird, vorbehaltlich der Absatze 2 und 3 6,01 Cent pro
Kilowattstunde, wenn die Anlage im Bereich eines beschlossenen Bebauungsplans im Sinne
des § 30 des Baugesetzbuches errichtet worden ist und der Bebauungsplan nach dem 1.
September 2003 zumindest auch mit dem Zweck der Errichtung einer Anlage zur Erzeugung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie aufgestellt worden ist und sich die Anlage auf
Flachen befindet, die langs von Autobahnen oder Schienenwegen liegen, und die Anlage in
einer Entfernung von bis zu 200 Metern, gemessen vom aulBeren Rand der Fahrbahn, er-
richtet worden und innerhalb dieser Entfernung ein langs zur Fahrbahn gelegener und min-
destens 15 Meter breiter Korridor freigehalten worden ist.”

Das Vorhaben orientiert sich am Gesetz flir den Ausbau erneuerbare — Energien — Gesetz
und entspricht den Vorgaben des LEP M-V 2016.

Betreibungskonzept

Die Nutzung erfolgt durch eine private Gesellschaft.

Die Flache wird zum Betrieb einer Photovoltaik-Freianlage (PVA) mit Nebenanlagen genutzt.
Es sind der Betrieb, die Wartung und die Erneuerung vorgesehen. Zufahrtswege zur Unter-
haltung der Anlage werden geschaffen.

Laufzeit der Anlagennutzung / Rickbau

Der temporaren Zwischennutzung als Sonderfldche PV (iber max. 40 Jahre folgt der kom-
plette Rickbau.

Entwurf 20/42



Stadt Krépelin vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 ,,Solarpark Brusow”

6. Verkehrsanbindung/ Ver- und Entsorgung

Die Photovoltaikanlage wird Uber einen eigens daflir anzulegenden, Zufahrtsweg von dem
o6ffentlichen Gemeindeweg Brusower Allee kommend, erschlossen. Dieser hat ca. 400 Me-
ter nérdlich eine Anbindung an die B105.

6.1 Verkehrliche ErschlieBung
AulRere ErschlieBung

Die ErschlieRung ist durch die Brusower Allee gesichert.

Auf die besonderen Bedingungen (Alleenschutz / Denkmalschutz) wird eingegangen. Es wird
unterschieden zwischen der Montage und der spateren Wartung.

Fir die Module wird ein separater gut erreichbarer Umlade-Standort in einem Gewerbegebiet
(Flurstiick 226/14 und 227/14 der Flur 1) genutzt, damit der Weitertransport in das Plan-
gebiet mit kleineren Fahrzeugen (ber die vorhandene Ackerzufahrt erfolgen kann. Die Bruso-
wer Allee wird dadurch geschitzt.

Das Verkehrsaufkommen hat eine geringe Frequenz die Befahrbarkeit der Allee erlaubt nur
eine geringe Geschwindigkeit. Ausreichende Sichtverhéltnisse bei Ausfahrt auf die Bruso-
wer Allee mulssen sichergestellt sein.

Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Ausgehend von der 6ffentlichen Stralde wird eine Zufahrt zum Solarpark angelegt, welcher
auch die Erreichbarkeit flir die Feuerwehr gewabhrleistet. Die Innere Erschlielung erfolgt tiber
unbefestigte (Schotter)Wege. Weitere Aussagen werden im zu erarbeitenden Brandschutz-
konzept getroffen.

6.2 Medien

Wasserver- und Entsorgung

Eine weitere ErschlieBung z.B. Wasserver- und entsorgung ist flir das Plangebiet nicht er-
forderlich, da in der aufsichtslosen Anlage keine Gebdude mit Rdumen zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen zuldssig sein sollen und somit auch keine Sanitarrdume entstehen
werden.

Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breiflichig auf dem jeweiligen
Grundstlick Uber die geschlossene Vegetationsdecke und belebte Bodenzonen zu versi-
ckern.

Elektroenergieversorgung/ Stromeinspeisung

Zur ErschlieBung des Plangebiets ist lediglich der Anschluss zur Einspeisung der erzeugten
Energie an das 6ffentliche Stromnetz notwendig. Der Anschluss erfolgt Gber ein erdverleg-
tes Mittelspannungskabel von den Wechselrichtern bis zur Netzlibergabestation. Der geeig-
nete Einspeise- bzw. Anschlusspunkt (Verknlipfungspunkt) fiir die Erzeugungsanlage (EZA)
ist geklart.

Telekommunikation

Fir das Sonstige Sondergebiet werden keine Anlagen der Telekommunikation benétigt.
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Brandschutz

Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen haben nur eine sehr geringe Brandlast und sind nicht zu
vergleichen mit Aufdachanlagen, bei denen die Trdgerkonstruktion (Hausdach) oft aus
brennbaren Materialien besteht. Der Solarpark besteht in der Regel aus nichtbrennbaren
Gestellen, den Solarpaneelen und Kabelverbindungen. Als Brandlast kénnen hier die Kabel
und Teile der PV-Module selbst angenommen werden. Zudem kénnte es noch zu einem
Flachen- (Rasen)brand kommen.

Die Brandlasten innerhalb der Anlage sind zu minimieren, z.B. durch regelmalRige Mahd,
Berdumen des Grasschnittes usw.; Leitungsfihrungen sind durch entsprechende MalRnah-
men vor mechanischen Beschadigungen zu schiitzen.

Die Vorgaben des Brandschutzes werden unter stadtebaulichen Gesichtspunkten beachtet.
Die Zufahrt flir die Feuerwehr wird Uber die vorhandene Zufahrt von der Bundesstral3e B
105 ermdglicht. Weiterhin gewahrleistet die vorhandene Wegeflihrung die Erreichbarkeit
der Teilbereiche fir die Feuerwehr in Form einer Umfahrung.

Fir die gewaltlose Zugéanglichkeit der umzaunten PVA ist ein Feuerwehr-Schllisseldepot am
Zufahrtstor vorgesehen. Um im Schadensfall die zustdndigen Ansprechpartner erreichen zu
kénnen, sind am Eingangstor die Erreichbarkeiten des fir die bauliche Anlage verantwortli-
chen Betreibers sowie des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich ange-
bracht.

Fir das Vorhaben ist ein Feuerwehrplan (Textteil u. a. mit Ansprechpartner im Gefahrenfall,
Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der Feuerwehr-Zufahrt, der Wechselrichter, Schaltstellen
[Freischaltelemente, Feuerwehrschalter] und Trafostationen usw.) zu erstellen.

Da die stromflihrenden Leitungen (berwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur eine
geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege zwischen den Modultischen so-
wie den Abstdnden der Modultische untereinander sind Brandschneisen gegeben, die einer
evtl. Brandweiterleitung entgegenwirken.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkeiten und die An-
lagentechnik eingewiesen. Brand- und Storfallrisiken werden durch fachgerechte Installation
einschlieBlich Blitz- und Uberspannungsschutzsystemen und Inbetriebnahme der PVA sowie
regelmalige Wartung minimiert. Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovol-
taikanlagen" des Deutschen Feuerwehr Verbandes (siehe Anlagen) unter Verweis auf die
VDE 0132 "Brandbekdmpfung und technische Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anla-
gen" zu beachten. Die dortigen Ausflihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden
Sicherheitsabstdande und die Durchfiihrung von Schalthandlungen.

Hinweis:

Die fir den Betrieb einer Photovoltaikanlage verwendeten Materialien sind zum Teil nicht
brennbar bzw. schwer entzlindlich. Sollte es dennoch zu einem Brandfall kommen, wére
der Versuch, die Photovoltaikanlage mit Wasser zu I6schen lebensgefahrlich, da auch bei
Abschaltung des Trafos sowie Wechselrichter die Photozellen der Paneele weiterhin Strom
erzeugen wurden. Es wird empfohlen die Anlage im Brandfall kontrolliert abbrennen zu las-
sen.

Vorrangig sind die Trafostationen mit Handfeuerléschern auszurlisten. Es wird der Einsatz
von Paneelen mit méglicher Abschaltung an der Platte empfohlen.
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7. Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen
7.1 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Sichtbarkeit der Anlage ist zur B105 nach Norden hin aufgrund der Entfernung von 300
— 400 Metern, und einer dazwischen liegenden topografischen Erh6hung von mehreren Me-
tern, nur schwach sichtbar. Ostlich verlduft ein Bahndamm, der nach Siden hin allmahlich
hoéher wird und dort eine Hohe von ca. drei Metern liber dem nattirlichen Geldnde erreicht
und einhergehend mit dichter Begleitvegetation (Strauch- und Gehdélzhecke) die Anlage sehr
gut abschirmt. Eine Abschirmung der Wohnbebauung des OT Brusow im Stden ist zum Tell
gewadbhrleistet (s. Punkt ,nachbarschaftliche Belange”). Nach Westen hin begrenzt die na-
tirliche Topografie ebenfalls die Einsicht auf das Plangebiet.

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die untere Denkmalschutzbehdrde teilt in der Stellungnahme vom 06.12.2021 mit:

~Durch das Vorhaben (Solarpark Brusow) ist die denkmalgeschiitzte Ahornallee betroffen.
Die Zufahrt soll iber die Ahornallee erfolgen. Die Ahornallee darf durch die anstehenden
Bauarbeiten nicht beeintrachtigt oder verandert werden. Daher ist der unteren Denkmal-
schutzbehorde rechtzeitig im Vorfeld der BaumalBnahme eine detaillierte Ausfihrungspla-
nung zur weiteren Absprache vorzulegen.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemafl3 $ 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustandige
untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige.”

Auszug aus der Denkmalliste des Landkreises Rostock (Quelle: https://www.landkreis-
rostock.de/landkreis/kreisverwaltung/bauamt/denkmalpflege/Denkmalliste LKROS Inter-
net.pdf , Abrufdatum 01.02.2022)

DL-Nr PLZ Amt / Stadt Objektbe- Anschrift/Standort
zeichnung
173 18236 Stadt Krépelin | Ahornallee Abzweig v. B 105 bis
Brusow
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7.2 Belange des Umweltschutzes einschlieRlich Naturschutz und Landschaftspflege

Die Beschreibung der Schutzgtiter im Einwirkungsbereich, die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt und die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik werden im Teil Il Umweltbe-
richt ausflhrlich beschrieben und an dieser Stelle wird darauf verwiesen.

Es heifldt u.a. im Umweltbericht:

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung des B-Planes kénnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitat
einhergehen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, wahrend der ca. 8
Wochen dauernden Bauarbeiten, welche nach Bauende wiedereingestellt bzw. beseitigt
werden. Es handelt sich um:

- Immissionen (Larm, Licht, Erschlitterungen) werktags durch einmaligen Transport der
Module und anschlie3ender Einlagerung sowie durch Bauaktivitaten,

- Flachenbeanspruchung und -verdichtung durch Baustellenbetrieb, Lagerflachen und
Baustelleneinrichtung,

- Gehdlzbeseitigungen.
Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch

die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschrdnken sich auf das Baugebiet und stellen
sich folgendermalen dar:

- Flachenversiegelung durch punktuelle Verankerungen der Gestelle, durch Wechselrichter,
Trafo und Zufahrt.

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Aufbau eines maximal 3 m hohen Zaunes
sowie durch 0,8 - 3,5 m hohe Solarmodultische.

- Anderung der floristischen Ausstattung der vorhandenen Vegetation durch Schaffung
verschatteter und besonnter sowie niederschlagsbenachteiligter Flachen zwischen und
unter den Modulen.

- Barriereeffekte sind in Bezug auf groRere Sdugetierarten mdglich.

- Reflexionen, welche Blendeffekte erzeugen kénnen sowie durch Anderung des
Lichtspektrums Lichtpolarisation und in der Folge Verwechslungen mit Wasserfldchen
durch Wasservogel und Wasserkéfer hervorrufen kénnen, sind aufgrund der Verwendung
reflexionsarmer Module unwahrscheinlich.

- Spiegelungen, welche z. B. Gehdélzflachen flr Vogelarten tduschend echt wieder-geben,
treten aufgrund der Ausrichtung zur Sonne und der nicht senkrechten Aufstellung der
Module nicht auf.

- Verscheuchung der Végel des Offenlandes und rastender Vogelarten vom Aufstellbereich
sowie von den umgebenden Offenlandflachen durch Silhouetteneffekte (Wahrnehmbar-
keit der Belegung der Flache durch Module) ist aufgrund der fehlenden Rastplatzfunktion
der Flache unwahrscheinlich.

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes durch
die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten.
Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

- Durch Wartungsarbeiten verursachte geringe Gerdusche.
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- Die von Solaranlagen ausgehenden Strahlungen liegen weit unterhalb der gesetzlich vor-
geschriebenen Grenzwerte flir Menschen. Auch die Warmeentwicklung an Solarmodulen
ist im Vergleich zu anderen dunklen Oberflachen wie z.B. Asphalt oder Dachflachen nicht
Uberdurchschnittlich.

7.3 Belange des Schutzes vor Immissionen

Blendung

Betriebs- und lagebedingt sind durch die Photovoltaikanlagen keine signifikanten Immissi-
onsbelastungen fir das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Zur etwaigen Blendung wurde ein Gutachten erstellt.

Diese Untersuchung kommt zu dem Fazit:

Nr. | Adresse / Ort Beurteilung zur Blendung
1 Wohngebaude Brusower Max. 1 min pro Tag, gesamt 1 Stunde 44 min pro Jahr.
Allee 5 Grenzwerte LAl weit unterschritten
Brusower Allee Lsim Bereich der Umgebungsleuchtdichte — keine Blendung
3 Bahnlinie seine physische Blendung,
a

s [cd
LB = 4,2 x 10 [W]
Absolutblendung

kleine psychologische Blendung da Blendmal3 k = 13 —
unterschreitet alle Schwellwerte.

Tabelle 1: Fazit zur Blendung der einzelnen Immissionsorte

Am vorgesehenen Anlagenstandort ist nicht mit Belastigungen auf Grund von
Blendung der geplanten PVA oder Beeintrachtigung des Stralenverkehrs/
Bahnverkehrs zu rechnen.

Das Blendgutachten wird der Begriindung als Anlage hinzugefligt.

7.4 Bodenschutz

Der vorgesehene dauerhafte Bewuchs der Oberflache schiitzt sie vor Erosion. Zudem stellt
die geplante extensive Bewirtschaftung der Griinfldichen unter den Modulen flir den Boden,
und fir das Grundwasser einen Vorteil gegenliber der voran gegangenen landwirtschaftli-
chen Nutzung dar.

7.5 Wald

Wald ist von der Planung nicht betroffen.
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8. Planinhalt und Festsetzungen

Die im Folgenden gefassten Texte dienen der Erlduterung und Begriindung der Fest-
setzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 BauGB; 8 11 BauNVO)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4

1.5

1.6

Das Sonstige Sondergebiet (SO PVA) dient der Gewinnung von elektrischer Ener-
gie aus Sonnenenergie.

In dem Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen sind die flir den Betrieb einer
Freiflaichen-Photovoltaikanlage bauliche Anlagen (Modultische mit Solarmodulen
sowie Wechselrichter, Einfriedungen und Trafostationen, ) sowie Verkabelungen,
Zufahrten und Wartungsfldchen zulassig.

Die im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen festgesetzten baulichen An-
lagen und Nutzungen sind nur bis zum Zeitpunkt der Stilllegung der Photovoltaik-
Anlage zulassig.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache ist zuldssig.

GemadlR § 9 Abs. 2 BauGB ist die festgesetzte sonstige Nutzung Photovoltaikanla-
gen ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes zeitlich fiir max. 40 Jahre begrenzt.
Unmittelbar anschlie3end ist der Riickbau der Photovoltaikanlage vorzunehmen.

Im Sondergebiet wird im unmittelbaren Anschluss an die Nutzung der PV-Freifla-
chenanlage die Folgenutzung als Flache fiir die Landwirtschaft (89 Abs. 1 Nr. 18a)
festgesetzt.
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5

3.1.

3.2.

MaR der baulichen Nutzung - Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 und 8 17, 18
BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der, flr den Betrieb der Photovoltaikanlage not-
wendigen baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen
(Trafos) ist die Geldandehdhe in Metern des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN
2016.

Die maximal zuldssige Hohe der Trafos im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaik-
anlagen wird auf 3,0 m Uber Gelandeh6he in Metern des amtlichen H6henbezugs-
systems DHHN 2016 festgesetzt.

Die maximal zuldassige H6he der Modultische im Sonstigen Sondergebiet Photovol-
taikanlagen wird auf 3,5 m Giber Gelandehdhe in Metern des amtlichen Héhenbe-
zugssystems DHHN 2016 f