Stadt Kropelin
Ausschreibung Wohnbauflache zum Verkauf
(bestehend aus 2 Seiten)

Die Stadt Krépelin auf der Gemeindehomepage www.stadt-kroepelin.de
Wohnbauflache im Ortsteil Einhusen zum Verkauf aus.

©www.bkg.bund.de

Ihre Ansprechpartnerin: Stadtverwaltung Kropelin
SB Liegenschaften, Frau Schneider
Markt 1
18236 Kropelin
Tel.: 038292/85134 (Zentrale: 8510)
Fax: 038292/85110
E-Mail: schneider@stadt-kroepelin.de

Mindestwert Kauf: 75,00 EUR/m2

Gemarkung Einhusen Flur 2 Flurstiicke:

e 48 Grole 3.639 m2,
Lage: nordlich der Ortslage Einhusen

e 96 GrofRe 2.120 m?,
Lage: an der Retschower Stral3e

e Grundbuchstand: keine Belastungen


http://www.stadt-kroepelin.de/

Objektbeschreibung:

Bundesland: Mecklenburg-Vorpommern, Landkreis: Rostock

Die Stadt Kropelin bietet im Ortsteil Einhusen Flachen zur Bebauung an.

Einhusen ist ein Bauerndorf mit landlichem Flair. Das Dorf ist gepragt von historischem
Baumbestand, grol3ziigigem Griin sowie alten Bauernhausern und Scheunen.

Die Ruhe dieses Ortsteiles ist etwas ganz Besonderes.

Lagebeschreibung:

Der Ortsteil Einhusen befindet sich in ca. 6 km Entfernung zu Krdpelin und in ca. 12 km
Entfernung zu Bad Doberan.

Der Ort ist verkehrstechnisch sehr gut erschlossen und die Angebote der sozialen
Infrastruktur in der benachbarten Kleinstadt Krépelin sowie im benachbarten Bad Doberan
sind schnell zu erreichen.

Ebenfalls schnell zu erreichen ist die A 20 Uber die L11 als Autobahnzubringer.

Weitere Objektbeschreibung:

- Fur den Ortsteil Einhusen liegt eine rechtskraftige Innenbereichsatzung vor. Die
Grundsticke sind nach dieser Satzung dem Innenbereich zugeordnet und kdnnen
nach § 34 Baugesetzbuch bebaut werden.

- Lt. Vorbescheid der Unteren Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Rostock gemali §
75 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LbauO M-V) vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V S. 344) in der derzeit gultigen Fassung ist das Bauvorhaben
(Neubau mit Herstellung der Zufahrt und Bebauung mit 2 Einfamilienhdusern) unter
Beachtung der darin enthaltenen Hinweise zul&ssig.

- Bezuglich der ErschlieBung wird zu Erkundigungen bei den offentlichen
Versorgungstragern geraten. Auftrag und Kosten der Anschlisse zum
Kaufgegenstand obliegen dem Erwerber (auch bei mehreren und weiblichen
Personen nachfolgend -der Erwerber- genannt).

- Abwasser: dezentrale Kleinklaranlage

- Einhusen liegt im Ausbaugebiet fir das Glasfasernetz.

- Der Erwerb der Flache erfolgt wie im derzeitigen Zustand. Eine Gewabhrleistung fur
Sach- und Rechtsmangel wird ausgeschlossen. Das gilt insbesondere flr die GroRe
der Grundstlcke, die Verwendbarkeit der Immobilie und den Ertrag.

Im Ubrigen tragt der Erwerber alle im Zusammenhang mit der Vorbereitung und
Durchfiihrung des Kaufvertrages stehenden Kosten.

- Eine gemeinsame Vorortbesichtigung der Kaufflachen wird nicht angeboten.

- Die Besichtigung der Grundstiicke kann von 6ffentlichen StraRen und Wegen aus
erfolgen. Wir weisen darauf hin, dass das ungenehmigte Betreten des
Ausschreibungsobjektes nicht gestattet ist.

- Die Kosten fiir eine vom Erwerber evtl. gewlinschte amtliche Anzeige der Grenzen
bei Ubernahme werden vom Verkaufer (auch bei mehreren und weiblichen Personen
nachfolgend -der Verk&ufer- genannt) nicht tbernommen.

- Alle Angaben wurden nach bestem Wissen zusammengestellt. Fir den Inhalt und die
Richtigkeit der Unterlagen wird jedoch jegliche Haftung ausgeschlossen.



Stadt Kropelin
Der Birgermeister

Ausschreibungsbedingungen fir die Verwertung von Liegenschaften
(Grundstiicken) -bestehend aus 2 Seiten-

Einzelheiten des Ausschreibungsverfahrens:

Abgabe des Gebotes:
Das Gebot bedarf der Schriftform.

Es ist einzureichen bei der Stadtverwaltung Kropelin, Markt 1, 18236 Krépelin.

Das Gebot ist in einem verschlossenen Umschlag, versehen mit der 0.g. Adresse und
der Kennzeichnung

,Gebot fir Wohnbauflache in Einhusen®
einzureichen.

Gebote nebst Anlagen werden nur berlcksichtigt, wenn sie vollstandig ausgefullt und
rechtsverbindlich unterzeichnet sind.

Eine elektronische Gebotsabgabe ist nicht zugelassen.

Bei einer anderen als der 0.g. Adresse eingehende Gebote kdnnen nicht bericksichtigt
werden.

Den Interessenten wird der Eingang ihres Gebotes bestéatigt.

Die Stadt Kropelin behalt sich vor, Bietergespache zu fihren.

Inhalt des Gebotes

Gebote werden nur bericksichtigt, wenn sie ein auf eine feste Summe in EURO lautendes
Preisgebot enthalten.

Zum Nachweis der Finanzierung des Kaufgebotes ist eine schriftliche Bankbestatigung oder
Finanzierungszusage einer Bank vorzulegen, die der Bankaufsicht eines Staates der
Européischen Union oder der Schweiz unterliegt. Hierzu kann das beiliegende Muster einer
Finanzierungsbescheinigung verwendet werden.

Diese Angaben sind im bzw. zusammen mit dem beigefligten Formblatt
»Zusammenfassung des Gebotes” darzulegen.

Ausschreibungsbedingungen fir die Verwertung von Liegenschaften
(Grundstucken) Wohnbauflache Einhusen Seite 1 von 2



Verfahrensweise nach Gebotser6ffnung

Mit dem in Betracht gezogenen Bieter (auch bei mehreren oder weiblichen Personen

-der Bieter- genannt) werden Verhandlungen Uber die Vertragsinhalte gefuhrt. Der Stadt
Kropelin steht es frei, bis zur endgtiltigen Entscheidung tber den Zuschlag zur Aufklarung
des Gebotes weitere Informationen von dem Bieter abzufordern.

Bieter, deren Gebote nicht berticksichtigt werden, erhalten baldméglichst nach
Gebotsoffnung dazu eine Nachricht. Sollte diese Benachrichtigung ausbleiben, kdnnen
daraus keine Anspriche gegen die Stadt Kropelin abgeleitet werden.

Weist ein Bieter die Finanzierung des Kaufpreises nicht nach, kann er mit seinem Gebot vom
Ausschreibungsverfahren ausgeschlossen werden.

Die Stadt Kropelin behalt sich vor, im Rahmen eines Last-Call-Verfahrens Bietern die
Mdglichkeit einzurdumen, ihr Angebot nachzubessern, inshesondere wenn von mehreren
Bietern im Wesentlichen gleichwertige Angebote abgegeben wurden. Ein Anspruch auf die
Durchfiihrung eines solchen Verfahrens besteht nicht.

Gemal 8§ 33 BDSG wird darauf hingewiesen, dass die personenbezogenen Daten zur
Auswertung der Gebote elektronisch gespeichert, verarbeitet und genutzt werden.

Zuschlagserteilung

Die Entscheidung zur Vergabe des Objektes erfolgt auf der Grundlage der eingereichten
Gebote.

Die Stadt Kropelin ist nicht verpflichtet, sich fur eines der eingereichten Gebote zu
entscheiden. Ein Rechtsanspruch auf die Vergabe der Grundstiicke aufgrund dieser
Veroffentlichung besteht nicht.

Aufwendung en der Bieter werden nicht erstattet.

Anlage:
Zusammenfassung des Gebotes
Finanzierungsbestatigung

Ausschreibungsbedingungen fir die Verwertung vonLiegenschaften
(Grundstucken) Wohnbauflache Einhusen Seite 2 von 2



Stadt Kropelin
Der Birgermeister

Zusammenfassung des Gebotes

Ausschreibung: Wohnbauflache im Ortsteil Einhusen
Gemarkung Einhusen Flur 2
Flurstiicke 48 und 96

Bewerber/-in:

Name, Anschrift;

Telefon/Fax:

E-Mail:

Beruf/Tatigkeit:

Kaufpreisgebot in EUR:

Finanzierung:

Eigenkapital Fremdkapital
(EUR) (EUR)

Summe:

Als Nachweis der Finanzierung des Kaufgebotes flige ich/figen wir eine
Finanzierungszusage/Bankbestéatigung als Anlage bei.

Zusammenfassung Gebot Wohnbauflache Einhusen Seite 1 von 2



Ausschreibung: Wohnbauflache im Ortsteil Einhusen
Gemarkung Einhusen Flur 2
Flurstiicke 48 und 96

konzeptionelle Besonderheiten: (z.B. zu Investitionen, Vorhaben, Aktivitaten)

Bemerkungen:

Ort, Datum Unterschrift/-en

Beim Umgang mit angegebenen personenbezogenen Daten beachtet die Stadt Krdpelin

die gesetzlichen Regelungen. Mit Einreichen lhrer Bewerbung stimmen Sie ausdrtcklich der
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten zu. Diese erfolgt ausschliellich zum Zweck des
Bewerbungsverfahrens. Nach Abschluss des Verfahrens werden lhre Unterlagen zu den Akten
genommen und nach Ablauf der Aufbewahrungsfristen unter Beachtung der datenschutzrechtlichen
Bestimmungen vernichtet.

Hinweis gemal § 33 BDSG: Daten werden intern und fiir Geschaftszwecke elektronisch gespeichert,
verarbeitet und genutzt.

Zusammenfassung Gebot Wohnbauflache Einhusen Seite 2 von 2



Stadt Kropelin
Der Birgermeister

Glaubhaftmachung der Kaufpreisfinanzierung fur den Erwerb von Liegenschaften
zur Vorlage bei der Stadt Kropelin, Burgermeister, 18236 Krépelin, Markt 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

Herr/Frau/Firma

hat uns in Kenntnis gesetzt, dass er/sie beabsichtigt, von der Stadt Kropelin Flachen
zu erwerben:

in der Stadt Kropelin, im Ortsteil: Einhusen
mit einem Umfang von: m2
zu einem voraussichtlichen Kaufpreis von: EUR.

Dies vorausgeschickt, bestatigen wir Ihnen, dass
die uns bekannten Vermogensverhaltnisse die Finanzierung
des Kaufpreises ermdglichen,? O

bei uns unterhaltene Guthaben zur Bezahlung des Kaufpreises
vorhanden sind,2 i

Finanzierungsmittel in erforderlicher Hohe zugesagt sind.2 O

Mit freundlichen GriRRen

Ort, Datum Unterschrift/Stempel

Bitte diesen Vordruck ausgefillt und mit rechtsverbindlicher Unterschrift und Stempel der Bank oder
sonst inhaltsgleich auf bankeigenen Kopfbégen mit rechtsverbindlicher Unterschrift zum
Bewerbungstermin bei der Stadt Kropelin mit einreichen.

Beim Umgang mit angegebenen personenbezogenen Daten beachtet die Stadt Krdpelin

die gesetzlichen Regelungen. Mit Einreichen lhrer Bewerbung stimmen Sie ausdriicklich der
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten zu. Diese erfolgt ausschlieBlich zum Zweck des
Bewerbungsverfahrens. Nach Abschluss des Verfahrens werden Ihre Unterlagen zu den Akten
genommen und nach Ablauf der Aufbewahrungsfristen unter Beachtung der datenschutzrechtlichen
Bestimmungen vernichtet.

Hinweis gemal § 33 BDSG: Daten werden intern und fur Geschéaftszwecke elektronisch gespeichert,
verarbeitet und genutzt.
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Landkreis Rostock

Der Landrat

Untere Bauaufsichtsbehdrde
SG Bauaufsicht

Landkreis Rostock - Postfach 1455 - 18264 Gilstrow

Stadt Kropelin

Der Biirgermeister
Markt 1

18236 Kropelin

Vorhaben: Voranfrage: Bebauungsmdglichkeit

Bauort: Einhusen, ~

Lage: Gemarkung Einhusen, Flur 2, Flurstiicke 48, 96
Vorbescheid

gemiR § 75 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) in der derzeit
giiltigen Fassung

Die Priifung lhrer Voranfrage hat ergeben, dass das Bauvorhaben
unbeschadet privater Rechte Dritter zuldssig ist.

Begriindung

Der Vorhabenstandort befindet sich auf den Flurstiicken 48 und 96 der
Flur 2 der Gemarkung Einhusen.

Das Grundstiick liegt nicht im  Geltungsbereich eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im Sinne von §30des
Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit giiltigen Fassung, jedoch im
Geltungsbereich der Innenbereichssatzung Einhusen.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens richtet sich nach
§34BauGB - Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Ein Vorhaben ist gemiR § 34 Absatz 1 BauGB zuldssig, wenn es sich nach
Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der
niheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

LANDKREIS-ROSTOCK.DE

RUCKFRAGEN | ANTWORTEN
Hauptsitz Giistrow

thr Zeichen

Unser Zeichen
02329-22-63230

Frau Klatt

Telefon: 03843 755-63230
Telefax: 03843 755-63803
E-Mail: nicole.klatt@lkros.de

Zimmer: 3.025

- Datum: 08.09.2022

BESUCHERADRESSEN

HAUPTSITZ
Am Wall 3-5
18273 Gustrow

STANDORT BAD DOBERAN
August-Bebel-StraRe 3
18209 Bad Doberan

Telefon 03843 755-0
Telefax 03843 755-10810

BANKVERBINDUNG
Ostseesparkasse Rostock

IBAN DE58 1305 0000 0605 111111
BIC NOLADE21ROS

ALLGEMEINE SPRECHZEITEN

Di 8:30-12:00 | 13:30-16:00 Uhr

Do 8:30-12:00 | 13:30-17:00 Uhr
und nach Vereinbarung

INFO@LKROS.DE
INFO@LKROS.DE-MAIL.DE

(BUNATE U U WA
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Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Sie beantragen die Erteilung eines Vorbescheides fiir die Frage, ob fiir die Grundsticke (Flurstiick 48
und 96) eine Bebauungsmdglichkeit besteht, da durch einen Sturm ein Baum der bestehenden Allee
entwurzelt wurde und somit eine Zufahrtsméglichkeit zu den Grundstiicken entstanden ist.

Die MaRstibe fiir das Einfiigen eines Vorhabens sowohi hinsichtlich der Art und des MaRes der
baulichen Nutzung, als auch hinsichtlich der Bauweise und der iberbauten Grundstiicksfldche sind aus
der niheren Umgebung des Vorhabens zu gewinnen. Als die nach § 34 Absatz 1 BauGB maRgeblich

nihere Umgebung ist der das Baugrundstiick umgebende Bereich anzusehen.
Der Rahmen fiir das Einfiigen ist hierbei aus der bereits vorhandenen Bebauung zu ermitteln.

Das geplante Vorhaben geniigt den Anforderungen des § 34 BauGB.

Eine bauplanungsrechtliche Zulassigkeit kann mit Bezug auf § 34 Absatz 1 BauGB hergeleitet werden.
Bei der Vorbereitung des Bauantrages bitte ich um Beachtung folgender Hinweise:
1. Die Festsetzungen der Innenbereichssatzung Einhusen sind zwingend einzuhalten.

2. Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist Folgendes zu beachten:
Entlang der oben genannten Flurstiicke befinden sich straBenbegleitend Baume, welche Bestandteil
einer gesetzlich geschiitzten Allee sind. Diese Baume sind in der innenbereichssatzung Einhusen zum

Erhalt festgesetzt.

GemiR § 19 Absatz 1 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) sind Alleen und einseitige
Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt. Die
Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstorung,
Beschidigung oder nachhaltigen Verdnderung fiihren kdnnen, sind verboten. Grundsatzlich ist der
Wurzelbereich, das ist in der Regel die Fliche unter der Kronentraufe zuziglich 1,50 m, freizuhalten.

Durch den Sturm vom 18./19.02.2022 wurde einer der Alleebiume entwurzelt. Zwischen den
Bestandsbdumen ergibt sich somit eine Liicke von ca. 18,00 min der Allee.

Eine ErschlieBung ist méglich, wenn folgende Punkte 2wingend beachtet werden:

1. Die Zufahrt zu den Grundstiicken ist mittig in der entstandenen Liicke anzulegen.
. Eine Beeintrdchtigung der Wurzelbereiche der angrenzenden Biume ist auszuschlie@en.
3. Die fiir die Zufahrt befestigte Flache im Wurzelbereich ist so gering wie méglich zu halten.
Die Befestigung hat in einem wasserdurchidssigen Material (z.B. Schotterung, weitfugige
Pflasterung o.i.) zu erfolgen. Aufgrabungen im Waurzelbereich der straRenbegleitenden

Biume sind unzuldssig.

LANDKREIS-ROSTOCK.DE
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4. Die ErschlieRung des Grundstiickes mit Strom, Wasser, Gas und Abwasser hat auBerhalb
des Wurzelbereiches (Krorientraufe zuziiglich 1,50 m) der straBenbegleitenden Bdume zu
erfolgen. )

5. Fiir die weitere Planung von Bauvorhaben ist zu beriicksichtigen, dass sdmtliche bauliche
Anlagen {d.h. auch Carports, Nebengebdude) auBerhalb des Kronentraufbereiches zu
errichten sind.

6. Auch darf es zu keinerlei Beeintrichtigungen, Beschidigungen oder gar Zerstrungen mit
Bezug auf die Baumreihe in Folge des Baugeschehens (z.B. Baufahrzeuge, Kran, sonstige
Technik) kommen.

Im Rahmen der Innenbereichssatzung wurden in der Retschower StraBe an diesem Standort 20 Linden
zum Erhalt festgelegt. Aus der vorliegenden Bestandszeichnung und der Planzeichnung (Satzung) geht
nicht eindeutig hervor, welche Biume das betrifft. GemaR der Innenbereichssatzung ist der in der
Planzeichnung eingetragene Baumbestand dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist ein
Ersatz von 3 Biaumen als Hochstamm 12-14 der gleichen Art je zu féllendem Baum auf dem gleichen
Grundstiick zu pflanzen und zu erhalten. Hier besteht Kidrungsbedarf.

Bei einer geplanten ErschlieBung liber die neu entstandenen Baumiliicke sollte Giber eine GesamtiGsung
zur ErschlieRung aller Grundstiicke nachgedacht werden. Die Moglichkeit der ErschlieBung iiber eine
PrivatstraBe entlang der Alleebdume ist zu priifen. Diese ist so anzulegen, dass sie auRerhalb des
Kronentraufbereiches zuziiglich 1,50 m der Lindenbdume verlduft. Vorzugsweise ist diese in
wassergebundener Form anzulegen und durch eine Baulast zu sichern. Nur so ware die ErschlieBung
aller vorhandenen Grundstiicke gesichert.

Weiterhin bestehen laut Satzung fiir diese Flurstiicke Festsetzungen zum Griinausgleich, die
rechtverbindlich einzuhalten und umzusetzen sind. Danach ist als Ausgleich entlang der riickwértigen
Grundstiicksgrenze auf der gesamten Breite eine freiwachsende Hecke aus einheimischen Strduchern
dreireihig im Pflanzverband 1,00 x 1,00 m zu pflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzungen sind im Lageplan zum Bauantrag darzustellen und die Arten der Gehdlze anzugeben.
Zudem sind auf dem Teilbereich B je 50,00 m? versiegelter Grundfidche ein groRkroniger einheimischer
Laubbaum auf dem gleichen Grundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Arten und die
entsprechende Pflanzqualitét sind in der Satzung festgelegt.

Sollten Sie Fragen hierzu haben, wenden Sie sich bitte direkt an die Untere Naturschutzbehérde.
(Telefon: 03843/ 755 66999)

Der Vorbescheid entfaltet lediglich fiir die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit seine Bindungswirkung
von drei Jahren fiir eine nachtrigliche Bauantragsstellung. Ein Anspruch auf Erteilung einer
Baugenehmigung ist dadurch nicht entstanden. Die Baugenehmigung kann aus anderen rechtlichen
Griinden, die sich aus der Konzentrationswirkung der Baugenehmigung durch andere Fachgesetze
ergeben, noch versagt werden.

Eine abschlieRende bauordnungsrechtliche Priifung erfolgt erst bei Vorlage vollstandig priifbarer
Baugenehmigungsunterlagen. Bauordnungsrechtliche Forderungen bleiben vorbehalten.

LANDKREIS-ROSTOCK.DE
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Dieser Vorbescheid berechtigt Sie nicht zur Bauausfiihrung! ‘
An diesen Bescheid halte ich mich gemiR § 75 LBauO M-V fur die Dauer von drei Jahren gebunden.
Die Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden. ‘
Einen Satz Bauvorlagen habe ich zu meinen Akten genommen. o

Dieser Bescheid ergeht gebihrenfrei.

Rechtsbehelfsbelehrung
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe beim Landrat des Landkreises

Rostock, Am Wall 3 — 5 in 18273 Giistrow, Widerspruch erhoben werden. Form und Frist sind auch
gewahrt, wenn der Widerspruch in der AuBenstelle Bad Doberan, August-Bebel-Strale 3 in 18209 Bad

Doberan, erhoben wird.

Hinweis

Ohne Einlegung eines Widerspruches beim Landrat des Landkreises Rostock, Am Wall 3 =5 in 18273
Gustrow, kann gegen diesen Bescheid innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage beim
Verwaltungsgericht Schwerin, Wismarsche StraRe 323a in 19055 Schwerin, schriftlich oder zur

Niederschrift eingelegt werden.

Mit freunflichen GriiRen
im Auftra (

s
Klatt

\
\

S$B Bauaufsicht/Bauvorbescheide

Verteiler:
Bauherr
Gemeinde

Akte Bauaufsicht

PANOKEFIS e 100 DE
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nur fiir interne Zwecke

Auszug aus dem Geodatenportal - Landkreis Rostock
Erstellt am 13.07.2022

Einhusen (132188) MaRstab ca. 1 : 1000
Flur 2 Erstellt durch Schmidt

\.
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© Landkrels Rostock - Vervielfiltigung, Welterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Verdffentlichung bedarf der Z g der indigen Vermessungs-
und Geolinformationsbehdrde. Davon ausgenommen sind Verwendungan, zu innerdlenstlichen Zwecken oder zum elgenen, nicht dienstiichen Gebrauch (§34 Abs. 1
GeaVarmG M-V). Der Gebidudebestand wurde drtlich nicht geprdft. Die Darstellungen sind u.a. aus dor Digitatisierungsgrundiage abgeleltot und welsen daher

Ungenaulgkeiten auf. Die Karte Ist somit nur bedingt (Or technische Anforderungen geeignel.



Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung Schmadebeck hat in ihrer Sitzung am 23235- die Aufstel-
lung der Satzung zur Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gem. § 34
Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs., 2a BauGB-MalknG
beschlossen. -

i?) 3w ‘
Gem. § 34 Abs. 5 BauGE Tn=verbifidung mit § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnG wurde den von
der Aufstellung der Siatzung zur Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Oristeiles
b roffe&ef Birgern und den beriihrten Trégern Sffentlicher Belange vom .4:.3..3.¢. bis
P A Gelegerheit zur Stellungnahme gegeben.

ex

Schmadebeck, den AGﬂmM

M

Eofe

Biirgermiisterin

o
i AR .

—scHmadebeck hat in ihrer Sitzung am .dif{.?..ﬁ‘die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triger

offentiicher Belange abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

&S

Die Satzung, bestehen ;‘Ngjjbfﬁ;’ﬁlanzeichnung und den Textlichen Festsetzungen,
wurde am .4 34430on der Gemeindevertretung Schmadebeck beschlossen und der
Erlduterungsbericht wurde gebiligt. ' ‘

Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen, wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehorde vom ..............
A2 i renens / mit Nebenbestimmungen und Hinweisen/ erteilt.

Schmadebeck, deft ..o...ccvvevvvvvciiiinns

Biirgermeisterin

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndermnden BeschiuR der

Gemeiridevertretung Schmadebeck vom .............. erflit, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfligung der wéherea Verwaltungsbehérde vom .............. Az ...
bestatigt.

Schmadebeck, den ........ccovvveveeeenen.

Biirgermeisterin

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, wird
hiermit ausgefertigt.

Schmadebeck, den.....ovvveeeviiviieenens

Birgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung zur Abgrenzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer von jedermann
eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem. § 34
Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 3 BauGB am ................. ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Die Satzung ist damit am ................. rechtsverbindlich geworden.

Schmadebeck, den......cccceeeevicenees

Birgermeisterin

Teil A: Planzeichnung

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung

Bestandsaufnahme

1 - Tilia cordata (Linden), 20 Stck. : 18 - Neuanpflanzungen am Teich
2 - Betula pendula (Birke) 19 - Obstbdume
3 - Aesculus hippocastanum (Kastanie) 20 - Quercus robur (Stieleiche)
4 - dichter Baumbestand 21 - Aesculus hippocastanum (Kastanie)
5 - Koniferengruppe 22 - Aesculus hippocastanum (Kastanien),
§ - offene Entwasserungsrinne 23 - Fraxdnus excelsior (Esche)
7 - ca. 2,5m tisfe Senke mit teilw. dichtem Baumbestand 24 - Fraxinus exceisior (Esche)
8 - Aesculus hippucastanum (Kastanien),neu gepftanzt, 9 Stek. 25 - frei gewachsene Hecke aus Crataegus monogyna (WeiBdorn)
8 - Aesculus hippocastanum (Kastanien}, 2 Stck. 26 - Quercus robur {Stieleiche)
10 - Populus spec. (Weide) 27 - geschnittene Hecke aus Crataegus monogyna (Weidorn)
11 - Acer platanocides (Bergahorn) 28 - Kopfweiden .
12 - Aesculus hippocastanum (Kastanien), 6 Stck. 29 - Crataegus monegyna (Weiltdorn)
13 - Hochstimme, Neupflanzung, 2 Stek. 30 - Strauchgruppe
14 - Aesculus hippocastanum (Kastanien), 2 Stck. 31 - Strauchgruppe
15 - Fraxinus excelsior (Esche) 32 - Quercus robur {Stieleiche)
16 - Carpinus betulus (Hainbuche) 33 - Carpinus betulus (Hainbuche)
17 - Fraxinus excelsior (Esche), 3 Stck. '
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Bushaltestelle

SATZUNG

iiber die Festlegung der Grenzen des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
in der Gemeinde Schmadebeck / Ortsteil Einhusen

Innenbereichssatzung
'EINHUSEN'

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08, Dezember 1986 in der
Fassung des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466), in Verbindung mit § 4 Abs. 2a des
Manahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRknG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBL. 1. 8. 622), hat die Gemeindevertretung
Schmadebeck in ihrer Sitzung am ...~ AALJE.... folgende Satzung beschlossen:

§1- Ge[tungsbéreich ) g

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Oristeil werden gemaRl den in der
nebenstehenden Planzeichnung (M = 1:2.000) ersichilichen Darstellungen festgelegt.

§ 2 - Zuldssigkeit von Vorhaben im Teilbereich A

Innerhalb der festgelegten Grenzen der Teilbereiche A richtet sich die planungsrechtliche
Zutassigkeit von Vorhaben germal § 29 BauGB beziigiich der Art der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksfiiche, die iberbaut werden soll, nach § 34 Abs.1 und
2 BauGB, soweit nicht nach Inkrafitreten dieser Satzung ein qualifizierter Bebauungsplan
gem. § 30 BauGB rechiskriftiy wird, dessen Festsetzungen dann allein fiir die
planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben maBgeblich sind.

§ 3 - Zulassigkeit von Vorhaben im Teilbereich B

Innerhalb der festgelegten Grenzen der Teilbereiche B richtet sich die planungsrechtiiche .

Zuldssigkeit von Vorhaben gemal § 29 BauGB beziiglich der Art der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die (iberbaut werden soll, nach § 34 BauGB in
Verbindung mit § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnG, soweit nicht nach Inkrafttreten dieser
Satzung ein qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB rechtskriftig wird, dessen
Festsetzungen dann allein fiir die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
mafRgeblich sind. Im Teilbereich B sind ausschlieRlich Wohngeb&ude zuldssig.

-§ 4 - MaRB der Nutzung in den Teilbereichen A-und B

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird das MaR der Nutzung mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Dabei gibt die Grundflichenzahl an, wieviel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksfliche zuldssig sind., '

§ 5 - MaBnahmen zur Erhaltung und Entwicklung von Natur und Landschaft

(1)  Der in der Planzeichnung eingetragene Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und
zu pilegen. Bei Abgang ist ein Ersatz von 3 Biumen als Hochstdmme 12-14 der
gleichen At je zu fallendem Baum auf dem gleichen Grundstiick zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Anzahl der zu pflanzenden Ersatzbdume gilt
vorbehaitlich der Gehdlzschutzverordnung fiir den Landkreis Bad Doberan, Soweit
dort hohere Anforderungen gestelit werden, ist die Gehélzschutzverordnung
anzuwenden. - i ) : '

(2) Als Ausgleich bei einer Neubebauung im Teilbereich B ist je 50 m? versiegelter
Grundflache 1 groBkroniger, einheimischer Laubbaum auf dem gleichen Grund-
stiick zu pflanzen (einschl. einer 3jdhrigen Pflege) und dauerhaft zu erhalten. Als
Arten sind dabei Acer platanoides (Bergahorny oder Aesculus hippocastanum
(Kastanie) zu wahlen (Pflanzgréie: Hochstdmme 3-4 xv, 12-14),

Auf den Grundstiicken 1t ndrdlichen Plangeltungsbereich sind diese Ausgleichs-

pflanzungen méglichst inerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen privaten

Griinflichen vorzunehmen, um den Ortskemn in die freie Landschaft einzubinden
- und das Ortsbild nach aufien abzurunden.

(3) Beieiner Neubebauung im Teilbereich B ist als Ausgleich entlang der riickwértigen
Grundstiicksgrenze des zu bebauenden Grundstiicks auf der gesamten Breite eine
freiwachsende Hecke aus einheimischen Strduchern dreireihig im Pflanzverband
1x1 m zu pflanzen. Die Anpflanzung ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten.und ggf.

“zu ersetzen. - ; '

" § 6 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dF_:m Tage nach lhrer Bekanntmachung in Kraft.

E - Grenze des Satzungsbereiches

Teilbereich A gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Teilbereich B gem. § 4 Abs. 2a BauGB-MaRknG -

. 'StraBenverkehrsﬂéChen

~ private Granflachen

6ffentliche Granflache

Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

@ | Zuerhaltende Baume, Straucher und Hecken

Spielplatz

)
E ‘Elektrizitat (Trafostation)

/)| vorhandene Gebaude

'l ehemalige Gebaude

Die der Satzung zugrundeliegende Plangrundlage entspricht nicht in allen Einzeiheiten dem
tatsachlichen katasterméRigen Bestand. Da keine aktuellere Kartengrundlage zur Veriligung
steht, wurde der Lageplan M. = 1 :.2.000 npach Rlcksprache mit dem Planungsamt des
Landkreises Bad Doberan aus dem vorliegenden Katasterplan M. = 1 : 4.000 hergestellt. Dabei
wurde die Karte mafistdblich vergroRert sowie der tatsichliche Geb&udebestand der
Hauptgebsude anhand einer Ortsbesichtigung .nach Augenschein eingetragen. Soweit

1 Nebengebaude nicht in der Vorlage M. = 1 : 4.000 enthalten waren, sind sie in der Planzeichnung

nicht dargestelit.

P

Gemeinde Schmadebeck
Ortsteil Einhusen

Landkreis Bad Doberan

Innenbereichssatzung

'Einhusen'

Lage im Raum

M. 1: 200C
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