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A 5. Die Gemeindevertretung hat am /20 £.94.
| mit Bezrandung beschlossen und m: Ax{fsﬁ!gm‘ g : y o
: 2 ; , ¢ : : . ‘ Alterhagen, den 29.7.94 3 = A ‘ rmei
PLANZEICHENERKLARUNG sp Satteldach . I'EXT TEIL B | enisel-4
3 OWie Gef Degn ung faden m cer £t vom «O. 1 s Je
: WD Walmdach | wahrend folgender Zeiten nach § 3, Abs. 2, BauGB offentlich ausgelegen:
T ‘ Mo - Do 8.00Uhr - 12.00Uhr
SATZU DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 v Nutzungsschablone Di 13.00UNr - 18.00Uhr
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| e .%L 32 ‘ - 2 i g kznn\t{ge:fx;ahcht worden. in der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletnung
: L ) B von Verfahrens- und Formvorschniften und von Miangeh der Abwigung sowie auf die .
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1. Anoaben zum Standort/Planbereich

im Anscnluf an das

o und dis vielen Bau-

er Geltungsbereich besteht aus den Flurstiicken 22 bis 30, 31 anteilig, 49 antailig und
72 anteilig der Flur 2, Gemarkung Altenhagen.

Er hat eine Grofe von ca. 4,5 ha, wovon jedoch ca. 40 % eine vorhandene Bebauung darstel-
len. Die vorhandene Bebauung wurde bewuBt in den Planbereich integriert, um den Bebau-
ungszusammenhang herzustellen und neu zu ordnen.

Derzeit werden die Freiflichen zwischen dem Bebauungsbestand als Acker- und Grinflachen
sowie tellweise als Kleingérien genutzt.

Der verkehrstechnische Anschluf3 der Wohnbebauung an das iibergeordnete StraBennetz soll
an die, den Planbereich schneidende vorhandene Anliegerstrale bzw. an die LandesstraBe
LIO 11 erfolgen. Der Planbereich ist bereits weitgehend erschiossen (Trinkwasser, teilweise
Abwasser, Elt). Schon seit mehreren Jahren hat die Gemeinde die Freiflichen im Planbereich
als Wohnbaustandort vorgesshen.

Im F-Plan-Entwurf der Gemeinde (Planungsstand 1991) ist der Planbereich noch als Dorfze-
biet (WID) bzw. teilweise als Kle g artenflache ausgewiesen. Der derzeit in Uberarbettung be-
findliche F-Plan-Entwuif weist den Planbereich bereits als Wohnbaufliche (V\O aus. Somit sind
die Planungen aufzinander abg stlrnmf und die Forderung entspr. § 8, Abs. 2, BauGB erfuillt
(Entwicklungsgebot).

2. Planungsabsicht/Planunosziele

Die Gemeinde Altenhagen beabsichtigt im genannten Planbereich,"Wohnungsbau in einer
GroBenordnung von ca. 20-25 Wohneinheiten zu realisieren.

Der Bebauungsplan soll hauptséchlich der Deckung des dringend bendtigten Wohnbedarfs der

Bevolkerung und hinsichtlich seiner landschaftlich schénen Lage in geringem Umfang einem
fremdbestimmten Wohnbedarf dienen.

Es sind nur Einzelhduser und teilweise Doppelhduser zuldssig. Parzellierung, Anordnung und
Gestaltung der geplanten Wohnbebauung sollen der dorftypischen Bebauungsstruktur ange-

paf3t werden.

Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht in den groflen Bauliicken und die Einbindung und
Neuordnung der vorhandenen Bebauung, die derzsit keinen Bebauungszusammenhang erken-

nen lafBt.

)




3. Uberseordnete Planunsen

Die Gemeinde Altenhagen veriligt derzait iiber noch keinen genehmigten Fléchennuizungsplan.

Der im Verizhren befindliche Entwurt hat bereits aine Trégerbeteﬂig_mg entsor. § 4, BauGB

4 . ]
Uiyl ugerarceiist

P

und eine Biirgerbeteilicung enispr. § 3, BauGB durchlaufen und wurde darz
und prézisiert. Die Planungen werden entspr. § 8, Abs. 2, BauGB aufeinander adbgesummt
(Entwicklungsgebot).

+
=2,
n
=t
=
3
aQ
=
5

Die Planung wurde im Vorfeld mit der Kreisverwaliung Bad Doberan, SG Baulet
dem Amt Kropelin abgestimmt (Beratung am 12. 1. 1994).

Die Aufstellung des B-Pianes Nr. 1 "Wohngebist Miihlenberg" vurde mit Schretben vom
17. 2. 1954 entspr. § 246 2, BauGB angezeigt.

Die landesplanerische Stellungnahme vom 25. 3. 1994 empfiehlt eine Minimierung der geplan-
ten WE und des Planberaiches im Bereich "Miihlenberg”.

Entsprechend der Empfehlung der Landesplanung wurde der Planbereich mit Beschlufl vom
20. 4. 1994 erheblich minimiert. :

4. Planinhalt/Besriindung

4.1 Bebauung

m vorliegenden B-Plan ist die Baufliche als "Allgemeines Wohngebiet" geméB § 4, BauNVO
estgesetzi. Somit dient die Baufliche vorwiegend dem Wohnen. Geplant ist der Bau von
0-25 Eigenheimen (Einzel- und teilweise Doppelhauser) in max. zweigeschossiger Bauweise.

l\) H)H

Als max. zweigeschossige Bauweise ist hierbei ErdgeschoB + ausgebautes Dachgeschof zu
verstehen.

Die Grundflachenzahl wird bei angestrebten dorfiypischen GrundstiicksgréBen von 650-800 m?
auf GRZ = 0,3 und die GeschoBflichenzahl auf GFZ = 0,5 bzw. 0,6 begrenzt.

Bestimmend fiir die festgesetzten Baulinien, Baugrenzen, Bauweisen und Firstrichtungen wa-
ren die im bebauten und angrenzenden Bereich vorhandenen Gebaudestrukturen bzw. dorfty-
pischen Siedlungsstrukiuren.

Als dorfiypische Dachformen sind nur geneigte Dacher, d. h. sowohl Sattel-, als auch Walm-
bzw. Kriippelwalmdicher zulassig. '

Fassaden sind zu putzen oder zu verklinkern. Grelle und die Landschaft besintrachtigende

- Farbanstriche sind unzulissig.

$a




4.2 Verkehrsfiithrung

Die vorhandens "Rudoli-]

s 1
_____ l’»"‘ Hir A1 vAarnan~
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A Y
Adnliege

von 4,50 m und vereno

Zur ErschlieBung °r zweiten Bebauungsreihe ist ein Anliegerweg AW3 geplant. Er hat eine
Fahrbzhnbreite von 4,75 m und wird von allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtiat genutzt
(Mischprinzip). Durch punktuelle GestaltungsmafBnahmen wird die Fahrbahn als verkehrs-
beruhigter Bereich ausgebildet.

Der Anliegerweg AV3 greifi die Trasse eines derzeit vorhandenen Weges auf, der durch die
jetzigen Kleingartenanlieger genptzt wird und bindet an die HauptstraBe (LIO 11) an.

Im Bereich Kindergarten ist ein 3,00 m breiter 6ffentlicher Verbindungsweg fiir FuBganger

zu schaffen, um eine fufigidngerseitige Querverbindung des langgestreckten Baufeldes zu er-
mdglichen. In diesem Zusammenhang ist der Spielplaiz des Kindergartens als &ffentliche Flache
zu gesizlten und aufzuwerten.

4.3 Ver- und Entsorgun gsanlagen

Eine derzeit vorhandene Abwasserleitung DN 200 befindst sich entlang der "Rudolf-Breit-
scheid-Strafle”. Sie nimmt lediglich das vorgeklarte Abwasser der Hausklérgruben auf und ent-
wéssert Uber dle bereits stark tiberlastete Kl4ranlage des Wohnblocks in den Dorfgraben.

Sie hat nur eine geringe Verlegetiefe, so daf3 eine Freispiegelentwisserung tiber diese Leitung
fur das gesamte Baugebiet nicht moglich ist.

Die Ableitung des hiuslichen Schmutzwassers erfolgt tiber eine fiir das Baugebiet komplexe
vollbiologische Kldranlage mit AnschluB an die vorh. Vorfluterleitung und Zulauf in den Dorf-
graben. Diese vorgezogene abwassertechnische Losung flir das Baugebiet hat sich in das Ab-
wasserkonzept der Gesamtgemeinde bzw. des Zweckverbandes einzufligen.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt ebenfalls iber einen Sammler mit Anschluf3 an die
v orﬂuterlerung im Bereich LIO 11.

Die Versorgung mit weiteren Medien (Trinkwasser, Elt, Gas, Telefon) erfolgt in Abstimmung

mit den Rechtstraoern
% Ergidnzung gem. BeitrittsbeschliuB sh. Seite 8 ANLAGE Punkt 1

Die derzeit vorh. 0,4 KV-Elt-Freileitung ist im Zuge der BaumafBnahme -gef-teilweise umzu-

verlegen (Erdverlegung). 3 Streichung gem.BeitrittsbeschluB
sh. Seite 8 ANLAGE Punkt 2

2% Erginzung gem. BeitrittsbeschluB sh. Seite 8 ANLAGE Punkt 3

i
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Notwendig werdender Bodenabtrag sollie im Niederungsbereich "Léschwasserieich” und an
den zu bepflanzenden Gebietsrandern aufgeflillt werden.

Als AusgleichsmaBnahmen sind die Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem im
Norden und Stidosten des Planbereiches mit einer ca. 10 m breiten Anpflanzung.zu versehen.
Insbesondere sind folgende Arten zu verwenden:

* Schlehe '

* Hundsrose

* Weildorn

* Haselnuf3

* Vogelkirsche t
* Wildapfel

* Brombesre

* Stieleiche und

* Feldahom.

Griinordnerische Ausgleichsmafinahmen in einer GréBenordnung von 4.426 m?, die innerhalb
des Planbereiches aus Platzgriinden nicht mehr realisiert werden kénnen, wurden zwischen der
Gemeinde und dem Umweltamt abgestimmt und sind auBerhalb des Planbereiches im Gemein-

degebiet wie folgt zu realisieren:

* Ausbau und Gestaltung des siidlich angrenzenden Léschwasserteiches als naturnahes Feucht-
biotop mit Flachwasserbereich (Verdopplung der derzeitigen Fliche),

* vorh. Heckenanpflanzung siidlich‘gies Planbereiches ergénzen und erweitern,
* Anpflanzung von StraBenbéumen.(Birken) entlang des Weges nach Parchow-Ausbau.

Innerhalb der Freiflichengestaltung sollte der Spielplatz des Kindergartens als dffentliche
Ruhezone im Zentrum des Bebauungsgebietes gestaltet und qualitativ aufgewertet und be-

grunt werden.

Die festgesetzten und empfohlenen 6ffentlichen und privaten griinordnerischen Mafinahmen
sollten in der Lage sein, einen entsprechenden Ausgleich fir den Verlust an Naturraum zu
schaifen und um vermeidliche Beeintrichtigungen der Kleinklimas zu mildern.

# Ergdnzung gem. BeitrittsbeschluB sh. Seite 9 ANLAGE Punkt 4
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3. Umsetzung der Planung
5.1 Mafnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung

- Einholung eines Baugrundgutachiens,

l S
- Die Eigentumsverhélinisse des Baugelindes sind in einem V ordruck "Eigentiimerverzeichnis"
von einem amtlich bestellten Verne:,SLnosm enieur zusammenzustellen und zu beglaubigen.

- Die vorh. Fléchen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind teilweise privat, teil-
weise Gemeindesicsntum. Bodﬂnordnensche MaBnahmen sind notwen ndig. Diese sollten auf

~imT

freiwilliger Basis angesirebt werden.

Sollze es jedoch erforderlich werden, muB von den Moglichkeiten der §§ 45 &, bzw. 85 £
BauGB Gebrauch gemacht werden.

- Die Verwirklichung des Bebauungsplanes ist vorrangig von den notwendigen Erschliefungs-
maf3inahmen abhanmo

- Die notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen smd vor Hochbaubeginn, spétestens jedoch vor
dem Einzug, fiir die angrenzenden Grundstiicke fertigzustellen.

5.2 Kosten/Finanzgierung 5

D1e Kosten fiir die Planung und Durchﬁ.hru*lo tragt die Gemeinde zusammen mit einem Er-

schlieBungstriger oder einer Bauhen'enGememschail Die Finanzierung ist vertraglich zu re-
geln.
o

Altenhagen, den 30.-27. 94

Bur“z—éx/.ter

\ +
Gememc/e Alte
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Anlace

Zur Begrtindung zur Satzung iiber den B-Plan Nr. 1
L, WOHNGEBIET MUHLENBERG“ DER Gemeinde Altenhagen.

ERGANZUNG UND ANDERUNG

gemiB BeitrittsbeschluB3 vom 28.06.1995

1.* zu Punkt 4.3
Ergianzung Wéarmeversorgung mit Erdgas

Die Warmeversorgung der Gemeinde Altenhagen und somit auch des Planbereiches erfOIOT
mit Erdgas.

Die Stadtwerke Rostock AG erklért sich, entgegen ihrer Stellungnahme vom 11. 8. 199 de-
finitiv bereit, die Gemeinde Alte nhaoen kurzﬁ-lstlc mit Erdgas zu versorgen. Durch den °€P1
Emwohnerzuwachs ist die ertschafhchkelt gegeben. Ein Konzesswnsv erirag wird der Ge-
meinde unverzuOhch vorgelegt.

ErschlieBungsbeginn ist noch fiir 1995 geplant. Der Ausbau des Ortsnetzes soll 1996 erfolgen
(Stellungnahme der Stadtwerke Rostock AG sh. Anlage).

Somit ist die Bereitstellung von Erdoas als Wirmeversorgungsmedium fur den Planberemh ab-
gesichert.

2.% zu Punkt 4.3
Umverlegung ELT-Freileitung
das Wort, teilweise Wwird gestrichen

3.* zu Punkt 4.3
Erginzung ELT-TRAS SIERUNG

Die Fiihrung des vorh. 0,4 KV-Kabels (erdverlegt) der HEVAG wurde nachrichtlich ibernom-
men und in der Planzelchnuno gekennzeichnet. Fiir erdverlegte Leitungen ist entspr. Aussage
der HEVAG kein Slcherheltskonidor vorzusehen. Sie diirfen jedoch nicht iiberbaut werden.
Diese Forderung erscheint als Festsetzungen unter Punkt 3 des Text Teil B. Eine Konsultation
bei der HEVAG Kropelin, Herrn Démbrack, am 7. 6. 1995 ergab, daB die in der Stellungnah-
me vom 30. 8. 1994 genannte und im Lageplan gekennzeichnete 20 KV-Freileitung nicht den
Planbereich kreuzt, sondern parallel zur siid-ostlichen Grundstiicksgrenze in einem Abstand
von 30 - 60 m verléuft (sh. Planzeichnung). Somit sind Trassenfithrung und Sicherheitsabstand
fiir den Planbereich nicht mehr relevant.

Die 0,4 KV-Freileitung wird, entsprechend Aussage der HEVAG, Herrn Dombrack, nach ge-
nehmigtem B-Plan und entspr. Antragstellung auf Umverlegung in den 6ff. StraBenraum der
R.-Breitscheid-Strae bzw. in den Anliegerweg AW 4, verlegt.

Dieses ist nun ebenfall unter Punkt 3, Text Teil B festgesetzt.

Ein Sicherheitskorridor ist somit ebenfalls nicht notwendig.
SEITE 8
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4.* zu Punkt 4.4
Ergdnzung Kostenzuordnung AusgleichsmaBnahmen

Die réumliche und kostenseitige Zuordnung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men wurde durch zusitzl. textl, Festsetzungen in der Satzung geregelt.

Die entstehenden Kosten sind vom Verursacher (Investor/Bauherr) zu tragen, wobei sich die
anteilige Kostenbelastung nach dem Eingriff auf dem jeweiligen Grundstiick richtet. Aus-
gleichsmaBnahmen auBerhalb des Planbereiches werden prozentual auf die Grundstiicke umge-
legt.

Weitergehende Regelungen werden tiber einen stddtebaulichen Vertrag nach § 6, BauGB-MaB-
nahmenG getroffen.

Altenhagen, Juni 1995

SEITE 9



