Satzung der Gemeinde Schm
liber den Bebauungsplan

"Am Ha

chmadebeck

adebeck

Planzeichnung Teil A

" Aufgrund des Par. 10 des Baugesetzbuches i.d.F. d-~ Bekanntmachung vom 08.Dezember

1986 (BGBL. I S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S.466), sowie nac™ § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 ( GS Meckl.-Vorp. GL.Nr. 2130-3 S.618):
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .74 24:. /%€ und mit
Genchmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan, folgende Satzung tiber den
Ecbauungsplan Nr. 1 fur das Wohngebiet "Am Hang" Gemarkung Schmadebeck, Flur 1,
Flurstiicke 46/1 , 46/2 und 47/5 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen :
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Es gilt dic Verordnung tiber dic bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesctzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I S.466) sowie
die Verordnung tiber die Ausarbeitung von Baulcitplinen und dic Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanZVO-) vom 18.Dezember 1990 (BGBL. 1 S. 581).

I. Festsctzungen

) Art der baulichen Nutzung
(Par.9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB
Par. 1 bis 11 d. Baunutzongsverordnung - BauNVO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990)

1.1.3. Allgemeine Wolingebiete @
( Par. 4 BauNVO) Tl S

2. Mal der baulichen Nutzung
(Par.9 Abs.1 Nr. € BauGB, Par. 16 BauNVO )

25lh GeschoBflichenzahl als Hochstmal

225 Grundflichenzahl als Hochstmaf 0,3

2.7.  Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze [

Bawweisen, Raulinien, Baugrenzen
(Par.© Abs. 1 Nr.2 BauGB, Fai. 22 und 23 BauNVO )

3.1. offenc Bauwecisc "
3.1.4. nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig
oG L R e e e TR R TS e R g T S i RS R

0. Verkehrsflichen

6.1. StraBenverkehrsflichen

6.2.  StraBenbegrenzungslinien
6.3. StraBenverkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung.

FuBgingerbereich

7. Flachen fiir Entsorgungsanlagen, fiir dic Verwertung o. Beseitigung
von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir die Ablagerungen
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB ) }

Zweckbestimmung :  Abfall O

8. Heuptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(Par. Abs. I Nr. 13 und Abs.6 BauGB )

oberirdisch ( vorhandene 20-kV-Leitung ) MIEPUSPEE AR %

9. Griinflachen  &ffentliche Grinfldche
(Par.9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Zweckbestimmung : Gemeindevertretersitzung vo
Spiclplatz Lo
Burgernig

13, Planungen, Nutzungsregelungen und MaB3nahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB )

132 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindung fiir Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstige
Bepflanzungen sowie von Gewissern

(Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen:
Béaume @
13.2.1.  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, 560606600
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ' § E
( Par. 9 Abs. I Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB ) 0000000
1322, Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Biaumen, Striuchern und Gewissern <BE Byl
und sonstige Bepflanzungen von Gewissern . :
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB ) oy o et
15, Sonstige Planzeichen
15,13 Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes m—_
( Far. Y Abs. 7 BauGB ) i { i
Darstellungen ohne Normcharakter
Nummer der Grundstiicke in den Baufeldern 18
Grundstiicksgrenzen s s var i
» : 47
Flurstiicksbezeichnungen, z.B. e

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Sichtdreieck : jede Nutzung ist untersagt,
durch die die Sicht in mehr als 80 cm iiber
OK Fahrbahn beeintrachtigt wird.
Hochstammbiume sind zulissig.

Die untersagte Nutzung im Bereich des
Sichtdreiecks wird mit 70 cm festgesetzt.

gedndert gemdn Beitrittsbeschluf
der Gemeindevertretersitzung
vom 27.06.1996

Textliche Festsetzungen Baurechtsgrundlage

I Bauplanerische Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1.  Allgemeines Wohngebiet Par. 4 BauNVO

1.2 Inncrhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die
Ausnahmen im Sinne von Par. 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
und Par. 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO allgemein nicht zulissig.

Z, Nebenanlagen Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

2.1 Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche zuléssig Par. 14 BauNVO

4 Garagen Par. 12 BauNVO
3.1  Garagen und Carport’s sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig

Par. 9 Abs. 4 BauGB
Par. 86 LBauO M -V

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzunoen

1. Dachform

i Als Dachform werden Satteldaclier mit eizier Neigung
von 39° bis 45° festgesetzt. Kriippelwalmdicher sind zulassig,.

2. Einfriedungen

1 Als Einfriedung zu o6ffentlichen StraBen und Wegen sind nur
Zidune und lebende Hecken zulissig.

2.2 Einfriedungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Straflen und
Wegen dirfen.maximal 0,70 m hoch sein (gemessen von der OK der

das Grundstiick jeweils erschlieBenden Straf3e).

3 Im 10 m gekennzeichneten Bereich zur HEVAG-Leitung ist eine Bebauung unzulissig.

I11. Griinordnerische Festsetzungen

1. Die bestehenden Hecken am Nordrand sowie am Siidrand sind zu erhalten und soweit
erforderliche nachzupflanzen.

2. Dic Hecken sind am Siidrand nach Osten und am Nordrand bis zum Weg (siehe
Zeichnungen) zu erweitern. ;

4 Dic Feldhecke ist dreireihig zu gestalten. Die beiden duBeren Reihen sind mit
cinheimischen Strauchern zu bepflanzen:
Weilldorn - Crataeges monogyna u. oxyacentha

Wildrosen - Rosa canina u. rubiginosa
Hasel - Corylus avellana
Schlehe - Prunus spinosa

Brom- u. Himbeere Rubus fruticosus u. idaeus

4. Die innere Reihe ist in wechselnder Folge mit diesen Wildstrauchern sowie mit
folgenden Baumarten zu bepflanzen:
Stieleiche - Quercus robur
Feldahorn - Acer campestre
WeiBbuche - Carpinus bebulus
Wildapfel - Malus sylvestris
IV. Hinweise
A Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde o. auffillige Bodenverfihrbungen entdeckt

werden. ist gem. § 11 DSchG M - V (Gvbl. M - V Nr. 234 vom 28.2.1993 S. 975 ff)
dic zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und
dic Fundstelle bis zum Eintreffen d. Landesamtes f. Bodendenkmalpflege o. dessen
Vertreter in unveridndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen,

die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Der Beginn der Erarbeiten ist der unter Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und ver-
bindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dafl Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuelle auftretende Funde gem. § 11 DSchG M - M unverziiglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumaf3nahme vermieden

(vgl. § 11 Abs. 3).

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes, wie abartiger Geruch, anomale Fiarbung, Austritt von Fliassigkeiten, Aus-
gasungen oder Rest alter Ablagerungen (Hausiniill, gewerbl. Abfille usw) ange-
troffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemifBen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach dem § 2 u. 3 Abfallgesetzt vom
27.08.1986 (BGBI. I S. 1410) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach

§ 11 Abfallgesetz.

G Zum Schutz des Wassers und der Gewiisser ist der Umgang mit wassergefihrdenden
Stoffen gemal} § 20 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Meckl. - Vorp. in Ver-
bindung mit §§ 19g bis 19 | des Wasscrhaushaltsgesetzes der unteren Wasserbehoérde
des Kreises Bad Doberan bzw. der zustindigen Genehmigungsbehorde anzuzeigen.

D Samtliche Kleinfeuerungsanlagen der Grundstiicke sind so zu errichten, daB die
Forderungen der Kleinfeuerungsanlagenverordnung i.d.F.d.Bek. vom 15.07.1988
(BGBL. I S. 1059) zugl. geand. d. VO vom 20.07.1994 (BGBI. I S. 1680) einge-
halten werden.

I Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Miillsammelplatz dient nur der Erfassung von
Wertstoffen (Altglas, Papier, Blech, Kunststoffe). Sonstiger Hausmiill ist in den grund-
stiickseigenen Miilltonnen zu entsorgen.
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1.

Schmadebeck, den 27.09.1995

2.

Schmadebeck, den 17.09.1995

Schmadebeck, den 17.09.1995

Schmadebeck, den 28.09.1995

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemil Par. 246 a
Abs. 1 Satz | Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Biirgermeister

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach Par. 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
am 11.09.1990 durchgefiihrt worden.

D N R R

Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 16.11.1991 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. :

Diese Aufforderung wurde mit Schreiben vom 07.10.1995 und
15.11.1995 wiederholt.

ergdnzt gemdl Beitrittsbeschluf}:
Gemeindevertretersitzung vom ¥

) -2

mit der Begriindung in dem dic Bedenken, Anregungen und Auflagen der Trager
offentlicher Belange bereits cingearbeitet sind, beschlossen und zur Ausle
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), haben in der Zeit vom 10.10.1995 bis zum 24.10.1995
nach Par. 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung

gemacht worden.

Schmadebeck. den26.10.1995

[ Fa el ™
Birgermeister
. ch""‘ﬂ"bc'c.'ch ;\152-1}1‘/;
Der katastermiBige Bestand/am .28.02.9¢._ wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daB3 einc Priifung nur grob erfolgte, die rechtsverbindliche Flur-
karte im MaBstab 1 : 3865 . vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht

Ltr. d. Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange am 29.11.1994
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden und wurde bereits in diesen Entwurf
eingearbeitet. Die Trager 6ffentliche Belange wurden von der erneuten Auslegung

&
ey

am 7.10.1995 unterrichtet. )
Auf der Gemeindevertretersitzung am 15.02.1996 erfolgte eine erneute o
Abwdgung der eingegangenen StellaaRT

Schmadebeck, den 09.104%9

TR

aksy,

&

ergdnzt gemdn Beitrittsbesc Y s 6]
Gemeindevertretersitzung vos 78843 . "r‘
y IOV L] Z Biirgermeister 7

E b
inzeichnung (Teil A) und dem Text
of Gemeindevertretung als Satzun

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, besteht aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hoheren Verw
behorde vom ..20.03.1996 . 1/61/2/010. " erteilt. OB SCHY,

13051070BLa

Schmadebeck, den 2 74 .56

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluB3 der
Gemeindevertretung vom. < 7.&.76..... erfullt, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom ......................
- ¥ SRR bl bestatigt.

Schmadebeck, den

Birgermeister

Dic Bebauungsplansatzung, bestchend aus der Planzcichnung (Tcil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schmadebeck, den

Blrgermeister

Dic Erteilung der Genchmigung des Bebauungsplanes sowic dic Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und tber den Inhalt Augkunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom ...............
Bis 20m b a SR bekanntgemacht worden.

DiesSatzung ist amy 0. i in Kraft getreten.

Schmadebeck, den

gedndert laut Beitrittsbeschlufl der :
Birgermeister

Gemeindevertretersitzung vom 27.06.1996

Blrgermeister

Gemeinde Schmadebeck

Kreis: Bad Doberan Land: Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 1
Wohngebiet "Am Hang"

- Satzungsexemplar - {3
B S g
W = ¥ N
i 7 . \ Dgggcﬁ/
Schmadebeck, den 75, 2 . 7% Dornberg S—

Biirgermeistern

Stand: Januar 1995 erganzt: September 1995

Planverfasser: ergdnzt:

WASTRA-PLAN
Ingneiuergesellschaft mbH
Krischanweg 18a

18069 Rostock

Tel./Fax 0381/80958-0/-11

Dipl. -Ing. Reiner Granz
Freier Architekt
Moorchaussee §

21737 Wischhafen
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Kreis: Bad Doberan Land: Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 1

Wohngebiet ,,Am Hang*

Begriindung zur Satzung

Schmadebeck, den 747, 2. €
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Stadtebauliche Gestaltung

Landespflegerische Einbindungund 6kologische MaBnahmen
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1. Ziele und Bereich der Planung

In der Gemeinde Schmadebeck besteht dringender Wohnungsbedarf. Seit 1991 ist die
Gemeinde bemiiht, flir die ausgewiesenen Flachen - Am Hang - durch Bestétigung eines
Bebauungsplanes Baurecht zu sichern.

In den Jahren 1991 bis 1994 hat es dazu eine Reihe von Aktivititen gegeben, die
verfahrensrechtlich schwer nachvollziehbar sind.

Der nunmehr vorliegende Bebauungsplan berticksichtigt alle diese Bemiihungen und Aussagen.
Aufgrund des Arbeitsstandes hat die Gemeindevertretung am 28.09.1995 beschlossen, den B-
Plan nach § 2 Abs. 3 BauGB MaBnahmen G fur die Dauer von zwei Wochen erneut
auszulegen.

Die Triger offentlicher Belange werden von dieser erneuten Auslegung unter Angabe der
Bertiicksichtigung und Einarbeitung ihrer Bedenken und Anregungen in das neue
Auslegungsexemplar unterrichtet. Unter Beachtung der erneuten Hinweise und Anregungen
wurde eine erneute Abwigung vorgenommen als Grundlage des Satzungsbeschlusses.

2. Geltungsbereich und Bestand

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1:
Gemeinde Schmadebeck, Flur 1, Flurstiicke 46/1, 46/2, 47/5 anateilig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 wird wie folgt begrenzt:

im Nordosten durch die Nordost-Grenze des Flurstickes 44
der Gemarkung Schmadebeck,

im Siidosten durch die Siidost-Grenze des Flurstiickes 45/1 der Gemarkung
Schmadebeck,

im Stidwesten durch die Siidwest-Grenze des Flurstiickes 48 der Gemarkung
Schmadebeck und

im Nordwesten durch die Nordwest-Grenze der Flurstiicke 47/2, 47/3 und 47/4

der Germarkung Schmadebeck.
In den Bebauungsplan wurden auf Empfehlung des Landkreises Bad Doberan die Hecken am
Weg (Zufahrt) - Zufahrt und Landweg ist Grenze im Norden - und im Siidwesten der Bereich
bis an die StraBBe Kropelin/Satow in den Geltungsbereich mit einbezogen.

3. Art und Mal} der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet gemil § 4 Baunutzungsverordnung geplant.
Zulassing sind:
- Wohngebiude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fuir kirchliche, kulturelle und soziale Aufgaben
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Eine dariiber hinausgehende Nutzung, wie sie nach § 4 Abs. 3 der BauNVO (Novelle 1990)
ausnahmsweise zugelassen werden kann:
- Betriebe des Beherbergungswesens

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

wird im Textteil B der Festsetzungen ausgeschlossen. Die Grofle des Baugebietes und der
dringende Wohnbedarf in der Gemeinde begriinden diesen Ausschlulf3.

Im Planungsgebxet ist eine emgeschosmge Bauwelse zuldssig.

gesichert. Die Grundﬂachenzahl wurde mit 0,3 relatlv medng angesetzt um grofle
Grundstiicksfreiflichen zu erhalten, die flir eine Bepflanzung zur Verfligung stehen. Mit diesen
Festsetzungen wird eine eingeschossige Bebauung bei Ausbaumoglichkeiten des

Dachgeschosses gesichert.

Im Planungsbebiet gilt die offene Bauweise.

Der Standort des Planungsgebietes ist dazu geeignet, Einzel- und Doppelhduser aufzunehmen,
da hier eine optimale Versorgung der Bewohner gesichert ist und da sich groBere Gebaude
auch in die umgebende Baustruktur einfligen.

Innerhalb der offenen Bauweise wurden daher keine Beschrankungen der Gebaudearten
festgesetzt.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im wesentlichen durch die Lage der ErschlieBungs- und
AnliegerstraBe bestimmt. Daher wird auf die Festsetzung einer ,Stellung der baulichen

Anlagen‘ verzichtet.

Eine Einschrinkung der offenen Bauweise und der Nutzung gibt es im Bereich der 20 kV
Leitung - im B-Plan zu ersehen -. Hier muf3 der erforderliche Abstand von 10 m nach DIN
VDE 0210 eingehalten werden. Dieser Abstand ist durch eine parallele Baugrenze zur
Leitungstrasse gekennzeichnet.

4. Stidtebauliche Gestaltung

Die stiddtebauliche Ordnung der Bebauung wurde durch Baugrenzen festgesetzt. Eine
Firstrichtung wurde nicht festgelegt. Die Baugrenzen sichern die stéddtebauliche Ordnung
jeweils auf der Eingangsseite.

Die stidtebauliche Gestaltung beriicksichtigt die Gegebenheiten.

Die Mehrzahl der Wohngebéude ist nach Stiden ausgerichtet. Die gewahlte Stidausrichtung der
Mehrzahl der Hauptgebiudefronten sowie Dachneigungen von 39° bis 45 °und
Verschattungsfreiheit sind Voraussetzungen fur eine zukiinftige Nutzung der Sonnenenergie.
Die Dachneigungen werden von 39° bis 45° festgesetzt, damit die Dachrdume fur
Wohnzwecke ausgebaut werden konnen. Die AuBenwinde sind vorzugsweise in der
Farbkombination rot/weil3 zu gestalten.

gestrichen laut Beitrittsbeschlu3 vom 27.06.1996 -,
LEmlEy

Birgermeister
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Die Hohenlage der Geb4dude wurde nicht festgesetzt. Wegen des stark bewegten
Gelidndes und der durch die Festsetzung von Baugrenzen gegebenen Lagevariablitét der
Hiuser auf dem Grundstiick wire eine eindeutige Angabe eines Hohenbezugspunktes nur
grundstiicksweise moglich. Eine unerwiinschte Bebauungshoéhe ist wegen der Festsetzung
,,Eingeschossig ausgeschlossen.

Entsprechend dem Zuschnitt des Baugebietes wurde nur ein Kinderspielplatz angeordnet.
Er ist intensiv zu bepflanzen. Auf dem Spielplatz diirfen zum Schutz der Kinder keine
Giftpflanzen oder andere Pflanzen mit gefihrlichen Elementen angepflanzt werden.

5. Landespflegerische Einbindung und 6kologische Malinahmen

Der Vermeidung von Versiegelungsflichen dient, daB der Verkehrsflichenanteil moglichst
gering gehalten wurde. Die Grundflidchenzahl von 0,3 wurde gewahlt, um groB3e Flachenanteile
zu erhalten, die fiir eine Bepflanzung zur Verfligung stehen.

Dieses Planungsziel wird durch die Feststezungen im Bundesbaugesetz unterstiitzt, daf
Grundflachenbefestigungen einen gewissen Flachenanteil pro Grundstiick nicht iiberschreiten
diirfen.

Es wird empfohlen, notwendige Befestigungen fiir Hauszuwegungen, Stellpldtze und Freisitze
moglichst mit einer wasserdurchlassigen Oberflache zu versehen.

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdaude handelt, sollten innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen errichtet werden, um zusammenhdngende Grin- und Freiflichen im
Planungsgebiet gestelten zu koénnen.

Zu diesen Nebenanlagen gehoren auch bauliche Anlagen fiir die Kleintierhaltungen.

Folgende MaBnahmen werden im einzelnen vorgesehen und in die grinordnerischen
Festsetzungen {ibernommen:

Die bestehenden Hecken am Nordrand (zuwegung) sowie am Siidrand sind zu erhalten.

Als Ersatzmaf3nahmen sind die Erweiterung der Feldhecke am Siidrand des B-Planes nach
Osten entlang des Flurstiickes 45 und am Nordostrand dieses Flurstiickes bis zumWeg
vorzusehen. ,

Die Feldhecke ist dreireihig zu gestalten. Die beiden &dufBeren Reihen sind mit einheimischen

Strauchern zu bepflanzen:

Weilldorn - Crataeges monogyna u. oxyacentha
Wildrosen - Rosa canina u. rubiginosa

Hasel - Corylus avellana

Schlehe - Prunus spinosa

Brom- und Himbeere Rubus fruticosus u. idaeus

Die Innere Reihe ist in wechselnder Folge mit diesen Wildstrauchern sowie mit folgenden
Bauarten zu bepflanzen:

Stieleiche - Quercus robur
Feldahorn - Acer campestre
Weil3buche - Carpinus bebulus

Wildapfel - Malus sylvestris
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6. VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsanbindung an die KreisstraBe Nr. 5 - Kropelin/Satow - ist entsprechend den
Festlegungen des StraBenbauamtes gesichert.

Im Bebauungsgebiet ist eine Geschwindigkeitsfestsetzung von 30 km/h empfehlenswert.

Die in der Planzeichnung dargestellten VerkehrsbezugsmaBnahmen sind einzuhalten.

Die Einfriedung der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen und Wegen darf max. 0,70 m hoch
sein, damit herausfahrende Fahrzeuge ausreichende Einsicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum

haben.

7. Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die Leitungssysteme des
Zweckverbandes ,, Kiihlung ,,. Die Versorgung mit Trinkwasser kann sichergestellt werden.
Die abwassertechnische Entsorgung wird iiber eine biologische Kliranlage durch das
Entsorgungsunternehmen, Zweckverband ,, Kithlung ,, gesichert.

Der Autbau dieser Anlage erfolgt gemif Stellungnahme des Entsorgungsunternehmen
auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Die Hinweise, Bedenken und Anregungen des Ver- und Entsorgungsunternehmens sind bei der
ErschlieBung gemall Abwigung durchzusetzen. Fiir die Sammlung der wiederverwertbaren
Hausabfille - Papier, Pappe, Flaschen und Glaser (keine organischen Abfille) - ist vor der
Einbiegung in das Wohngebiet von der KreisstraBe Nr. 5 das Aufstellen von Sammelbehiltern
in der Pflanzung zu sichern.

8. Immissionsschutz

Durch die als Anlage beigefligte Schallimmissionsschutzprognose wird der Nachweis der
Einhaltung der geforderten Orientierungswerte erbracht.

Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes miissen
so errichtet und betrieben werden, daf3

- schédliche Umwelteinwirkungen verhindet werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind,

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schédliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal beschrinkt werden,

- die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfille ordnungsgemaf beseitigt werden kdnnen.



-
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In Ausfithrung des § 2 BImSmG gelten fiir diese Anlagen folgende Verordnungen (BImSchV)
* Verordnung tiber Kleinfeuerungsanlagen (1. BImSchV) vom 15.7.1988

*2.BImSchV v. 10.12.1990

* Verordnung zur Auswurfbegrenzung von Hofzstaub (7. BImSchV) vom 18.12.19975

* Verordnung zur Begrenzung der Kohlenwasserstoffimmissionen

* Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV.)

Die Schallimmissionsprognose ist Anlage dieser Begriindung beigefiigt.

9. Bodenordnende Mafinahmen

Die Gemeinde Schmadebeck ist Eigentiimer tiber die zu beplanenden Grundstiicke und hat
somit das Verfligungsrecht.

Die Grundsitze zum Schutz des Mutterbodens sind einzuhalten.

Grinflichen sind als Kinderspielplatz und im Bereich der Verkehrsberuhigung/Pflanzinsel
(Anliegerstral3e) geplant.

Sudostlich der ErschlieBungsstral3e sind Grundflachen bereits vorhanden und sollen erhalten
bleiben.

Der Kinderspilplatz ist in einer Grofe von 585 qm vorgesehen. Diese offentliche Griinfliche
liegt innerhalb eines Systems von &ffentlichen und privaten Griinflachen.

Eine gesonderte Griinordnung flr dieses Gebiet ist nicht vorgesehen.

Spielplatzgesetz - SpielplG

§ 3 (2) GroBe der Spielplatze

*...mind. 300,00 qm und mind. 2 v. H. der zuldssigen GeschoBfldchen.

Mindestbedarf

Planungsgebiet GesamtgrofBe 21.454,00 gm
/. Verkehrsflache 2.910,00 qm
./ offentl. Grunflachen 1.011,00 gm

17.533,00 gm
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17.533,00 qm x 0,3 GeschoBflachenzahl = 5.259,90

5.259,90 2v. H. = 105,20 gm

Spielplatz geplant ca. 585,00 qm

11. ErschlieBungsaufwand

Kostenverursachende Maf3nahmen sind die herrichtung der ErschlieBungsstraBe und Wege, die
Anlage von 6ffentlichen Griinflichen und die technische Versorgung.

geplante Straflen und befahrbare Wege
fiir die Herrichtung von Fahrbahn, FuBweg
Bepflanzung, Beleuchtung 270.000,- DM

geplante Griinflachen 20.000,- DM

geplante Schmutzwasserkanalisation
Herstellen von AnschluBleitungen und

der Hausanschliisse
ca. 390 Ifm. 224.000,- DM

geplante Oberfldchenentwésserung
Herstellen der AnschluBleitung und
der Hausanschliisse 270.000,- DM

Summe gesamt 784.000,- DM
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12. Flacheniibersicht

Das Planungsgebiet hat eine Gesamtgrof3e von ca. 2,45 ha

davon Verkehrsflachen geplant
inclusive Flachen fur die
Bepflanzung innerhalb der
StraBenbegrenzungslinien ca. 2.910,00 gqm

offentliche Griinflachen und die
des Kinderspielplatzes ca. 1.011,00 gm

private Flachen fur die
Bepflanzung ca. 14.529,00 gm

Im Planungsgebiet konnen 30 Gebaude errichtet werden.

Der Anteil der ErschlieBungsflichen und offentlichen Griinflichen betrdgt ca. 18,3% des
Bruttobaulandes.

erarbeitet von:

Herrn Architekt Granz

erginzt durch: 4( e

Herrn Dipl.-Ing. Wrase
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Betr.: Planungsanzeige gemdB LP1G Paragraph 21 Abs. 1 (GVO Bl. M-V
Nr. 12/92); ErlaB des Wirtschaftsministers vom 06.05.91
(Amtsblatt M-V Nr. 14/91)
hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf des

B-Planes Nr. 1 "Am Hang" der Gemeinde Schmadebeck,

Kreis Bad Doberan

Bezug: - Beratung zur Anderung des B-Planes am 02.06.1993
- Schreiben der Amts- und Stadtverwaltung vom 06.07.1993

Zur Beurteilung hat der gednderte Entwurf des B-Planes Nr. 1,
Stand 20.04.1993, mit Entwurfsbegrﬁndung vorgelegen.

Die Gemeinde beabsichtigt, auf einer Gesamtflidche von ca. 2,5 ha
Baurecht zur Errichtung von 30 Wohnungseinheiten zu schaffen.

Im Ergebnis der Prifung der angezeigten Planung wird festgestellt,
daB die in der Beratung am 02.06.93 zum Entwurf des B-Planes vonm
23.10.1991 gegebenen Hinweise in dem vorliegenden Entwurf bertlick-
sichtigt wurden.

Die angezeigte Planung ist mit den Grundsdtzen und Zielen der
Landesplanung und Raumordnung vereinbar.

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich nur auf die
Grundsdtze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung und greift
der nach dem BauGB erforderlichen Prifung durch die Genehmigungs-

Die eingereichten Planungsunterlagen sind im Amt fiir Raumordnung
und Landesplanung Rostock unter der Reg.-Nr. 298/92 erfaft.

VTN,

Lantow nachrichtlich:
Amtsleiter = Wimi, Abt. 7, Ref. 720
- IM, Abt. II/6
— KV Bad Doberan
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SCHALLIMMISSIONSPROGNOSE FOUR
- DAS BEBAUUNGSGEBIET NR. 1
DER GEMEINDE SCHMADEBECK

Auftraggeber: Gemeindé Schmadebeck
18236 Schmadebeck

Bearbeiter:  Dipl.-Ing.Ingrid Bardubitzki
Selbst.Beratender Ingenieur

Biiro: Krischanweg 18 a_
18069 Rostock

Rostock, APRIL 1995
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1.Aufgabenstellung und Herangehensweise

Fir das Bebauungsgebiet Nr.1 der Gemeinde Schmadebeck Kreis Bad Doberan ist eine
Schallimmissionsprognose zu erstellen. Das Bebauungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

Die rund 2,1 ha grofe Fliche befindet sich an der Kreisstrae Nr.5 von Satow nach Kropelin
auf der ostlichen StraBenseite. Verursachende Larmquelle ist der Verkehrslarm.Maf3 gebender
Immissionsort ist die Bebauungsgrenze,da die genauen Einzelstandorte der Wohnhiuser zum
jetzigen Zeitpunkt noch nicht bekannt sind.Geplant ist eine eingeschossige Bauweise.

Im Bebauungsplan ist der maBgebende Immissonsort und die Lage des entsprechenden Profils
gekennzeichnet.

Die Darstellung der Profile ist unter Pkt.3 im laufenden Text zu finden.

Die Bebauungsgrenze liegt 116 m von der StraBenachse entfernt. Aus dem Lage-und
Hohenplan wird ersichtlich,daB das Gelinde von der Strafe aus relativ gleichmaBig (ca. 10 %
Steigung) ansteigt. wesentliche Hindernisse zwischen Strae und Bebauungsgrenze sind nicht
vorhanden

2.Grundlagen der Bearbeitung

Folgende Unterlagen und gesetzliche Vorschriften wurden zur Bearbeitung verwendet:

-Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Schmadebeck, M 1:500
- Auszug aus dem Lage-und Hohenplan, M 1 : 1000
-Verkehrsmengenkatre Mecklenburg/Vorpommern 1993 und Konsultation im Landes-

straBenbauamt Rostock
-Riicksprache mit dem Amt fiir Verkehr und dem Bauamt ,Sachgeb.KreisstraBen der Kreisver-

waltung Bad Doberan

. -16.BImSchV zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

" -Verkehrsldrmverordnung- vom 12.06.1990

-Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen , RLS-90 (Ausg.1990 u.Ber.vom 18.03.19929
-Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stiadtebauliche Planung (Teill der DIN 18005)

3.Immissionsberechnungen

Die Berechnung erfolgt auf der Grundlage der Richtlinie fiir den Larmschutz an Stral3en,
RLS-90 und anhand der 6rtlichen Gegebenheiten nach dem Verfahren "lange,gerade
Strecken".



Danach ist der Mittelungspegel:

Lm = Lme+ Ds) + Dgy + Dg (Gleichung (5))

(25?

mit Lyz= Lm + D, + Dey,st Dgiy+ D (Gleichung (6))

Die Verkehrsmengenkarte Mecklenburg/Vo

Zéhlwerte.Diese existieren aber fiir die ca. 2

rporﬁmern 1993 enthilt fiir die KreisstraBe 5 keine
km westlich gelegene,nahezu paralell verlaufende

VerbindungsstraBe Kropelin-Satow-Biitzow.

Der DTV fiir diese StraBe betréigt 3.539 Fzg /Tag. Da die KreisstraBe 5 keine Durchfahrt-
straf3e im eigentlichen Sinne darstellt,sondern Anbindung fiir die Orte Schmadebeck,
Einhusen,Grof3 Siemen,Lﬂningshagen,Rederank,Piischow und Reinshagen darstelt, ist dieses
Fahrzeugaufkommen als weit iiber dem tatsichlichen anzusehen.

deshalb wurden 25 % des Wertes in Ansatz gebracht und mit dem tiblichen Prognosewert bis
2010 von 1,58 multipliziert. Danach ergibt sich ein DTV von 1398,3,gerundet 1400 Fzg/Tag.
Zunéchst wurde aber mit dem Wert DTV = 3539 Fzg./Tag gerechnet,der theoretisch im Falle
einer Umleitung méglich wire.

Die Werte M und p sind nach Tabelle 3 der RLS-90

Werte existieren.

Die nachfolgende Tabelle zei

ermittelt,da keine projektbezogenen

gt die Ermittlung der Einzelwerte,die Abbildung 3-1 das dazu-

3,8€ 3,88
Lma= Lra=101g (10 +107") = 41,71 & 42 dB(A)

gehorige Profil ;
Ta, Nacht
Fahrstreifen fern nah fern nah
M Kfz/h (Tabelle 3) 106 106 14 14
1P, % (Tabelle 3) 20 20 10 10
L% (Diagramm I) 62 62 51 51
Dy (Diagramm II) -15 -1,5 -2.0 -20
Dsiro (Tabelle 4) 0 0 0 0
Dsis (Pkt.4.4.1.1.4) 0 0 0 0
Dg __- entfillt keine Spiegelschallquelle -
Lm,s (Gleichung 6) 60,5 60,5 49,0 490
Ds. (Diagramm III) -59 -58 -59 -5.8
Dgy (Diagramm IV) -45 -4.4 -45 -4.4
Dp (Pkt4.4.1.4) 0 0 0 0
Lyw 50,1 50,3 38,6 38,8
Daraus ergibt sich:
&01 503
Lor=Lpr= 101g (10 +10 ) = 53,21 & 54 dB(A)
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Bei Ansatz des DTV von 1400 Fzg /Tag im Normalfall unter Berticksichtigung des
Prognosewertes ergibt sich in der Tabelle folgende Verinderung :

Ta Nacht
fern nah fern nah
M (Tabelle 3) 42 42 6 6
L (Diagramm I) 54 54 46 46
L .z (Gleichung 6) 52.5 52.5 440 | 440
| P 421 423 33,6 33,8

Daraus folgt:
Lm,n = Lr‘n = 36,71 x 37 dB‘A?

4. Zusammenfassung,Empfehlungen

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Wohngebiete mit 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts werden fiir die berechneten und erliuterten Fille eingehalten.

Aktive und passive LarmschutzmaBnahmen zwischen Wohngebiet und StraBe sind nicht
erforderlich.

Innerhalb des Wohngebietes,daB durch die Anzahl von 30 Grundstiicken ein nur geringes
Verkehrsaufkommen hat,kann eine korrekte Berechnung ohne Kenntnis der Anordnung und
Gestaltung der Hauser nicht durchgefiihrt werden. Eine Lérmbelastigung iiber die ,
Orientierungswerte hinaus ist nicht zu beflirchten.Bei einem geschitzten DTV von 100

Fzg /Tag ergeben sich am Tage durchschnittlich 6 Fzg./Stunde und nachts 0,8 Fzg./Stunde
Zur Vermeidung punktueller Storungen sollten folgende Empfehlungen beachtet werden:

- Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h durch verkehrsberuhigende
MaBnahmen

- Anordnung der Hauser mit der Giebelseite zur Strae und mit groBtmoglichem
Abstand

- Anordnung der Kinderzimmer und Schlafriume auf der straBenabgewandten
Seite

- geschickte Anordnung von Begriinung

- Beachtung der BauNVO (23.1.1990,BGBL.I, S.132 i.d.F. des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04. 1993, BGBLI, S.466 ) bei eventueller Zulassung von
Kleingewerbe im Wohngebiet und Beauflagung zur Einhaltung der schalltechnischen
Orientierungswerte '
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Abt. immissionsschutz
Anlage3

- Aku 540a~530b-5334.2.~01 3

Stellungnahme zum Entwurf des_Bebauungsplanés Nr. 1
der Gemeinde Schmadebeck.;_.-_(q_llgemeines Wohngebiet)

Die Erarbeitung der Steﬂ'ﬁhéhéhme -erfolgte auf dér Grundlage
des Bundes—Immissionsschutzgesetzes V. 15.3.74, zuletzt gedn-
dert am 11.5.90, seinen Verordnungen und.ReChtsbestimmungen.

Planungsarbeit zu beriicksichtigen:

Ssprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den angren-—
zenden Gebieten je nach ihrer Einstufung gemdip Baunutzungsver-
ordnung einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Fiir ein allgemeines WOhngébiet ist von folgenden Orientierungs-
werten auszugehen:

tags = 55 dB(a),
nachts 45 dB(A).bzw. 40 dB(A)

2. Nicht genehmigungsbedijrftige Anlagen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes miissen so errichtet und betrieben

( ,5\ werden, daf

IR = schddliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach

' dem Stand der Technik vermeidbar sind,
— nach dem Stand der Technik unvermeidbare schidliche Umwelt—
" einwirkungen auf ein MindestmaB beschrinkt werden, =
— die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfille ordnungs-
gemdf beseitigt werden .kénnen.

In Ausfillung des § 23 BImSchG gelten fiir diese Anlagen
folgende Verordnungen (BImSchV)
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. Verordnung iiber Kleinfeuerungsanlagen (1. BImSchV)
v. 15.7.88
. 2. BImSchV v. 10.12.90
. Verordnung zur Auswurfbegrenzung von Holzstaub (7. BImSchV)

v. 18.12.75 . IR
. Verordnung zur Begrenzung der Kohlenwasserstoffemissionen

. Sportanlagenlé‘.rmschutzverordnung 18. BImSchV

3. Es wird ‘darauf aufmerksam-gemacht, daB -im Rahmen der Flichen-
nutzungsplanung keine landwirtschaftlichen Einrichtungen mit
Geruchs-, Staub- und Lirmemissionen im Einzugsbereich des
Planungsgebietes vorgesehen*werden.

Das betrifft insbesondere die Einordnung kleinerer Stall-
anlagen auf Dorfgebietsflichen gemif § & Baunutzungsver-
ordnung. :



