6. Die Entwiirfe des B- Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom ....09.01:1998 bis zum .....06.02.1998
wihrend folgender Zeiten nach § 3, Abs. 2, BauGB offentlich ausgelegen.

26
' Kropelin | . Montag 8.00 Uhr-12.00 Uhr  und  13.00 Uhr - 16.00 Uhr
% I\I ' H I\l R B ! 4 R | iw q i . ; . Dienstag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und  13.00 Uhr - 18.00 Uhr
| | . , . | PL ZEICHENE s Mittwoch 8.00Uhr-12.00 Ukt und  13.00 Uhr-16.00 Uhs
q . Die festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen sind durch die Anpflanzung von Gehéolzen zu gestalten. Fiir ]P?rzriltnazrsmg zgg ghhrr : ggg Umh]i mad 12,000kt 5 16.00 Lnz

die Bepflanzung sind unter Punkt 1 genannten Gehélzarten zu verwenden.

(gemaB Planzelcnenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 Private Grundstiicksflachen sind vom 6ffentlichen Bereich bis zur Bauflucht gértnerisch anzulegen und

zu unterhalten. Befestigte Oberflachen sind hier nur fiir Zuwege und Zufahrten zuléssig.

Bnasiches Erlduterung Rechtsgrundlage Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der

3. Kompensationsmafinahmen

L X | ,
SATZUNG UBER DEN
P : - DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER | G hompensauomsmapmaimen | am......2312.1997 i W 1998 und
» ~ | I F estsefzung Dariiber hinaus wird geméfl §8a BNatSchG folgende KompensationsmaBnahmen, auBerhalb des =
B E B AUU I J | P Cabiudehesiand
| i 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG | <

Planbereiches, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde festgesetzt:
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 des Baugesetzbuches- BauGB 64,30 vorhandene Hohe nach HN

) ,2Anhebung des Wasserstandes im Brusower Moor* . L . :
Der Wasserstand im Brusower Moor soll soweit angehoben werden, da3 eine weitere Bewirtschaftung Z
. der Griinflachen moglich ist. L% S/
T ' ‘ ‘ Die tiefer gelegten, im Zentrum des Moores befindlichen verschilften Flichen kénnen auch vernisst
I l -j- ] \ ‘ : 332 vorhandene Flurstucksbezeichnung werden. 7. Der Entwurf des Bebauunesol ist nach der 6ffentlichen Ausl o Hp—
5 - . 1Tt :
o W O G B A M G AR == ‘ R Das exakte maf der Wassestandsanhebung hat auf Grundlage eines Hohennivillelementes zu erfolgen. iz dzﬁg:S(iereP?al;lunggng?:;zZrllsvggccliesz ?&nilr;;:\ge?liclrtsbeeﬁlgt germngtigig geandert worden
I ' ! J I : | l : I , , . | WA | - ALLG. WOHNGEBIET - § 4, BauNVO O Flurstucksgrenzen Bestand In der KompensationsmaBnahme einbezogen sind folgende Fliachen der Gemarkung Brusow, Flur 13 Daher wurde beziiglich der Anderung das yereinfachte Verfahren geméh § 13 Abs. 1 BauGB

e Flurstiick 329-339 sowie der Gemarkung Retschow, Flur 1, Flurstiick 1-18 (sh. Flurkartenauszug mit durchgefiihrt. Den Eigentiimern der vorrgieﬁAﬂ dé{;g?igbe rofieten Crundstiokes and.dsi von der

Kennzeichnung der betreffenden Flachen). Anderung beriithrten Trigern i’)ffentliéiléj; Bglange\yﬁsira\ /é mit Schreiben vom ...18.02.1998 . ...

/

Kropelin, den 29.05.1998 Detff Biirgermeister

——————— [n Aussicht genommene Grundstucksgrenzen

se ® A L1J ~ . iner j i i i i : b n o
6 S tl i c h d e S G a rte nw e eS o S u d llc h d e r Kle l n g a rte n 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (kinttige Flurstucksgrenzen) bA;at;x ctirf:“gg}rundlage einer Ausfiihrungsplanung ist dazu eine naturschutzrechtliche Genehmigung zu Gelegenheit zur Stellungnahme gegqebgn.g%
' g (§ 9, Abs. 1 Nr. 1, BauGB, § 16, BauNVO) e (7 ‘
LTI Béschung v Diese Maﬁnahme ist spétestens mit Beendigung der BaumaBnahmen im B-Plan-Bereich ,,Gartenweg" Kropelin, den 29.05.1998 3\ : Der Bi -
S ebenfalls fertigzustellen. \\ 1

0.35 i kel § 19, Abs. |, BauNVO ‘\\:‘l-/) Ordnungsnummer der Baufelder

o \\ :
| o P
' [ Zahl der Vollgeschosse ais (\ = Wendekreisradius
e

Fiir die festsetzenden Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird geméf § 8a BNatschG folgende ‘ ,
8. Der katastermaBige Bestand am . /€:25: #€  im Geitungsbereich wird als richtig dargesteilt

Festsetzung zur Zuordnung und Kostenverteilung getroffen. S
beschemigt. Hinsichtlich der lagerichuigen Darsteilung der Grenzounkte wiit der Vorbehair, das

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom Hochstmal} (ausgebautes DG) § 20, Abs. |, BauNVO 5 Ramsirsrellslats b Auiltonnen i Rameider Beraleamndeneoigng - Die Kosten filr die Realisiernng des Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind durch die Bingriffs- eine Prifung nur grob erfolgte. da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 7~ 7578 vorliear.
E 8. Dezember 1986 (BgBL. I, S. 2253), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur o ‘ s verursacher zu tragen - | |
T E IL A Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn- FH Firsthohe § 16, Abs. 2, BauNVO - Die Kosten werden in Form einer Sammelzuordnung umgelegt und auf die Eigentiimer der | RegreBanspriche konnen nicht abgeleitet ‘xyveﬂ{;‘ifen. ;
bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 gmnditiﬁ:;e a;/nerteili VeﬂeilunESInaﬂ‘»istab gerﬁ:l;‘ flzt dic;,1 iibfc;r}tl)ljaiubar::1 Grundstiicksflache. & 22D o ey 5
: - 1J)1ese nahmen kénnen auch vor dem Ein urchgetii weraen. e, e "‘-‘—\——w
sowie nach § 86 der Landesbauo;dnung M/V (LBauO M/V) vom 26' e _ - Die Kosten werden geltend gemacht, sobald (%ire1 Grundstgi'xcke baulich oder gewerblich genutzt Rostock, den 78 oS- 7778 Leiter dés Katasterames '
(GVOBL M/V Nr. 11, S. 518), wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung 3. BAUWEISE: BAUGRENZEN MNP g g > S ; ‘
.04. it G i des ; ; ’ N ‘ . _ S
IomdeS;O:[‘)QEBf 1 ?r;i;nslggzﬁehg;legru Ctllfnd1§2t; ﬁﬁ:g;;?aneNr 11 (§ 9, Abs. 1, Nr. 2, BauGB, §§ 22 und 23, BauNVO) 9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten @,@Q@Dlggn und Anregungen
anciretses =a (C)i N —_— dg der Planzeichnung (Teil A) und den Die Einverstandniserklarung der Eigentiimer der Grundstiicke, auf denen die festgesetzten Ausgleichs- der Biirger sowie die Stellungnahmen det Tlg.ég\e{f@ﬁé}‘ﬁgli&ef Bel
-Wohngeblet »Am aﬁenweg -, bestehend aus g und ErsatzmaBnahmen erfolgen sollen liegen vor. Al resismess: AR ... geprift, Das Ergebfijs is
textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen. | . s Raweles § 22, Abs. 4. BauNVO | / R YA
=Ly 1

Vorzeitiger Bebauungspian gemaf § 246 a Abs. | Nr. 3 BauGB unter Beachtung dcs [nvesti-

REGELPROFIL

Restflachen sind mit Rasen zu begriinen und mit bodendeckenden Geholzen und landestypischen ggu’)

1o feichte. - Woh d . 4.1993 I 1. S. 456). ‘ L -
A S s i . e T — Baugrenze § 23, BauNVO Béumen (sh. oben) zu bepflanzen. Krépelin, den 29.05.1998 \ 4
. Es giit dic Verordnung tiber dic bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung Kropelin, den Der Burgermeister M 1:100 \‘lw‘/ W
- L assung vom 23. 3BL LS. 132), , ) ) . i i tin- , ) /
BauNVO -} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BG 32) .9 nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig § 23, BauNVO De'r Splelp}atz ist als Griin ungl Ruhezong zu ggstalten und entgprwhend zu“unterha}ten 16, B Bes o s A o’ '
gedndert durch Artket 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung Bei der Griingestaltung des Spielplatzes sind keine Pflanzen mit giftigen Bliiten, Bléttern und - Der Bebauungsplan. besteht aus der Planz IChnutig (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
und Bereitstellung von Wohnbauiand vom 22. Aprii 1993 (BGBL. 1. S. 466) sowic dic Verord- am ....29:04.1998 . von der Stadtvertréty %ﬁ}‘&ﬁgg beschlossen.
nung, tiber die Ausarbeitung der Bauieitpidne und die Darstellung des Planinhaites Siegel OFF. ANLIEGERWEG KF7 ] R /F Friichten Die Begriindung zum Bebauungsplanﬁmﬁii mit ésé{l);lf B der Stadtvertretung

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 8. Dezember 1990 (BGBL. [, S. 58)* oder anderen gefihrlichen Elementen (wie z. B. Dornen) zu verwenden. vom ..29-04.1998 _ oebilligt. {<r

4. VERKEHRSFLACHEN

i
‘{ WY Y !
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6, BauGB) IIL. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 L.BauO Meckl./Vorp.) ¢ “% "7{) G
Kropelin, den 23 Ad- A44§ \ N De é}j
% Vet >
j | 1. Fassadengestaltung ' _ _ AN 4
; StraBenbegrenzungsiinie §9. Abs. 1. Nr. 11, BauGB . 11. Die Genghnugung dlesgr Bebauungssatzuiig-bestetiend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
CAE, Die nach auBen wirkenden Fassaden und Dachflichen sollen aus keiner reflektierenden Materialien, Text (Teil B), wurde mit Verfiigung des Landratgs des Landkreises Bad Doberan vom
Verkehrsflichen besonderer §9, Abs. 1, Nr. 11, BauGB ng; ausgenommen Glasflichen, bestehen. H210819T981t ..... , Az 11/61/2/010 13051041 B11  mit Nebenbestimmungen und
: 37 ht e i e inweisen, ertei Fons?
| Zweckbestimmung 7:3'15*{‘“ - T ’ 2, Daghfors i{i:«( (/'”
| | | e . % Q ' 8/
| yerhehrsbemhger BEiEich ) ‘ Es sind generell nur Sattel- und Walmdécher zuldssig (Ausnahmen: Carports und Nebengebéude). Kropelin, den g &- M. /(Q‘[C‘X Der Rtrgermeister
; — 73 i (Geschwindigkeitsdampfung 30kmv/h i i Flachdécher werden nicht gestattet.
) - ' | ! | Die Dacheindeckung im gesamten Plangebiet ist als harte Bedachung auszufithren. e
- - : | 1 - ' "
| 1 . e e , B 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséindernden Beschluf der
| | = {103 . 2100 4 4 4
72 7 A WA | | | 5. GRUNFLACHEN 109, FAH 3'2& AN LAt %‘ 3. gﬁbe;lgel? auéie ﬁ‘n;i Garagen sind I 11C11re; a;llﬁizn Gest?t dem Haupatlgebaude S Stadtvertretung von .....23-08.1998 erfiillt, die Hinweise sind beachtet.
H1G - ‘ ,o/ , ‘ o L -2- i | (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6, BauGB) 1 »< 50 | erdachte Stellplétze (Carports) sind als Holzkonstruktion zu gestalten. Das wurde mit Verfiigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom ........................
: i L ! i ’ e 2y - L e e bestitigt
; s \ NI, 74 0,35 } 0, /ED\ PRIVAT T OFF BEREICH 'PRIVAT 4. Die Tragschichten aller befestigten Flichen sind versickerungsfihig auszufiihren (z. B. weitfugiges z .
s / \ \ e B =i ? Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen u. a.).
o / . By FH=8,50| SD/WD offenttiche Griinflaichen mit T e Kropelin, den ‘ Der Biirgermeister
‘ ' . e \ .. R folgender Zweckbestimmung 3. Einfriedung
; ~a y i = : ) 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B(,

\ £ 0, ) ‘ ! . * s . o2 . o .
\ % ok S Finfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m, zur StraBenfront von 1.00 m, nicht iiberschreiten. I — fortiot,
L / \ @ Sl Es sind nur Holzzdune oder Heckenanpflanzungen zuléssig. W SEER nagesertigt
75 ‘

Hinweis Kropelin, den Der Biirgermeister

\/ 0 G

6. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
(§ 9, Abs. 1, Nr. 4, BauGB)

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gem. §

| e 11 DS%IGUII:IA'V (i}Vbl' l\l/llfcklenburg-Vg;p(;ln.lmem Ijlr'd% vmg 28&%; 1293’ dS. 91175 bf,f') die ]zaqstﬁnggge 14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
| | e Llamioenin s .utzbe h1de 2u Beriechulchi gen uhd dorPos VAL i FHOASISUR JHSE aUresicn wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
B | des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveridndertem Zustand zu erhalten. st wibbien et gt s o .
i e TE x T TE IL B Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie von ’ B = = n o durchAushang -I;é.l.(‘z.ﬁl.l.légemacht worden
' GSt Gemeinschaftsstellpiatze zufillige Zeugen,‘die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzungs- und Formvorschriften und
] 5 N , Zugang der Anzeige. von Méngel der Abwigung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215, Abs. 2, BauGB) und weiter auf
3 \ z GGs Gemeinschatts Falligkeit d Erlosch Entschédi tichen /§ 44, Abs. 3 Satz 1 und 2 '
i i Sy o Textliche Festsetzungen Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Boden- Ab Slgi(g au(l}lg unii (;sg 165n Xt‘)) : z%iigBlﬁgzazgzﬁch? dgn e g
denkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu Die S atzung ist am ' in Kraft getr eten
' - - In Ergéanzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt: gewihrleisten, daB Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege beiden | —  —  ° T T s '
‘ 7. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN Arbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geméB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
' ZUM SCHUTZ:; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG L Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) und dokumentieren zu kénnen. Krépelin, den Der Biirgermeister
VON NATUR UND LANDSCHAFT 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6, BauGB)
Im allgemeinem Wohngebiet sind entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fiir kirchliche,
kulturrelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzulissig.
| § | ‘
; i 55ooo5Y Umgrenzung von F lichen zum _ (m allgemeinem Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Baul'VQ nicht Bestandteil des
i B b i 5 3l Anptlanzen von Baumen und Strauchem Bebauungsplanes.
‘} | }oooooog; hier:
Realisierung von Ausgleichsmai3nahmen Die Zulédssigkeit von Kleintierstéllen als Nebenanlagen wird entsprechend § 14 Abs. 1 BauNVO
ausgeschlossen.
@ Anptlanzung von Biumen
: 2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
| ( ) Anpflanzung von Striauchern
‘ Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir das gesamte Wohngebiet mit - I- festgelegt.
E s :: Umgrenzung von Flachen fiir die Als Firsthohe ist hierbei das Abstandsmafl von Oberkante Erdgescho8 - Rohfuboden bis Oberkante
.. «{  Erhaltung von Baumen und Strauchern Dachgeschof} des Firstes.
=3 igr
: 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNV Q)
WA @ Erhaltung von Biaumen .
-1- Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Ein Uberschreiten der Baugrenzen bis 1,50 m mit Gebiude-
- C?/D Eihaluing won Striucten teilen, wie Balkone, Erker o.4. ist zuldssig (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO).

SRR S N, " & & ‘ Der seitliche Grenzabstand der Wohngebéude zur Grundstiicksgrenze wird generell auf 3,00 m
FH=8,50 Do e R V. . ; 5 ) " ‘ begrenzt (Mindestabstandsfléche entspr. § 6 LBauO M/V).
¢ : : 8. SONSTIGE PLANZEICHEN Garagen und Carports sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksgrenze méglich.

VERFAHRENSVERMERKE

4H FSOF; g ; 9 Abs. . : 3 * k e o152 WA o o AL
e auptversorgungsaniagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom b L\ : 3P (AR < s .\J é\\< )

| o 5 A % o
L_S >~ Sichtdreieck . . . . . , ) ....21.05.1997 Die ortsiiblichen Bekanntmachungen des Aufstellungsbeschlusses 4( . 3
. k hI‘ h E 1 ’ ........................................... . D& } \
Die verkehrstechnische ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt mit einem 3,50 m breiten Anliegerweg, i Grreh Anabing an dae Bele achungsiafelryom. ...... >4 ] / ]o / /‘)

S

e

o iy
< 3 it K ich der Fliche fir die : ; . i der im Mischprinzip genutzt wird. Im Anschlufibereich an den Gartenweg wird der Anliegerweg auf . e 5 N S ;
F!urkart(:nausz:g mi etr_\njset;ca;::smen | | =T  mit Geh-. Fahr- 'L'md Leitungsrecht §9. A,bs' l. Nr. 2] und 4,75 m aufgeweitet. Der Anliogerweg wird mit ciner Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 k/h bis zum .......... 09.01.1998 /dumhcﬁbdmckjn/g ............................................. g -‘M&»—*
festgesetzten Kompensatio y /2 zu belastende Flachen Abs. 6, BauGB ausgewiesen. \J S \9""",?:5
e N \ Bt ine Rstigns | Il 1/ \ Baugestaitung (§ 86 LBauOQ M/V) Alle Hauptleitungen fiir die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich anderer iibergeordneter
! 3 k\.f : gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen.
; : ; | f\ WM Walmdach
: : )&\ y 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) s
P SD Satteldach
: atteldac ‘ . . ' :
i Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an der siid-stlichen Planbereichsgrenze dient der
N ’ moglichen ErschlieBung und Anbindung von zusitzlichen Fremdanliegern auBerhalb des Planbersiches
Nurzungsschablone zugunsten dieser Anlieger, der entspr. Ver- und Entsorgungstriger und der Allgemeinheit.
Baugebiet 2t beesehen. Die Bi nielten i Ralit N
Ordnungsnummer Zahl der Vollgeschosse ?}e%ZS:nitit zllfr Elig%teére; elt)zr;;lrg ist 'ri’"éi?.
der Baufelder IL. Griinordnerische Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB LSS Ang. /l S~
hingewiesen worden. Pl KRO. P ELIN
i 5‘ -0 A
) I Grundflichenzahi B e A 1. Festlegungen der Arten fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern ﬁ f"f/, STADT
il Rt s T | Dachf Die anzupflanzenden Béume im StraBenraum sowie auf den &ffentlichen Griinflichen sind in Krspeli, den 23.85- 1936 N\ Landkreis Bad Doberan
) O . 4/ zuin B-Plan Ganenwe” Kropeim S standortgerechten heimischen Arten und in artspezifischen Pflanzabstinden zu pflanzen. Insbesondere . 3 .. S ; . . Land Mecklenburg/ Yorpommern
e T Ceerdnchen LanaoRt (Bl BALWAER BT, MaBstab 1:-500 S = entsor Punkt i Ne S Fest Tal 1) ‘ : S8l vn v erenilon: 4. Die von der Planung beriihrten Tréger of} HicherBelange sind mit Schreiben vom
- - Grolle ca. 2 ha ~. " . 2 Vi el e N
L ‘ / o Firsthohe: Abstandsmaf} von Oberkante ErdgeschoB-Rohfulboden Feld- und Bergahorn, Winter- und Sommerlinde, RoBkastanie, Stieleiche, Rotbuche. | oo 18:12:1997 ... zur Abg%?‘%?%ei? I@gﬁ@%m © anfggfordert worden.
VBrMESSUNGSDUrD et ors imerm <3| Lage- und Hohenpian I l y i _ bis Oberkante Dachhaut des Firstes Es sind Hochstémme mit einem Mindestumfang von 16-18cm, gemessen in 1,30m Hohe, einzusetzen. for “; 4 "\f‘f\ '
| ot -y Cdmrnarn wecx Ly oy Krépetin Gemarkung Brusow Flur | // - f g», A ,[ BEBAUUNGSPLA_N NR. 1 1
! nw:: e m.-.,: e . :“' ’: " O 295 SO /,/ I Fiir abschirmende bzw. einfassende Strauchpflanzungen sowie StraBenbegleitgriin sind vorzugsweise Kstpelin, dan 23:08, 1998 %\ y / j
= e - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches folgende Straucharten zu verwenden 5. Die Stadtvertrstung hat am ... 17421998, _/hen Eatwar “WOHNGEBIET ,, AM GARTENWEG¢-
o = s 9 ' des Bebauungsplanes 1 9 Abs. 7. BauGB Haselnuf}, Weildorn, Eberesche, Hundsrose, Schiehe, Traubenkirsche, Feldahorn, Pfaffenhiitchen, ) . S TR T ' ] ; ”
: !:-u:.- e T e e 5P W% Ab8 Ty Bau Hartriegel, Schneeball, Flieder, Rotdorn, Schwarzer Holunder e B BUADKTEp S B E B bequr Abiziegon s besgman, . 2
: i ,‘,,‘ 1, 500 tatt: i ¢ L 8 ) ) R "%\'fa.
P { e coepd Lol 2 z Fiir Hecken entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen werden Nadelgeholze ausgeschlossen. J :f’/\;})% = Q’Oj{y
J A\* \.'..,___,., e
Krépelin, den 29.05.1998 Der ﬁrge;R‘elSster /;'3 14@\1 = i i
e i Krépe“n, den 29-05-1998 |£: 0t . ety 7‘" "‘;‘7 ; Burgermels[er
4 o Gani . ) \ | e

- @ %, i

,/'KEQ rungen und Ergiinzungen e
: )/ giyiiﬁ Beitrittsbeschluff vom 23.09.1998

TIFAITIHN WRITIRIL

Wiemarsche Straie 51 18236 Kropeidin

pond
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1. Angaben zum Planbereich

Der Planbereich befindet sich im nérdlichen Bereich der Stadt Kropelin, direkt am Gartenweg,
zwischen Stadtzentrum im Siidosten, der Bebauung Strandstrafe im Osten und dem
Wohngebiet ,,Am Wedenberg" im Westen.

Der Geltungsbereich ist unbebaut mit dreiseitigem unmittelbarem Abschluf3 an vorhandene
zusammenhingende Bebauung.

Noérdlich grenzen direkt Dauerkleingérten an den Planbereich. Auf Grund seiner Grofe besteht
jedoch ein Planungsbediirfnis.

Der Geltungsbereich ist im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt, der im Verfahren
kurz vor der Genehmigung steht, als Wohnbaufldche -W- gekennzeichnet.

Der Planbereich besteht aus den Flurstiicken 321, 331 und 332 der Flur 12 der Gemarkung
Kropelin (sh. Anlage 1 -Kennzeichnung Planbereich-). Er hat eine Grofe von 0,9 ha.

Derzeit besteht der Planbereich aus verwilderten Haus- und Kleingérten.

Der verkehrstechnische AnschluB der Grundstiicke erfolgt tiber einen riickwértigen
Anliegerweg mit Anbindung an den Gartenweg.

2. Planungsabsicht/Planungsziel

Es wird beabsichtigt, im genannten Planbereich ca. 10-12 WE als Einzel- oder Doppelhaus-
bebauung zu realisieren.

Der Bebauungsplan dient hauptséchlich der Deckung des dringend bendtigten Wohnbedarfs
der Bevolkerung. Parzellierung, Anordnung und Gestaltung der geplanten Wohnbebauung soll
der ortstypischen Bebauungsstruktur angepaf3t werden.

3. I"Jbergeordnete Planung

Die Stadt Kropelin verfiigt derzeit noch nicht iiber einen genehmigten Flachennutzungsplan.
Der F-Plan-Entwurf steht jedoch innerhalb des Verfahrens kurz vor der Genehmigung. In ihm
ist der Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes als Wohnbaufldche -W- gekennzeichnet.

Die Planungen wurden somit entspr. § 8 Abs. 2 BauGB aufeinander abgestimmt
(Entwicklungsgebot).

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 11 ,,Am Gartenweg* wurden entspr. § 246a BauGB der fur
Raumordnung und Landesplanung zusténdigen Stelle angezeigt.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 25.11.1997 gibt es aus raumordnerischér Sicht
zur beabsichtigten Planung keine Einwendungen.
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4. Planinhalt/Begriindung
4.1 Bebauung

Im vorliegenden B-Plan ist die Bauflache als ,,Allgemeines Wohngebiet“ gemaf3 § 4 BauNVO
festgesetzt. Somit dient die Baufliche vorwiegend dem Wohnen. Geplant ist der Bau vom 10
bis max. 12 Wohneinheiten als Einzel- oder Doppelhausbebauung. Die Zahl der Vollgeschosse

ist mit -I- festgesetzt.
Die Grundflichenzahl wird bei der geplanten Ortsrandbebauung auf GRZ = 0,35 begrenzt.

Als ortstypische Dachformen sind nur geneigte Dicher, d. h. sowohl Sattel-, als auch Walm-
bzw. Kriippelwalmdacher zuléssig.

Diese Festsetzungen entsprechen den angestrebten Bebauungszielen seitens der Stadt Kropelin.

In den Baufeldern ist eine offene Bauweise festgesetzt, wobei der seitliche Grenzabstand der
Gebiude zur Grundstiicksgrenze auf generell 3 m begrenzt wird
(Mindestabstandsflache entspr. § 6 LBauO M/V).

Garagen und Carports sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache und auch als
Grenzbebauung zuldssig.

Auf die Festsetzung von Hauptfirstrichtungen wurde bewuBt verzichtet, um die Moglichkeit
unterschiedlicher Gebﬁpdeanordnungen offenzuhalten.

4.2 Verkehrsfiihrung

Zur verkehrséeitigen ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung ist ein riickwartiger Anlieger-
weg geplant. Er hat eine Fahrbahnbreite von 3,50m und wird von allen Verkehrsteilnehmern
gleichberechtigt genutzt. (Mischprinzip).

Die Anbindung des Anliegerweges an den Gartenweg ist Resultat der Gelande- und
Sichtverhltnisse und in der geplanten Form die optimale Variante. Im Einmiindungsbereich
wird der Anliegerweg auf 4,75m aufgeweitet. Der Anliegerweg wird mit einer Geschwindig-
keitsbegrenzung 30km/h ausgeschildert. ;

Zur Bereitstellung von Besucherparkplitzen und der dariiber hinaus zur Deckung eines
gewissen offentlichen oder privaten Fremdbedarfes werden an der siidlichen Planbereichs-
grenze Flichen fiir Gemeinschaftsstellpldtze bzw. Gemeinschaftsgaragen festgesetzt.

StraBen-und Wegefiihrungen im ffentlichen Bereich sind entspr. DIN 18024/1 und /2
behindertengerecht (Rollstuhlfahrer) auszubauen. Ein entspr. Anteil an Kfz-Stellplatzen ist fur
Behinderte vorzuhalten.
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4.3 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Versorgung des Planbereiches mit Trinkwasser ist nach Angaben des Zweckverbandes
durch die, den Planbereich tangierende, Versorgungsleitung DN 80 im Gartenweg
gewihrleistet. Die Moglichkeit der Gasversorgung ist durch die ebenfalls vorhandene
Versorgungsleitung im Gartenweg gegeben.

Die Entwisserung des Planbereiches erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird im Bereich des Anliegerweges gesammelt und im freiem Gefille bis
zu einer Pumpenstation an der Planbereichsgrenze geleitet. Von dort ist mittels einer
Druckleitung der Anschluf an das 6ffentliche Netz in Abstimmung mit dem Zweckverband zu
realisieren.

Das Regenwasser wird ebenfalls im Bereich des Anliegerweges gesammelt und dann tiber
AnschluB an eine vorh. Regenwasserleitung, die das Grundstiick Pferdemarkt 6 quert, dem
offentl. Mischwasserkanal in der Strandstrafe zugefiihrt.

Die Versorgung mit weiteren Medien (Elt, Telefon ...) erfolgt in Abstimmung mit den
Rechtstragern.

4.4 dffentliche Griin- und Wasserflichen, Mafinahmen zum Schutz von
Natur und Landschaft, Ausgleichsmafinahmen

Innerhalb der Freiflichengestaltung soll der Spielplatz als Ruhezone gestaltet und begriint
werden.

Die Fliche des Planbereiches ist derzeit als verwilderter Bereich ehemaliger Haus- und
Kleingirten anzusehen.

Mit der vorgesehenen Bebauung ist ein Eingriff in Naturflichen verbunden, den es so gering
wie moglich zu halten gilt, bzw. der entspr. Naturschutzgesetz M/V vom 10.01.1992 bzw.
§ 8 Bundesnaturschutzgesetz auszugleichen ist.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird die ,,Anhebung des Wasserstandes
im Brusower Moor* als eine geeignete Kompensationsmafinahme festgesetzt.

Die diesbeziiglichen Flichen liegen zwar auBerhalb des Planbereiches und zu diesem auch in
entsprechender Entfernung.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist diese MaBnahme jedoch sinnvoll und inhaltlich zweckmiBig
und insofern als KompensationsmaBnahme besser geeignet,als punktuelle Einzelmaf3nahmen im
Planbereich.

Auf Grund der flichenmiBigen GroBe der abgestimmten Kompensationsmaf3nahmen

(ca. 2,00 ha) ist auch die notwendige Fillung von 2 hochstimmigen Birnbdumen im
siidwestlichen Plangeltungsbereich ebenfalls mit ausgeglichen. Dieses ist ebenfalls mit der
Unteren Naturschutzbehoérde abgestimmt.

Diese KompensationsmaBnahme ist im Text Text B festgesetzt und die entspr. Fliche im
Flurkartenauszug konkret definiert. Da es sich bei der festgesetzten KompensationsmafBnahme
um eine konkrete vorhabenbezogene MaBnahme und nicht um ein Berechnungsmodell handelt,
wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auf eine Ausgleichsbilanzierung
verzichtet.
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Im weiteren sind Anpflanzungen nach Maf3gabe der im Text Teil B Pkt. II getroffenen
griinordnerischen Festsetzungen vorzunehmen.

Fiir die Anpflanzung sind standortgerechte, einheimische Laubbdume und Stréucher in der
vorgegebenen Qualitdt zu verwenden.

Béume: Stammumfang 16-18 cm

gemessen in einer Hohen von 1,30 m tiber Boden
Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe = 60-100 cm
Sie sind in ihrer Art entsprechend zu pflegen und ggf. zu ersetzen.
Biume sind mit offener Vegetationsfliche von mind. 12m? zu pflanzen.

Eine Begriinung im Bereich der Scheune an der westlichen Planbereichsgrenze ist auch
gestalterisch zwingend notwendig. Hierzu sind ebenfalls die vorgegebenen Geholzarten zu
verwenden.

Eine Begriinung des StraBenraumes wird vorgegeben. (Anpflanzungen von StraBenbidumen,
Begriinung der Randbereiche der Straf3e). Von den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten fiir anzupflanzende Baume kann bis zu 5 m abgewichen werden, jedoch ohne die
festgesetzte Anzahl zu verringern. , _

Mit Rasen zu begriinende Flachen sollten als Naturwiese entwickelt werden.

Fiir Obstbaumpflanzungen auf den Grundstiicken sind hochstimmige Baume empfehlenswert
(z. B. die Apfelsorte Gravensteiner oder Hasenkopf).

Grundstiickseinzdunungen sollten vorrangig als Heckenpflanzungen ausgefiihrt werden.

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes werden folgende Mal3gaben vorgegeben:

o Alle befestigte Flachen sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens minimierende Befestigungen wie Fugenvergul3,
Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig.

e Oberflaichenwasser von Hof-, Platz- und Wegefldchen sind durch entspr. Gefélleaus-
bildungen weitestméglich in angrenzende Vegetationsflichen zur Versickerung zu bringen.

4.5 Abfallverwertung und -entsorgung

~Bei dem im Planbereich anfallenden Abfall handelt es sich um typischen Hausmiill. Die
Abfallverwertung und -entsorgung richtet sich nach den gemeindlichen Vorschriften. Der
Planbereich wird durch das 6ffentliche Abfallentsorgungssystem des Kreises entsorgt.

4.6 Immissionsschutz

Bei der Bauleitplanung sind gemédf3 BImSchG grundsitzlich die Belange des Umweltschutzes,
und damit auch des Schallschutzes, zu beriicksichtigen. Dabei sind die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehene Flichen einander so zuzuordnen, da3 schiddliche Umweltein-
wirkungen - hier Larmbelastigungen - auf ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden
werden.
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Die Zielsetzung fiir den Schallschutz im Stédtebau sind im Beiblatt 1 zu DIN 18005 als
schalltechnische Orientierungswerte flir die Planung angegeben.

Hiernach sind allgemeinen Wohngebieten WA folgende Orientierungswerte den
Beurteilungspegeln der einwirkenden Gerausche zuzuordnen:

tags / nachts 55dB(A) / 45 bzw. 40 dB(A)

Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt die niedrige fiir Gewerbe- und Freizeitlarm und
der hohere fiir Verkehrsldrm von 6ffentlichen Verkehrswegen.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die mit
der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz
vor Larmbeldstigungen zu erfiillen.

Fiir das folgende Plangebiet interessieren nur die moglichen Belastungen durch Straflenver-
kehrsgeriusche, entsprechende Einwirkungen von gewerblichen und sonstigen Gerduschen
sind nicht zu erkennen.

Entsprechend der Empfehlung des STAUN, Abt. Immissionsschutz wurde zum B-Plan-Bereich
ein schalltechnisches Gutachten erstellt, mit folgender Bewertung.

Beim vorliegenden Plangebiet sind Verkehrsgerauschimmissionen durch den vorbeifiihrenden
Gartenweg und moglicherweise durch die parallel dazu verlaufende, jedoch vorhanden fast
geschlossene Randbebauung abgeschirmte Strandstrafie zu erwarten.

Die auf der Grundlage der ortlichen Verhaltnisse und der vorausgesetzten Verkehrs-
belegungen der beiden-in Betracht zu ziehenden Verkehrswege Gartenweg und Strandstrafie
durchgefiihrten Berechnungen nach dem Verfahren der DIN 18005 Teil 1 lassen erkennen, daf3
zum einen nur allein die Gerauschimmissionen durch den Verkehr auf dem Gartenweg fiir das
Plangebiet relevant sind und das zum anderen die dadurch verursachten Beurteilungspegel tags
und nachts vor den beiden unmittelbar im Bereich des Gartenweges geplanten Wohngebauden
die schalltechnischen Orientierungswerte fiir WA-Gebiet von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts um mindestens 2 dB(A) unterschreiten.

Ergebnis:

Unzulissige Belastigungen durch den Verkehrsldrm sind somit im Plangebiet nicht zu
erwarten; besondere SchallschutzmaBnahmen sind daher planungsrechtlich nicht zu
beriicksichtigen.

5. Auswirkung der Planung

1. Mit der Realisierung der B-Planes wird im Planbereich Baurecht geschaffen. Damit wird
dringend benétigter Wohnraum fiir die Bevélkerung bereitgestellt.

2. Durch die Festsetzung des B-Planes (Z. B. GRZ) und relativ geringer ErschlieBungsmap-
nahmen, werden die Kosten fiir das Bauland minimiert, um fiir die Bauwilligen und Plan-
betroffenen die finanziellen und sozialen Rahmenbedingungen zu beginstigen.
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. Die Auswirkungen auf die Umwelt und Landschaft werden durch die Festsetzung der Aus-

gleichsmaBnahmen ausgeglichen. Durch entspr. Festsetzungen wurden die zur Realisierung
des Planungszieles notwendigen Eingriffe minimiert, zum Beispiel durch:

Festsetzung von flichenméfBig groBen Ausgleichsmanahmen (Anhebung des
Wasserstandes im Brusower Moor ca. 2 ha)

geringsmogl. Erschliefungselemente (Trassierung, Stral3enbreite ...)

Festsetzung wasserdurchldssiger Befestigungen

Festsetzung standortheimischer Bepflanzungen

Die AusgleichsmafBnahmen konzentrieren sich im Planbereich

. Zur Realisierung der Bebauungsabsicht sind bodenordnende MaBnahmen in Form von

Grundstiicksneubildungen unerldBlich. Die ErschlieBungsstrae und der Spielplatz werden
nach dessen Realisierung der Stadt Kropelin iibereignet.

. Alle entstehenden Kosten im Zusammenhang mit der Bauleitplanung zum B-Plan und mit

der Planung und Realisierung der ErschlieBung werden durch einen Vorhabentrager
getragen. '

6. Umsetzung de Planung
6.1 Mapnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung

Einholung eines Baugrundgutachtens,

Die Flichen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind ausschlieBlich Privatflichen.
Bodenordnerische MafBnahmen zur Grundstiicksbildung sind notwendig. Diese sind durch
einen amtlichen Vermessungsingenieur durchzuftihren.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes ist vorrangig von den notwendigen
ErschlieBungsmafnahmen abhingig.

Die notwendigen ErschlieBungsmafBnahmen sind vor Hochbaubeginn, spitestens jedoch vor
dem Einzug, fiir die angrenzenden Grundstiicke fertigzustellen.

6.2 Kosten/Finanzierung

Durch einen Vorhabentriger werden sdmtliche Planungs- und Realisierungskosten, einschlief3-
lich Vermessung und ErschlieBung, getragen. Hierzu wird ein ,,Stadtebaulicher Vertrag™
zwischen Gemeinde und Vorhabentréiger vereinbart.

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, samtliche ErschlieBungsmaBnahmen der inneren
ErschlieBung des Planbereiches auf eigene Kosten zu tragen.

Die Stadt verpflichtet sich, die entsprechenden ErschlieBungsanlagen kosten-, lasten- und
pfandfrei in ihre Unterhaltung und Versicherungspflicht zu tibernehmen.
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7. Ergebnisse der Trigerbeteiligung

Gemif § 2 Abs. 2 BauGB-MaBnahmen G wurde von der frithzeitigen Biirgerbeteiligung
abgesehen.

Die Biirger erhielten im Rahmen des Auslegungsverfahrens § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Erérterung. Davon wurde jedoch kein Gebrauch gemacht.

Innerhalb der Biirgerbeteiligung entspr. § 3 Abs. 2 (6ffentl. Auslegung des Planentwurfes)
wurden keine Hinweise, Bedenken und Anregungen abgegeben bzw. gedulSert!

Innerhalb der Trigerbeteiligung zum Bebauungsplan entspr. § 4 Abs. 1 und 2 wurden
samtliche Trager offentlicher Belange ,welche von der Planung beriihrt sein kénnten und die
Nachbargemeinden beteiligt.

Eine noch effektivere Ausnutzung der zu Verfligung stehenden Bauflachen fiihrte im Rahmen
des Verfahrens und entsprechend des Planungsfortschrittes zu einer Anderung des B-Plan-Ent-
wurfes. Da die getitigte Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrte, wurde betreff
der Anderung das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Hierbei duf3erten
sich Biirger (sh.Pkt. 33).

Von den abgegebenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Biirgern enthielten
33 Stellungnahmen Bedenken, Hinweise und Anregungen, welche in die Abwégung einflieen.
Diese Tréager offentlicher Belange bzw. Biirger sind im folgenden benannt:

1. Deutsche Telekom
2. Wirtschaftsministerium M/V

3. Strafenbauamt Stralsund

4. Regionalverkehr Kiiste GmbH

5. Grine LigaM/Ve. V.

6. Landesamt fiir Bodendenkmalpflege

7. Geologisches Landesamt M/V

8. STAUN Abt. Naturschutz

9. STAUN Abt. Wasserwirtschaft

10. STAUN Abt. Abfallwirtschaft

11. STAUN Abt. Immissionsschutz

12. Landesvermessungsamt M/V

13. Wasser- und Bodenverband Bad Doberan

14. Gewerbeaufsichtsamt

15. Amt fur Landwirtshaft Bitzow

16. Zweckverband , Kiihlung* Bad Doberan

17. Verbundnetz Gas AG

18. Stadtwerke Rostock AG

19. Kataster- und Vermessungsamt Landkreis Bad Doberan
20. Landesamt flir Umwelt und Natur

21. Landkreis Bad Doberan, der Landrat (gez. Fink)

22. Landkreis Bad Doberan, Untere Bauaufsichtsbehorde
23. Landkreis Bad Doberan, SG Brandschutz

24. Landkreis Bad Doberan, Untere Denkmalschutzbehorde
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25. Landkreis Bad Doberan, Untere Immissionsschutzbehorde

26. Landkreis Bad Doberan. Untere Abfallbehorde

27. Landkreis Bad Doberan, Untere Wasserbehorde

28. Landkreis Bad Doberan, Untere Naturschutzbehorde

29. Landkreis Bad Doberan, Gesundheitsamt

30. Landkreis Bad Doberan, StraBenverkehrsamt

31. Landkreis Bad Doberan, Kreisordnungsamt

32. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

33. Anwaltskanzlei Dr. Kermel & Kollegen (vertr. fiir D. und M. Klaus)

Alle Nachbargemeinden duBerten weder Bedenken, noch gaben sie Hinweise bzw. Anregungen
zum B-Plan.

Im Abwigungsmaterial als Bestandteil der Verfahrensunterlagen werden die gesamten
Stellungnahmen aufgefiihrt und in der Abwégungsspalte dargelegt, wie die einzelnen Belange
bewertet bzw. inwieweit die einzelnen Hinweise, Bedenken und Anregungen berticksichtigt
worden sind.

Somit ist ersichtlich, daB sich die Stadt mit den gegebenen Hinweisen, Bedenken und
Anregungen umfassend auseinandergesetzt hat und bemiiht war, allen Bedenken weitestgehend
gerecht zu werden.

Die Stadt geht davon aus, durch die Behandlung der gegebenen Hinweise Bedenken und
Anregungen und die Abwigung dieser, das Planungsziel unter weitestgehender
Beriicksichtigung aller Belange optimal durchzusetzen.

8. Anlage

Der Begriindung sind zum besseren Verstidndnis und zur inhaltlichen Untermauerung folgende
Anlagen beigefiigt:

Anlage 1 - Flurkartenauszug mit Kennzeichnung Planbereich
Anlage 2 - Flachenbilanz zum Planbereich
Anlage 3 - Schalltechnisches Gutachten zum B-Plan Nr. 11 der Stadt Kropelin

vom 20.03.1998

Kropelin, den 2 3. < X?

Schwargk 3
Biirgermei o-¢
Stadt Kropelin
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Flichenbilanz zum Planbereich B-Plan Nr. 11

der Stadt Kropelin -Wohngebiet ,,Am Gartenweg,,

Ubersicht iiber die Flurstiicke innerhalb des Planbereiches
Flur 12, Gemarkung Krépelin

Flurstiick Groflle
321 1.994
331 2.081
332 4.943
% Planbereich: 9.018m? = 0,90ha
Nr. Flichennutzung ha
1 Nettobaulandflichen (Baufelder) 0,70
davon
* Baufeld 1 ca. 0,23 ha
* Baufeld 2 ca. 0,47 ha
2. Verkehrsflichen 0,09
davon
* Verkehrsberuhigter Bereich (flieBender Verkehr) 0,07 ha
* ruhender Verkehr (Parkplatz) 0,02 ha
3. offentliche Griinflichen 0,11
davon’
* reine Griinflichen 0,085 ha
* Spielplatz 0,025 ha
Gesamtfliche Planbereich ¥ 0,90
Fldchenbilanz
Sffentl. Griinflache
Verkehrsfidche 2%
10%
B Nettobaulandfiache |
El Verkehrsflache

ettobaulandflache
78%

O &ffentl. Granflache .

%

78,00

10,00

12,00

Anlage 2

zur Begriindung B-Plan Nr. 11 der Stadt Krépelin -Wohngebiet ,,Am Gartenweg"*-
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Schalltechnisches Gutachten

Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt Krépelin
Wohngebiet ,,Am Gartenweg*
Verkehrsgerduschimmissionen

Auftraggeber: dp Bau- und Grundsticks GmbH
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1. Aufgabenstellung

Wir wurden beauftragt, ein schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 11 -
Wohngebiet ,Am Gartenweg"* der Stadt Krépelin zu erstellen.

Darin sollte eine auf den Prognosezeitraum bezogene Abschétzung der auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrsgerdauschimmissionen durchgefiihrt werden, die vorrangig durch den
unmittelbar vorbeifihrenden Gartenweg zu erwarten sind.

Erforderlichenfalls sich daraus ergebende SchallschutzmaBnahmen sollten im B-Plan fest-
gesetzt werden.

Die Bauflachen sollen vorwiegend dem Wohnen dienen. Das Plangebiet soll als allgemei-
nes Wohngebiet geman § 4 BauNVO ausgewiesen werden.

Der Gutachtenbearbeitung lagen zugrunde

- B-Plan Nr.11 der Stadt Krépelin - Wohngebiet ,Am Gartenweg*
(Stand Febr.1998)

. Ubersichtlageplan, Flurkartenauszug und Planbereichsausschnitt

. Begriindung zum B-Plan

. Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange einschlieflich
Auswertung (Stand Dez.1997)

- Ortsbesichtigung

- Verkehrszéhlung vom 11.03.98 Strandstrale Kropelin

- Verkehrsmengenkarte MV (Stand 1995)

- DIN 18 005/T.1, sowie Beiblatt zu DIN 18 005

2. Ortliche Situation

Die 6rtlichen Verhaltnisse gehen aus dem Ubersichtsplan, Anhang 1 hervor.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Ortslage Kropelin, direkt am Gar-
tenweg, zwischen dem Stadtzentrum im Stidosten, der geschlossenen Bebauung
Strandstraie im Stdwesten und dem Wohngebiet ,Am Wedenberg* im Nordosten.
Nérdlich grenzen direkt Kleingartenanlagen, ansonsten nur Wohnbebauungen an das
Plangebiet. .

Das Plangebiet umfaRt eine Flache von 0.9 ha und ist fir den Bau von 10 -12 Wohneinhei-
ten als Einzel- oder Doppelhausbebauung vorgesehen.

Die Flache liegt in Hanglage (Wedenberg) und falit in Richtung Stidwesten zum Gartenweg
hin ab.
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Der verkehrstechnische Anschlu erfoigt Gber einen riickwértigen Anliegerweg an den
Gartenweg. Im Bereich der stdlichen Plangebietsgrenze sollen Flachen fur Gemein-
schaftsstellplatze bzw. -garagen festgesetzt werden.

3. Schalltechnische Anforderungen

Bei der Bauleitplanung sind gemas BImSchG grundsétzlich die Belange des Umweltschut-
zes, und damit auch des Schallschutzes, zu berticksichtigen. Dabei sind die fur eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, da® schadliche Um-
welteinwirkungen - hier Larmbeldstigungen - auf ausschlieRlich oder iberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebete soweit wie méglich
vermieden werden.

Bei der Abwagung der Belange des Bauleitplanung ist der Schallschutzbelang als ein wich-
tiger Planungsgrundsatz zu vestehen. Die Abwagung kann jedoch in bestimmten Falle bei
Uberwiegen annderer Belange - insbesondere in bereits bebauten Gebieten - zu einer Zu-
riickstellung des Schallschutzes flhren.

Die Zielvorstellungen fir den Schallschutz im Stadtebau sind im Beiblatt 1 zu DIN 18 005
als schalltechnische Orientierungswerte fir die Planung angegeben.

Hiemach sind dem Wohnen dienende Baufldchen und -gebiete folgende Orientierungswer-
te den Beurteilungspegeln der einwirkenden Gerdusche zuzuordnen :

- Bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhaus- und Ferienhausgebieten

tags / nachts 50 dB(A) / 40 bzw. 35 dB(A)
- Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS und
Campingplatzgebieten
tags / nachts 55 dB(A) / 45 bzw. 40 dB(A)
- Bei Mischgebieten (MI) und Dorfgebieten (MD)
tags / nachts 60 dB(A) / 45 bzw. 45 dB(A)

Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fiir Gewerbe- und Freizeitlarm
und der héhere fiir Verkehrsldm von &ffentlichen Verkehrswegen.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist winschenswert, um die mit
der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastigungen zu erfillen. .

Die Orientierungwerte gelten als eine sachverstédndige Konkretisierung der ‘Anforderungen
an den stadtebaulichen Schallschutz und sollten ggfs. bereits auf den Rand der Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen bezogen werden.




ROGA-Ing.Biiro GmbH 4

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Gerduschquellen sollen we-
gen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu diesen Arten jeweils fir sich allein
mit den Orientierungwerten verglichen werden.

Als Beurteilungszeit ist in der Regel tags der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr und nachts
von 22.00 bis 6.00 Uhr zugrundezulegen.

Sofem sich in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen die Orientierungswerte nicht einhalten las-
sen oder wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungs-
werten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte ein Ausgleich
durch andere geeignete MaRnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert wer-
den. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte und die entsprechenden Manahmen
zum Erreichen einenm ausreichenden Schallschutzes sollen im Erlduterungsbericht zum F-
Plan oder in der Begriindung zum B-Plan beschrieben und ggfls. in den Pléanen gekenn-
zeichnet werden.

4, Schalltechnische Berechnungen
4.1 Berechnungsgrundlagen

Fur das vorliegende Plangebiet interessieren nur die méglichen Belastungen durch Stra-
Benvemeh}sgeréusche, entsprechende Einwirkungen von gewerblichen und sonstigen Ge-
rduschen sind nicht zu erkennen.

Die Berechnung der Verkehrsgerduschemissionen und -immissionen erfolgt dabei nach den
Verfahren der DIN 18 005/T.1.

Verkehrsgerduschemissionen

Im Berechnungsmodell wird der Verkehr auf eine Stralke als eine Linienschallquelle betrach-
tet, deren Emissionen durch den Emissionspegel L g bzw. den langenbezogenen Schal-
leistungspegel Ly’ beschrieben werden. '

Die Berechnung dieser Kennwerte erfolgt abhangig von der magebenden standl. Ver-
kehrsstarke M, dem maRgeblichen Lkw-Anteil p, der zuldssigen Haéchstgeschwindigkeit vau,
der Art der StraRenoberflache und der StraRensteigung g.

Grundlage fiir die Bestimmung der maRbegenden stiindl. Verkehrsstérke tags und nachts
ist die durchschnittl. tagl. Verkehrsstérke DTV.

Nach dem Normverfahren berechnet sich der Emissionspegel zu

Lme= Lm® + Alsyo + ALy + AL g4
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Hierbei bedeuten
L% Mittelungspegel im Abstand von 25 m von der Fahrbahnmitte
unter Normbedingungen
L2 = (37.3 + 10 Ig (M(1+0.082p)) dB
Alsyo Korrektur flr unterschiedliche StraBenoberflachen nach
Tabelle 2
AL gy Steigungszuschlag nach Tabelle 3
AL,  Korrektur fir unterschiedliche Héchstgeschwindigkeiten
AL, = (23 -3.5p" + 2p)(lgv-2) dB.
Es gilt auRerdem der Zusammenhang
Lw' =Lne+17.6dB.

Verkehrsgerdauschimmissionen
Die Beschreibung der am Immissionsort einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen er-
folgt iber den Beurteilungspege L, fir den Tages- und den Nachtzeitraum.
Der Beurteilungspegel berechnet sich fur das Modell der langen, geraden Strae zu
Ly =Lmg - ALsr - AL + Al .
Hierin bedeuten
Als:  Korrektur fUr unterschiedliche horizontale Abstéande s.o
“und Héhenunterschiede H zwischen Emissionsort und
Immissionsort
Ale. = (-13.8 + 3.5x + x*/2) dB
mit  x=Ig (s> + H?)

AL,.  Korrektur fir eine parallel zur langen, geraden Strale
verlaufenden Abschirmeinrichtung (Wall, Wand, Hauser-
zeile)

ALk Zuschlag fir lichtzeichengeregeite Kreuzungen und Ein-
muindungen nach Tabelle 6.

Fir StraRen, die im Verhéltnis zum Abstand s. nicht ausreichend lang sind und/oder den
sonstigen Bedingungen fir das Modell der langen, geraden StraRe nicht genuigen, werden
die Beurteilungspegel nach dem Teilstlick-Verfahren unter Verwendung der langenbezoge-
nen Schalleistungspegel Ly’ bestimmt.

Hierbei wird die Schallausbreitung fur die einzelnen Teilstiicke der Langen l.mit dem
Schalleistungspegeln Lw; nach dem Punktquellenmodell berechnet. AnschlieRend werden
dann die Teil-Beurteilungspegel aller Teilstiicke zum Beurteilungspegel L. zusammenge-
faRt.
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4.2 Berechnungsdurchfiihrung
Verkehrsdaten

Bei der Ausweisung von schutzbedurftigen Baugebieten sind in der Regel den Berechnun-
gen die Verkehrsdaten im Prognosezeitraum (gewodhnlich 10 Jahre) zugrundezulegen.
Beim vorliegenden Plangebiet sind Verkehrsgerduschimmissionen durch den vorbeifihren-
den Gartenweg und méglicherweise durch die parallel dazu verlaufende, jedoch durch vor-
hande fast geschlossene Randbebauung abgeschirmte Strandstrafle zu erwarten.

Bei dem Gartenweg handelt es um einen Zubringerweg, dessen Verkehrsaufkommen im
wesentlichen durch den Ziel-, Quell- und Besucherverkehr der geplanten und der umliegen-
den Wohnbebaudng verursacht wird. Durchgangsverkehr tritt dagegen nicht auf.

Daten Uber das Verkehrsaufkommen konnten nicht genannt werden, deshalb wurde die
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke anhand der zukiinftigen Bebauung mit einem
Wert von DTV = 250 Kfz/24h bei Lkw-Anteilen tags von pr = 3% und nachts von py = 0%
angenommen.

Far die Strandstrae lagen Verkehrsmengenzéhlungen - Stand 1995 gemaR Verkehrsmen-
genkarte MV - vor. Zusatzlich wurden am 11.03.1998 wahrend der verkehrsreichsten Zeiten
(7.00 - 9.00 Uhr und. 16.00 - 18.00 Uhr) durchgefthrt.

Fir diese Zeiten wurde eine durchschnittliche stiindliche Verkehrsstarke von 278 Kfz/h und
ein Spitzenwert von 379 Kfz/h bei jeweils ca. 5% Lkw-Anteil ermittelt.

Diese Werte lassen auf eine durchschnittl. tagl. Verkehrsstarke von DTV = 3000 Kfz/24h
schlieRen. Bei Berlicksichtigung einer méglichen Zunahme im Prognosezeitraum von 30%
erhoht sich dieser Wert auf DTV = 3900 Kfz/h. Dieser Wert entspricht in etwa den Angaben
der Verkehrsmengenkarte aus dem Jahre 1995.

Mit diesen Verkehrswerten und weiteren Daten und Annahmen ergeben sich fur die Be-
rechnungen nachfolgende Ausgangswerte.

Gartenweg :
- -My=0.06 DTV = 15 Kfz/h My = 0.011 DTV = 3 Kfz/h
-pr=3% pn=0%
- StraRenoberflache unebener Belag
- StraRensteigung g< 5%
- keine lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmindungen
- Héchstgeschwindigkeit v, = 30 km/h
Strandstrale :
- M7 =0.06 DTV = 234 Kfz/h My = 0.08 DTV = 31 Kfz/h
-pr=5% Pn=25%

- StraRenoberfldche unebener Belag
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- StraRensteigung g <5 %
- keine lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmindungen
- Héchstgeschwindigkeit v, = 50 km/h

Emissionskennwerte

Auf der Basis der oben angegebenen Verkehrs- und StraBendaten wurden die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskennwerte beider StraBen emmittelt.

StraBe - AL, Algro Algq / ALk Lmg
dB(A) dB dB dB dB(A)
T/N T/N T/N
Gartenweg 50.0/42.1 -5.3/-6.9 +2 0/0 46.7137.2
Strandstrale | 62.5/53.0 -49/-5.5 +1 0/0 58.6/48.5
Tabelle 1:  Emissionskennwerte der zu betrachtenden Verkehrswege

Immissionswerte

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche wurden an des-
sen sudlichen Rand vor dem dort geplanten beiden Wohngebéuden zwei Immissionsorte
IO 1 und 10 2 gewahlt (s. Anhang 3).

Der horizontale Abstand von StraRenmitte Gartenweg zum Immissionsort 10 1 betrégt dabei
ca. 8 m und zu 10 2 etwa 11 m. Die Hohendifferenz Emissionsort (0.5 m tber Stralenober-
fliche) und beiden Immissionsorten betrdgt H = 3.5 m. ’

Der Gartenweg kann fir die Berechnung aufgrund der Abstandsverhéltnisse als lange, ge-
rade StraRe betrachtet werden.

Fur die StrandstraRe betragt der horizontale Abstand StraRenmitte zu beiden Immissicnsor-
ten ca. 80 m und die Hohendifferenz H= 5.5 m.

Da die Verkehrslarmbelastung des Plangebietes durch die Strandstralte nur grob abge-
schitzt werden soll, wird auch fur diesen Verkehrsweg das Modell der langen,geraden
StraRe gewahit. Die sich dabei ergebenden Rechenwerte stellen dann eine obere Grenze
dar.

Da die Strandstrale beiderseits nahezu geschlossen bebaut ist, erhdhen sich zum einen
die Emissionspegel aufgrund von Mehrfachreflexionen um ca. 1 dB, andererseits ergibt sich
durch die Hauserzeile zum Plangebiet hin eine Abschirmwirkung. Wird ungunstigerweise
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von einem Luckenanteil der Hauserzeile von etwa 85 % ausgegangen, so ergibt sich eine
Abschirmwirkung von 8.2 dB, die bei der Ausbreitungsrechnung zu berlcksichtigen ist.

Die Berechnung der Beurteilungspegel fiir beide Immissionsorte und Verkehrswege geht
aus der nachfolgenden Tabelle 2 hervor.

Kennwert Immissionsort 1O 1 Immissionsort 10 2

Quelle Gartenweg Strandstr. Gartenweg Strandstr.
T/N T/N T/N T/N

Lme / dB(A) 46.7 1 37.2 58.6 1 48.5 46.7 1 37.2 58.6 / 37.2

hiw - 0.3 - 0.3

Alen / dB - 1.0 - 1.0

Sio/m 1. 8 ' 80 11 80

H/m 35 - B.5 35 55

X 1.9 3.8 2.1 2.1

AL/ dB -5.5 6.8 4.8 6.8

Al,./dB - 8.2 - 8.2

L.; / dB(A) 52.2142.7 44.6/34.5 51.57/42.0 44.6 / 34.5

Summe

L./ dB(A) 52.9/43.3 52.3/42.7

Tabelle 2 : Berechnung der Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche flr zwei Immis-

sions am stidlichen Rand des Plangebietes

4.3 Beurteilung

Wie aus den Werten der Tabelle 2 hervorgeht, beeinfluft infolge der Abschirmung durch
Bebauung die Gerauschemission der StrandstraBe die auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen nur gering. Bestimmend sind die Emissionen des Gartenweges.

Da es sich bei den ermittelten Beurteilungspegeln durch den Verkehr auf der Strandstralle-
zudem um im unglnstigsten Fall eintreffende Werte handelt, kdnnen diese yemachl'a'ssigt
werden.

Die durch den Verkehr auf dem Gartenweg verursachten Beurteilungspegel unterschreiten
sowohl tags als auch nachts die fiir WA-Gebiete zuzuordnenden schalltechnischen Orien-
tierungswerte von 55 dB(A) bzw. 45 dB(A).
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Am kritischen Immissionsort IO 1 betrégt die Unterschreitung fur beide Beurteilungszeitrdu-
me aufgerundet 2 dB(A).

Selbst bei Zugrundelegung von um den Faktor 1.6 erhohten Verkehrswerten, d.h. stindli-
chen Verkehrsstirken von tagsiiber 24 Kfz/h und nachts ca 5 Kfz/h, wiirden die Orientie-
rungswerte noch eingehalten. Ein solches Verkehrsaufkommen wird von uns jedoch bei den
vorliegenden értlichen Verhéltnissen als unrealistisch angesehen.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten schalltechnischen Berechnungen zeigen, da® in dem
Plangebiet die Erwartungen hinsichtlich eines ausreichenden Schallschutzes erfllt werden.
Zusétzliche SchallschutzmaRnahmen missen daher im B-Plan nicht festgesetzt werden.

Bezuglich der Anforderungen fiir den Schutz der Innenrdume der geplanten Wohngebaude
vor AuRenlarm ist das Plangebiet dem Larmpegelbereich | nach Tabelle 8, DIN 4109 mit
maRgeblichen AuRenlarmpegeln bis 55 dB(A) zuzuordnen.

Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen wird danach ein erforderliches resultierendes Schall-
dammmaR von erf R’y e = 30 dB der AuRenbauteile der Gebaude gefordert.

Fir Rdume in Wohngeb&uden mit tblichen Raumhéhen und -tiefen und Fensterflachenan-
teil von 10 - 60 % gelten die Anforderungen nach DIN 4109 an das resultierende Schall-
dammaR erf R\ als erfiillt, wenn die in der Tabelle 10 angegebenen Schallddmmage
R'wr fur die Wand und Ry fiir das Fenster erf R'y,es jeweils einzeln eingehalten werden.
Im vorliegenden Falle reichen beispielweise bei Fensterflachenanteilen bis 40 % Kombina-
tionen der SchallddmmaRe fur Wand/Fenster von 35/ 25 dB aus.

Hieraus ist abzuleiten, daR der Einsatz von Fenstem der Schallschutzklasse 1, d.h. Ein-
fachfenster mit Isolierverglasung ohne besondere Falzdichtungen, in jedem Falle ausreicht.
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5. Zusammenfassung

Wir wurden beauftragt, ein schalltechnische Gutachten zum B-Plan Nr.11 der Stadt Krope-
lin - Wohngebiet ,Am Gartenweg® zu erstellen.

Im Gutachten sollten die durch den benachbarten StraBenverkehr auf das Plangebiet ein-
wirkenden Gerduschimmissionen ermittelt und beurteilt werden.

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen
werden.

Die auf der Grundlage der értlichen Verhéltnisse und der vorausgesetzten Verkehrsbele-
gungen der beiden in Betracht zu ziehenden Verkehrswege Gartenstrafe und Strandstrafle
durchgefiihrten Berechnungen nach dem Vefahren der DIN 18 005 Teil 1 lassen erkennen,
daR zum einen nur allein die Gerauschimmissionen durch den Verkehr auf dem Gartenweg
fir das Plangebiet relevant sind und da® zum anderen die dadurch verursachten Beurtei-
lungspegel tags und nachts vor den beiden unmittelbar im Bereich des Gartenweges ge-
planten Wohngeb&uden die schalltechnischen Orientierungswerte fur WA-Gebiete von 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts um mindestens 2 dB(A) unterschreiten.

Unzuldssige Belastigungen durch den Verkehrslém sind somit im Plangebiet nicht zu erwar-
ten; besondere SchallschutzmaRnahmen sind daher planungsrechtlich nicht zu bertcksich-
tigen.
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