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ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS.1/1 BauGB )

In den reinen Wohngebieten (WR) sind gem#B § 1 Abs.6 BauNVO in Verbindung mit
§ 3 Abs.3 BauNVO die Ausnahme "Liden und nicht stdrende Handwerksbetriebe”,
sowie "Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Kleinere Beherbergungsbetriebe sind
zuléssig.

In den aligemeinen Wohngebieten (WA) ist gemaB § 1 Abs.5 BauNVO in Verbindung
mit § 4 Abs.3 BauNVO die Nutzung "nicht stdrende Handwerksbetriebe” nicht zuldssig.
GemaR § 1 Abs.5 BauNVO sind die Ausnahmen "Gartenbaubetriebe”, "Tankstellen”
und "Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe” nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Kieinere Beherbergungsbetriebe sind grundsatzlich zuléssig.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ( § 9 ABS.1/2 BauGB | § 22/23 BauNVO )
Abweichungen von den Baugrenzen durch geringfiigiges Hervortreten von Geb#dude-
teilen bis maximal 1,50 m sind gem#R § 23 Abs.3 BauNVO zul#ssig, wenn i
diese durch vertikale, geb#udegliedemde Elemente bedingt sind und / oder unter-
geordneten Bauteilen (Treppen, Balkone, Logien usw.) dienen.

NEBENANLAGEN UND GARAGEN / STELLPLATZE (§ 9 ABS.1/4 BauGB)
In allen Baugebieten sind Stellpiatze und Garagen geméaB § 12 Abs.6 BauNVO auf

- den Grundstiicksfl&chen zuldssig, sofem sie eine Hbchstzahl von 3 Stiick in Reihe

nicht iberschreiten. Nach maximal 3 Stellplatzen hat eine mindestens 2 m breite,
gartnerisch gestaltete Unterbrechung zu erfoigen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN FOR DIE
BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
GEWASSERN ( § 9 ABS.1/25A+B )
Das Pflanzgebot fiir Einzelbdume im Bereich der PlanstraBen ist entsprechend dem
angegebenen Pflanzstandort mit Acer platanoides (Spitzahom) als Hochstdmme, 3x v.
aus extra weitem Stand, mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu erfillen.

Fr die Baugebiete sind je Grundstiick mindestens 2 Einzelbaume (einheimische
Laubbaume) mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm im straBenseitigen Bereich des
Grundstiickes zu pfianzen.
Die Anpflanzung 1 innerhalb der festgesetzten Flichen zur Ortsrandbildung ist
entsprechend der Arteniisie mi ieichien reistem {2x v. 125-150 crv) und Str&uchem
(2x v.60-100 cm) in Baumschulqualitat in Form einer abschirmenden Hecken-
pflanzung herzustellen und auf Dauer zu erhalten.

Pflanzenverwendung:

15% Prunus spinosa, (Schiehdomn); 15% Crataegus monogyna, (Weidorn);

10% Prunus avium, (Vogelkirsche); 10% Corylus avellana, (HaseinuR); 10% Comus
sanguinea, (Roter Hartriegel); 5% Acer campestre, (Feldahomn); 5% Carpinus

betulus, (Hainbuche; 5§%Euonymus europaeus, (Pfaffenhdtchen); 5% Salix

caprea, (Salweide); 5% Sorbus aucuparia, (Eberesche); 5% Quercus robur,
(Stieleiche); 10% Rosa canina, (Hundsrose)

Die Anpflanzung 2 ist als Griinfliche mit Strduchern(2x v. 60-100 cm) und
GroRbaumbestand (3x v. 200-250 m) in Baumschulqualitit herzustetlen und auf Dauer
zu erhalten.

Pflanzenverwendung:

Quercus robur, (Stieleiche); Prunus avium, (Vogelkirsche),; Crataegus

monogyna, (Eingriffiger WeiBdom),; Corylus avellana, (Haselnu3); Salix caprea,
(Salweide); Sambucus nigra, (Schwarzer Holunder); Sorbus aucu-paria, (Eberesche);
Carpinus betulus, (Hainbuche); Rosa canina, (Wildrose)

Das Pflanzgebot fiir Solitargehéize auf den Griinfiichen im Bereich des Regen-
riickhaltebeckens und der Versickerungsmulde ist entsprechend der Artenliste mit
einem Stammumfang von 12-14 cm in 2x verpflantzter Baumschulqualitat zu erfillen.
Pfianzenverwendung:

Salix alba tiempde’, Salix alba tristis’, (Weiden) sowie Alnus glutinosa, (Erfe-
Hochstamm)

Die Anpflanzungen 3 auf den ffentlichen Griinfiachen sind entsprechend der
angegebenen Pflanzstandorte mit Quercus robur (suelelche) mit einem Stammumfang
von 10-12 cm in Baumschulqualitat zu erfiillen.
Die Pflanzgestaltung des MMMQ_M ist mit Capinus betulus
(Hainbuche) als leichte Heister vorzunehmen.
Als AusgleichsmaBnahme an auBerhalb des Plangebietes bezeichneter Stelle,
(Ubersichtsplan - Gemarkung Jennewitz, Flur 2, auf dem Flurstiick 184) ist die
Wiederherstellung eines natumahen FlieBgewasserveriaufes von ca. 600 m Linge
(Gesamtfidche ca.1,2 ha) wie folgt vorzunehmen:
- gezielte Ausformung von Uberschwemmungsflichen (Retentions-
fldchen)und Wiedervemassung vorhandener natdricher Senken
- Entwickiung einer bachbegleitenden Staudenfiur sowie von
Gehoizkulissen entlang des wiederhergesteliten Gewasser-
verlaufes
- Férderung der Biotopentwickiung durch die Schaffung von
Stillwasserzonen mit Kleinstlebensrdumen und Unterschlupf-
bereichen
- Zur erfolgreichen Durchfiihrung der MaBnahme ist eine
gesonderte Ausfiihrungsplanung zu erstelien.

Alle Pflanzgebote sowie die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind
parallel zu den ErschiieBungsarbeiten durchzufthren und mi¢ deren Abschiu bzw. zu
Beginn der darauffoigenden Vegetationperiode fertigzustelien.

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 ABS.1/16 BauGB))

Das Auffangen des anfallenden Oberflichenwassers erfoigt iiber die Anlage einer
gelidndeangepaten Rasenmulde als Regenriickhaltebecken, bestehend aus einer
Tiefenwasserzone mit einem stindigen Wasserstand von max. 1,00-1,20 m auf einem
Drittel, und einer Flachwasserzone auf zwei Drittein der Gesamtfiiche sowie (iber eine
weitere Vetsiokerungsﬂ&che.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 ABS.2 BauGB )

- Gem4aR § 9 Abs.2 BauGB wird fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen folgende

Festsetzung getroffen: Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt, diirfen
bauliche Anlagen nicht hdher ais 0,60 m liber dem Bezugspunkt und nicht tiefer ais der
Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist die Mitte des ErdgeschoRfuBbodens der straen-
seitigen Gebdudeseite. Bei abfallendem oder ansteigendem Geldnde kann die Sockel-
héhe (0,60 m) um das MaR des natiidichen Geléndeveriaufes reduziert / ergénzt
werden.

FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG ( § 9 ABS. 1/14 BauGB )
Der Ausbau des in der 6ffentlichen Griinfliche ("Angerfliche™) vorgesehenen

Stelipiatzes fiir Miilisammelbehéiter hat entsprechend der geltenden VDI Richtlinie zu
erfolgen.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 ABS.4 BauGB |.V. MIT § 83 ABS.1 BauO und § 86 LBauO M-V )

Dachneigung / Dacheindeckung

Alle Hauptgebdude, sofem im Bebauungsplan mit einer Firstrichtung belegt, sind mit

einem Satteldach / Kriippeiwalm zu versehen.

Fir die Satteld4cher / Kriippelwalmdécher ist die Dachneigung mit 45° +\- 5° bzw. fiir

die zweigeschossigen Bereiche im WA-Gebiet mit 25° +\- 5° festgesetzt, fiir die Ein-

deckung ist eine rot bzw. rotbraune Pfanne vorzusehen.

Ausgenommen von den obigen Festsetzungen zur Dachneigung und Dachdeckung

sémd schragverglaste Dachfidchen oder Sonnenkollektoren, sowie begriinte Dicher.
-assade

' Fir alle Hauptgebdude in den WA + WR - Gebieten ist fir die Aulenwandfliche ein

rot / rotbrauner Ziegel, ein heller Putz, oder Holz als Fassadenmaterial vorzusehen.
FuBwege

Fiir den festgesetzten FuBweg am siidlichen Rand des Plangebietes ist eine
wassergebundene Deckung vorzusehen.

P

Die Stelipisitze auf den Grundstiicken sind wasserdurchiissig zu gestalten.
Vorgesehen werden insbesondere Pflastermaterialien mit Rasenfugen, Schotterrasen
u:_td Rasengittersteine.

Einfriedungen

Fir die Grundstiicksteile die an dffentliche ErschlieBungselemente grenzen ist als
Einfriedung eine Hecke bis zu einer Hohe von 1,50 m vorzusehen. Zusétzlich kann in
der Hohe der Hecke ein Zaun gesetzt werden.

SCHALLSCHUTZ (§ 9 ABS.1 NR.24 BauGB )

Fiir alle Aufenthaltsraume, die im Baugebiet WA 1 (im Immissionsbereich der Kreis-
straBe) liegen, sind passive SchallschutzmaRnahmen vorzusehen.

Alle AuBenwandéffnungen von Aufenthaitsrdumen an der siidwestlichen Baugrenze
sind gemagB Ziff.2.4.4 der DIN 4109 Blatt 5 i.V.m. den Richtlinien fiir bauliche
MaRBnahmen zum Schutz gegen AuBenldmm (Tabelle 5) mit den hiemach notwendigen
Fenster- und Tirausfiihrungen zu verschlieBen (Resultierendes Schallddmm-Mag des

AuBenbauteils mindestens 30dB gemiR Tabelle 8, DIN 4109). Schiaf- und Kinderzimmer

sind an der veridrmten Gebaudefront mit schaligeddmmten, aktiven Liiftungsanlagen zu
versehen bzw. auf die Idrmabgewandte Gebaudeseite zu veriegen.

ES GILT DIE BauNVO 1990
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VERFAHREN

Satzung der Gemeinde Jennewitz {iber den Bebauungsplan Nr.2 "Alter Sportplatz"fiir das Gebiet am
dstlichen stidlich der DorfstraBe im Ortsteil Jennewitz.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB I. | S. 2253), zuletzt geandert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGB I. | S. 466) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommem (LBauO M-V) vom 26.04.1994 (GVO BI. M-V Nr. 11 S. 518) wird nach Beschiu3-
fassung durch die Gemeindevertretung vom ............ und mit Genehmigung der héheren Verwal-
tungsbehdrde / des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung iiber den Bebauungs-
plan Nr. 2 fiir das Wohngebiet "Alter Sportplatz” der Gemeinde Jennewitz, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

machungstafeln vom#%.5.7.2.bis zum.?.é..si... / du:ehAbdFueHnde .............................
............ erfolgt 5 : > ’
Jennewitz, den 06.02, 71996 “ g “t_': -(De/PBl,ﬁé e

Die fiir Raumordnung und Landesplanuhg zdstandm@tdle istgemaR .
§ 246a Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 Abs:3Bauzvo beteiligt worde é

Jennewitz, den 06.02.7996 . Qer/B,ii el

TG
Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs!rSgL;] ‘BauGB ist am ........... durchgefiihrt worden.
Auf BeschluB der Gemeindevertretung vom:...... oo |st hch\§ 3 Abs4 Satz 2 BauGB von der friih-

zeitigen Biirgerbeteiligung abgesehen worden.
Jennewitz, den 06.02. 1996

\ S
C KT
- .Der Bi"rger,,rée&-‘t'

v

Die von der Planung beriihrten Trager offen{hcher Belange/ﬁmd mit Schrenben vom 277034 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.=-— (
AN 4
-Der Butée(ml /

Jennewitz, den 06.02.799¢

beschlossen und zur Auslegung bestlmmt ; ( ,
: 1N
Jennewitz, den 06.02.7996 -Der Bun;geén‘/ {Stér -

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung (T eil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom2,.77%-7% bis zum <.72.9% wahrend folgender
Zeiten ............ nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfnst von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am:t it bei Bekannt-
machung durch Aushang: in der Zeit vomZQ.?Q:?‘!.‘bus zuM.?Q:?.‘l‘.durch Aushang ortsiiplich bekannt
gemacht worden. /) \ f

7 i ((/ W &

Jennewitz, den 06.02.1996

-Der Burgermelster -

’7 g) /7, _x P "; — "'i'

Der katastermaBlge Bestand\’am wnrd als nchtlg dargestellt beschei-nigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB die Priifung nur grob erfoigte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 'y-f;wvorhegt RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet

werden.
- Katasteramt -
&4 Sl o e Adg
- /’-k U(@J M&.'/W
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange am%.2-75gepriift. Das Ergebms ist mitgeteilt
worden.
ot

7C)E7Y

Rostock, den 7J.2 ?. 757

2 /)é’/

Jennewitz, den 06 02,1996 -Der Burgermeister -

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung (znff 6) geénden worden

oder:

e —‘m\

Daher wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nacn § 3 ABs 3 Satz 2 i.V.m. mit
§ 13 Abs.1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt. : \ (/-. 6 5
D (o,

Jennewitz, den 0G.d2. 4996 -Der Biirgermeister -

Der Besauungsplan, bestehend aus der Planzelchnu‘gg (T e:l A) und dem Text (Teil B), wurde am
12.70.9%von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begrundung,;um Bebauungsplan
wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 72.70- ﬂ?g{ebulhgt £ { \

{ Jr\
Jennewitz, den 06. 02. 1996 e -DerB rgermelstér-

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde / des Landrates vom ............
AZ:. mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Jennewitz, den - Der Biirgermeister -

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschiuR der Gemeindevertretung
VOM ...oceeeeee erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verflioung der héheren Verwaltungs-
vendrde / des Landraies vom ............ DT bestaugt.

Jennewitz, den - Der Burgermeister -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Jennewitz, den -Der Biirgermeister -

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am............. N e e e bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit
VO bis zum............ durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadi-gungsanspriichen (§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am ............ in Kraft getreten.

Jennewitz, den -Der Biirgermeister -

Ve e e Sy ———
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Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Jennewitz
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1. Grundlagen
1.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nahe des alten Ortskernes (Speicher mit Gutshof)
des Ortsteils Jennewitz und wird begrenzt:

Im Norden durch die bestehende Wohn- und/oder Gartenbebauung
Ostlich durch die Landstrasse Krépelin / Kihlungsborn

westlich durch das Areal des ,alten Sportplatzes®

und sudlich durch eine Ackerflache.

Das Plangebiet umfaf3t eine Flachen von 4,2 ha.

Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 kann der
Planzeichnung im MafRstab 1:1000 bzw. dem hierzu ergénzenden
Ubersichtsplan entnommen werden.

1.2  Bisherige Nutzung

Auf dem topographisch nur gering bewegten Gelande (mit Ausnahme
der Béschungsflache der benachbarten Stralle) befindet sich neben der
Randeingriinung der bestehenden Gérten und des Sportplatzes fast
ausschlieRlich Ackerlandbrache, die bislang den Ubergang zum
unbebauten Landschaftsraum dargestellt hat. Planungsrelevante
Naturelemente befinden sich lediglich am nordwestlichen Rand der
Ortslage (auRerhalb des Geltungsbereiches), wo eine
Niederungslage/Kerbtal Feuchtflachen mit den entsprechenden
Gehdlz- und Pflanzenarten entstehen liel3.

1.3  Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundiagen fur den Bebauungsplan Nr. 2 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.4.1993 (BGBI., Jahrgang 1993, Teil |, S. 466 ff.),

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

c) Die Landesbauordnung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung und Bekanntmachung vom 26.04.1994
(GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3)

d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Plan-ZV 90) vom 18.12.1990
(BGBLI Nr. 3 vom 22.01.1991).



1.4  Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine digitalisierte Vermessungsgrundlage, die
auf der Basis des vorhandene Kartenmaterials (M.ca.1 : 3900) erstellt
und beglaubigt wurde.

1.5 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Alter Sportplatz® wird aus der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanentwurfes entwickelt, indem die hier zu
betrachtende Flache als Wohnbauland dargestelit und im bereits
durchgefuhrten Tragerverfahren, als auch im Rahmen der
landesplanerischen Stellungnahme (vgl. Planungsanzeige vom
04.03.1993), nicht beanstandet wurde.

Dementsprechend ist eine Beeintrachtigung der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung nicht zu beftrchten, da der B-Plan Nr. 2
wie oben erwahnt, auf den grundsatzlichen Zielsetzungen des in der
Planungsphase befindlichen neuen Flachennutzungsplanes und eines
abgestimmten, stadtebaulichen Entwicklungsplanes fur die Ortslage
Jennewitz (vgl. Anlage 1) beruht. Dementsprechend kann das
Entwicklungsgebot gem. § 8/2 BauGB im Rahmen eines geringfugigen
Entwicklungsspielraumes eingehalten werden.

1.6  Altlastenunbedenklichkeit

Im Gemeindegebiet Jennewitz gibt es diverse Altablagerungen, die der
Kreisverwaltung Bad Doberan von der Amtsverwaltung im Rahmen der
Flachennutzungsplanaufstellung mitgeteilt wurden (,Altlastenkataster®).
Alle diese Verdachtsstandorte liegen nicht im Plangebiet.

1.7 Planungserfordernis und Ziel

Fur das unmittelbar am Dorf liegende Bauareal soll im B-Plan-
Verfahren Nr. 2 eine stadtebauliche und landschaftsraumliche
Konzeption zur Deckung des dringend bendtigten Wohnbedarfs
einerseits und der Schaffung einer abschlieRenden Ortsrandsituation
andererseits, entwickelt und festgesetzt werden, wobei Art, Maf} und
Gestaltung der Neubebauung aus dem Bestand und/oder einer
neuzeitlichen Interpretation hergeleitet werden.



2. Begriindung zu den Planinhalten
2.1  Bebauungskonzept
2.2  Artund MaR der Nutzung

Die Bauflachen des Neuaufstellungsbereiches werden als Allgemeines
Wohngebiet (WA) bzw. fur einen rdumlich zusammenhangenden
Teilbereich in der landschaftlichen Randlage als Reines Wohngebiet
(WR) festgesetzt, wobei die starker gewerblich gepragten Teile des
Nutzungskataloges aufgrund der besonders gewunschten
Wohnfunktion ausgeschlossen oder nur als Ausnahme zulassig sind.
Ausgehend vom MaR der Nutzung in der Nachbarschaft und im Bestand
werden fur die geplante Wohnhausbebauung eine Grundflachenzahl
von 0,3 bis 0.4 und eine ein- bis maximal zweigeschossige Bauweise
entsprechend der angebotenen Wohnform (Einzel- Doppelhaus 0,3/ |,
Reihenhausgruppe 0,4/ bzw. Geschol3wohnungsbau 0,4/11) sowie
Gestaltungsvorschriften (s.Textteil B) festgesetzt, wobei die
Héhenentwicklung der wenigen zweigeschossigen Bauteile fur den
sozialen Wohnungsbau durch die Festsetzung einer flachen
Dachneigung gemildert wird, sodafl der ortstypische Speicher in der
Dorfmitte mit seiner pragnanten Kubatur dominierend bleibt.

2.3 Verkehr
2.3.1 StralRenraum

Die &ulere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt fur Kraftfahrzeuge
Uber die bestehende Dorfstralle, wobei hier nun zuklnftig eine in das
Plangebiet verlaufende RingerschlieBung an zwei Einmtndungen
angehangt wird. Von diesen entwickeln sich, Uber eine zentrale
Platzanlage, die niveaugleichen, verkehrsberuhigten Planstraf3en und
erschlieRen das Neubaugebiet zum einen durch eine Stichstrale im
Bereich des Ortsrandes und zum anderen durch das schon
angesprochene Ringsystem, was insbesondere eine abschnittsweise
ErschlieBung des Areals ermdglichen soll.

Die weiterhin geplanten Wohnhdéfe/Gruppenhausbebauung werden
Uber private Zufahrten mit integrierter Wendeanlage, die Uber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger gesichert werden,
erschlossen. Zur Minimierung der Oberflachenversiegelung ist hier nur
eine wassergebundene Deckung vorgesehen, die das angestrebte
landliche Ambiente unterstreicht.

Den besonderen Bedurfnissen Behinderter soll im gesamten Plangebiet
durch den Einbau abgesenkter Borde Sorge getragen werden.

2.3.2 Ruhender Verkehr
Die erforderlichen Stellplatze werden ausschliel3lich auf den jeweiligen

Baugrundstticken untergebracht. Die Gestaltung hat entsprechend der
Festsetzungen im Teil B -Text zu erfolgen.
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2.4  GrianordnungsmalRnahmen

Sowohl im Westen, im Osten, als auch in der Mitte des Plangebietes
werden drei Flachen mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlage
von der Bebauung freigehalten, um der naturrdumlichen und
topographischen Situation zu entsprechen, bzw. die notwendige
landschaftspflegerische Einbindung des Plangebietes in den Naturraum
sicherzustellen. Eingebettet in die Freiflachen sind ein Regenruckhalte-
becken und eine Versickerungsflache die durch einen naturbelassenen
Ausbau (mit Wechselfeuchtflachen) die 6kologische Qualitat der
Bereiche férdern sollen. Ergénzt werden diese 6kologisch gepragten
Flachen einerseits durch eine Angerflache mit integriertem Spielplatz im
ostlichen Teil des Plangebietes, durch Pflanzbindungen auf den
6ffentlichen Grunflachen insbesondere in den Randlagen zur freien
Landschaft und andererseits durch GroRbaumpflanzungen in den
Strallenrdumen.

Aufgrund der detailierten grinordnerischen Festsetzungen (sh. Teil

B - Text) wird auf einen gesonderten Grunordnungsplan verzichtet.
Der durch die geplante Bebauung erfolgende Eingriff in Natur und
Landschaft und die daraus resultierenden erforderlichen MaRnahmen
wurden Uber eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ermittelt, die dieser
Begrindung im Anhang beigefugt ist.

Im Ergebnis dieser wird in Ergénzung der innerhalb des Plangebietes
vorgesehenen MalRnahmen, aulerhalb des Plangebietes im Norden der
Ortslage Jennewitz, die Renaturierung eines Kerbtales mit FlieRge-
wasser vorgesehen.(sh. Ubersichtsplan).

Durch die entsprechenden textlichen Festsetzung im Teil B - Text ist
diese MalRnahme Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Sicherung der Ma3nahme kann Uber einen st&dtebaulichen Vertrag
mit dem Vorhabenstrager vorgenommen werden.

Die AusgleichsmaRnahmen sind mit Abschluf® der ErschlieRungs-
arbeiten bzw. mit Beginn der darauffolgenden Vegetationsperiode
fertigzustellen.

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Wasserversorgung

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill.

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung werden durch
den Zweckverband Kuhlung vorgenommen. Abstimmungen hierzu sind
gemeinsam mit dem Versorgungstrager und mit der Unteren Land-
schaftspflegebehoérde, Abteilung Wasserwirtschaft, unter Bertick-
sichtigung der vorliegenden Ortsentwésserungskonzeption, zu flhren.

Far die Schmutzwasserentsorgung erstellt die Gemeinde Jennewitz
derzeit ein Gutachten welches unterschiedliche Varianten der
Schmutzwasserentsorgung untersucht und bewertet, wobei ein
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wulnschenswerter zentraler Anschluf® an das Klarwerk Kropelin
aufgrund der Kostensituation kurzfristig nicht méglich erscheint, sodai
eine fachgerechte Entsorgung zunachst Gber gebietsbezogene
Kléranlagen erfolgen soll. Standort und Kapazitat sind hierbei so
auszulegen, daf die dezentralen Entsorgungsanlagen in der Zukunft
als Ubergabestation an ein noch auszubauendes Netz verwendet
werden kénnen.

3.2  Versorgung mit elektrischer Energie

Das Plangebiet wird durch die HEVAG mit elektrischem Strom versorgt.

e Auf die vorhandenen Anlagen der HEVAG ist Ricksicht zu
nehmen. Arbeiten im Bereich derselben sind nur in
Absprache mit der Betriebsstelle durchzufthren.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine Netzeinweisung durch
den zustandigen Netzmeister erforderlich.

o Der HEVAG werden geeignete Stationsplatze fur die
Aufstellung von Transformatoren zur Verfligung gestelit.
Uber die Standorte wird eine frilhzeitige Abstimmung
herbeigefuhrt, und die Stationsplatze werden durch
grundbuchamtliche Eintragung zugunsten des
Versorgungstréagers gesichert.

e Fur die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die
Versorgungsflachen -vorwiegend Gehsteige- kostenlos,
rechtzeitig und mit Planum zur Verfugung zu stellen. Bei
Anpflanzungen ist auf die Leitungen Rucksicht zu nehmen.

e Die durch die BaumalRnahme erforderliche Umverlegung der
Freileitung und Erdkabel ist als Baufreimachungsmafinahme
bei der HEAG zu beantragen.

e Samtliche Versorgungsleitung sind entsprechend der DIN
1998 unter Beachtung der DIN 18920 zu verlegen.

3.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt zentral (Erdgas) Uber das Leitungsnetz der
Stadtwerke Rostock. Die fur die Versorgung des Baugebietes
erforderlichen Flachen fur die Verlegung der Rohrleitungen werden bei
der Realisierung des Bebauungsplanes freigehalten. Sollten Flachen
fur notwendige Druckminderstationen erforderlich werden, erfolgt
rechtzeitig eine Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen und der
Gemeinde.



N

3.4  Fernmeldeeinrichtungen

Auf die bestehenden Anlagen der Telekom ist bei den geplanten
Bauarbeiten Rucksicht zu nehmen. Bei erforderlichen Veranderungen
und/oder Neuverlegungen ist 6 Monate vor Baubeginn mit der Telekom
Rostock Kontakt aufzunehmen, um die notwendigen Absprachen zu
treffen.

3.5 Beseitigung des Oberfldéchenwassers

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Oberflachenwasser wird
Uber ein Trennsystem abgeleitet. Neben dem vorgesehenen Regen-
rickhaltebeckenund der Versickerungsflache ist eine Versickerung des
Regenwassers auf den privaten Grundstuicksflachen aus 6konomischen
Grunden anzustreben. FUr die geplanten Mal3nahmen sind wasser-
rechtliche Entscheidungen gem&aR Paragraph 36 ¢ LWG bzw. 7 WHG
einzuholen. Die Richtlinie zur Behandlung von Regenwasser sind
hierbei zu beachten. Die Genehmigung entsprechender Anlagen sind
ebenfalls bei der unteren Wasserbehoérde des Kreises zu beantragen.

3.6  Millentsorgung

Die Hausmullentsorgung regelt sich nach der geltenden Abfallsatzung
des Landkreises Bad Doberan und wird durch die Firma Nehlsen
realisiert. Das geplante Wohngebiet unterliegt der kommunalen
AnschluRpflicht.

Die Mull und Wertstofftonnen sind zur Entsorgung auf den
Grundstucken an den ErschlieBungswegen bereitzustellen. Im Bereich
der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belegenden Fléachen
werden fur die angrenzenden Grundstiicke Gemeinschaftsstellplatze
ausgewiesen.

Ein Stellplatz fur Mullsammelbehalter ist in die im Osten des
Plangebietes liegende Angerflache zu integrieren und mit einer
entsprechenden Pflanzgestaltung zu versehen.

3.7  Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz ist in Jennewitz durch die ,Freiwillige Feuerwehr*
sichergestellt. Das Baugebiet wird in Abstimmung mit der Feuerwehr ist
entsprechend der geltenden DIN mit einer ausreichenden Anzahl von
Hydranten ausgestattet.



4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Im Plangebiet sind bodenordnerische MalRnahmen erforderlich. Diese
werden in Absprache mit dem Vorhabenstréager (voraussichtlich TUS-
Bau GmbH Krépelin) durchgefthrt.

5. Ermittlung der ErschlieBungskosten

Bei der Realisierung der Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 2
werden der Gemeinde Jennewitz keine ErschlieBungskosten
entstehen, da die im Plangebiet notwendigen 6ffentlichen
Grundstucksflachen fur die ErschlieBung bereits der Gemeinde
gehoéren und/oder diese kostenfrei Ubertragen werden.

Die Kanal- und Stralenbaukosten sowie die Betrage fur die
Beleuchtung und Grunordnung werden auf die zukunftigen
Grundstuckseigentimer umgelegt. Die Kosten fur die Gas- und
Wasserversorgung werden entsprechend der Satzungen der
ErschlieBungstrager verteilt.

6. Immisionsschutz

An der westlichen Grenze des Geltungsbereiches liegt die Schallquelle
der Landstrale Krépelin / Kihlungsborn, die die beabsichtigten
Nutzungen der Aufenthaltsrdume in dem Wohngebiet beeintrachtigen
kénnte:

Die im folgenden aufgefihrten Berechnungen und Aussagen fur den
StraRenlarm beruhen zum einen auf der DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau und zum anderen auf den prognostizierten Verkehrsdaten
des StralRenbauamtes, das fur die Betreuung der LandstralRe zustandig
ist. (siehe Anlage 2)

Die aufgeftihrten Daten im Bereich der StralRenlérmprognose sind
durch ein computergestutztes Rechenverfahren ermittelt worden. Um
dennoch alle Annahmen Uber die eingesetzten Variablen transparent zu
halten, sind die Datenblatter als Anhang (Anlage 2) der Begrundung
beigefugt.

Um die Auswirkungen des von dem Verkehr ausgehenden Larms auf
das Plangebiet bewerten zu kénnen, wurde eine schalltechnische
Berechnung durchgefuhrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, daR die
schalltechnischen Orientiertungswerte* fur Wohngebiete (WA =
55/45dB) gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 in der ersten Bauflucht
des Baugebietes (Index WA 1), Uberschritten werden. Erwartet werden
Larmwerte von 61,5/52,8 dB Tag/Nacht bei er angenommenen
Prognosesituation von 4070 KFZ am Tag im Kreuzungsbereich beider
HaupterschlieRungsstral3en.



Zur Reduzierung des einwirkenden Larms sind dementsprechend
passive Schallschutzmalinahmen an den Geb&udeteilen der
Wohnungsanlage festgesetzt (vgl. Teil B -Text Nr. 8.0
Immisionsschutz), da hier ein aktiver Larmschutz aufgrund der
topographischen Situation (Hochlage der StralRe auf einem Damm)
nicht moéglich ist.

FUr das deutlich entfernt liegende ,Reine Wohngebiet* (WR = 50/40
dB) ergibt sich eine rechnerische Pegelbelastung von 52,8 / 43,7 dB,
die sich jedoch aufgrund der Schirmwirkung der vorgelagerten
Bebauung noch weiter (geschatzt werden hier je nach Gebaude-
ausfuhrung 7-12 dB) reduzieren durfte, sodal im Sinne des
Abwagungsspielraumes hier auf die Festsetzungen gesonderter
Schallschutzmalnahmen im Interesse eines kostengtnstigen Baues
verzichtet worden ist.

Nordlich an des Plangebiet grenzend liegt die Verbindungsstralte
Reddelich / Steffenshagen. Schutzmafnahmen vor Verkehrslarm sind
hier nicht erforderlich, da das Uberértliche Verkehrsaufkommen in
diesem Bereich sehr gering ist und im Einzugsbereich der genannten
GemeindeverbindungsstralRe von der Gemeinde keine Vorhaben
vorgesehen sind, die ein erhéhtes Verkehrsaufkomnmen erwarten
lassen. Schwerlasttransporte sind hier laut Festlegung des Strafen-
verkehrsamtes nur bis maximal 5,5 t zulassig. Aus diesem Grunde wird
davon ausgegangen , daf die geltenden Werte der DIN 18005
eingehalten werden.

Das im F-Plan ausgewiesene Mischgebiet ist ausschlieRlich fur
Gewerbe vorgesehen, daf sich im Sinne des Immissionsschutzes nicht
stérend auf den Dorfcharakter auswirkt. Es soll Einrichtungen
aufnehmen, die sich lediglich aufgrund der duReren Gestaltung und
Baukdrperstruktur nicht in das Dorfbild einfigen lassen.

Die auf dem im F-Plan ebenfalls als Mischgebiet ausgewiesene Flache
ndrdlich des Plangebietes angesiedelte Firma (Tochtergesellschaft
eines Obstverarbeitungsunternehmens) fuhrt lediglich Lagerhaltung
durch. Eine Uberschreitung der Werte der DIN 18005 ist hier nicht zu
erwarten ist. Immissionsbezogene Stérungen der im Plangebiet
festgesetzten Wohnnutzungen durch vorhandene bzw. vorgesehene
Anlagen / Betriebe sind somit auszuschlielRen.

4 lheha

Der Burgermeister




Stadtebauliches Entwicklungskonzept Anlage 1
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Immissionsschutzprognose Anlage 2
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GEMEINDE JENNEWITZ IMMISSIONSPROGNOSE

BP NR. 2 ,,ALTER SPORTPLATZ“

WR-GEBIET ENTFERNUNG: 150 METER

TAG:

LARMPROGNOSE: LANGE, GERADE STRASSE; DIN 18005 / MAI 87

VERKEHRSSTARKE

LKW - ANTEIL

MITTLUNGSPEGEL

STEIGUNG GEM. TAB.3:+ dB
OBERFLACHE GEM. TAB.2: +/- dB
GESCHWINDIGKEIT

KORREKTUR DER GESCHWINDIGKEIT
KREUZUNG / AMPEL GEM. TAB.6: + dB ?
EMISSIONSPEGEL

ABSTAND IN METER  (m)
HOHENDIFFERENZ (m)
KORREKTUR FUR A + H
BEURTEILUNGSPEGEL

NACHT:

244
20
65,38
0

0.5
60
-2,51

y
63,37
130
4
10,90
52,46

LARMPROGNOSE: LANGE, GERADE STRASSE; DIN 18005 / MAI 87

VERKEHRSSTARKE

LKW - ANTEIL

MITTLUNGSPEGEL

STEIGUNG GEM. TAB.3:+dB
OBERFLACHE GEM. TAB.2: +/- dB
GESCHWINDIGKEIT

KORREKTUR DER GESCHWINDIGKEIT
KREUZUNG / AMPEL GEM. TAB.6: + dB ?
EMISSIONSPEGEL

ABSTAND IN METER  (m)
HOHENDIFFERENZ (m)
KORREKTUR FUR A + H
BEURTEILUNGSPEGEL

33

20
56,70
0

0,5
60
-2,51

1
54,68
150
4
10,90
43,77



GEMEINDE JENNEWITZ IMMISSIONSPROGNOSE

BP NR. 2 ,ALTER SPORTPLATZ*

WA-GEBIET ENTFERNUNG: 35 METER

TAG:

LARMPROGNOSE: LANGE, GERADE STRASSE; DIN 18005 / MAI 87

VERKEHRSSTARKE

LKW - ANTEIL

MITTLUNGSPEGEL

STEIGUNG GEM. TAB.3:+ dB
OBERFLACHE GEM. TAB.2: +/- dB
GESCHWINDIGKEIT

KORREKTUR DER GESCHWINDIGKEIT
KREUZUNG / AMPEL GEM. TAB.6: + dB ?
EMISSIONSPEGEL

ABSTAND INMETER  (m)
HOHENDIFFERENZ ~ (m)
KORREKTUR FUR A + H
BEURTEILUNGSPEGEL

NACHT:

244
20
65,38
0

0,5
60
-2,51

1
63,37
90

4
1,81
61,55

LARMPROGNOSE: LANGE, GERADE STRASSE; DIN 18005 / MAI 87

VERKEHRSSTARKE

LKW - ANTEIL

MITTLUNGSPEGEL _
STEIGUNG GEM. TAB.3:+ dB
OBERFLACHE GEM. TAB.2: +/- dB
GESCHWINDIGKEIT

KORREKTUR DER GESCHWINDIGKEIT
KREUZUNG / AMPEL GEM. TAB.6: + dB ?
EMISSIONSPEGEL

ABSTAND IN METER  (m)
HOHENDIFFERENZ (m)
KORREKTUR FUR A + H
BEURTEILUNGSPEGEL

o uw nomunnnuwnmnunnm

33

20
56,70
0

05
60
-2,51

y
54,68
35

4
1,81
52,86



GEMEINDE JENNEWITZ - BEBAUUNGSPLAN NR. 2

EINGRIFFS - AUSGLEICHSBILANZIERUNG

stadtplanung bruns im mai 1995 bearbeitung: seipelt



RECHTSGRUNDLAGE

Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 87
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. August 93

BNatSchG § 1 - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege -

(1) Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich
SO zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dall

1. die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturgditer,

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir seine
Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.
Die vorgesehene Bebauung stellt nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz

einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

BNatSchG § 8 - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege -

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflédchen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich oder nachhaltig beeintrdchtigen kénnen.

(2) Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Be-
eintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unver-
meidbare Beeintrdchtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege auszugleichen,
soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlich ist ...

... Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine er-
hebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigung des Naturhaushalts zuriick-
bleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist.



2 SCHUTZGUTER DER NATUR UND LANDSCHAFT
Konfliktpotential
Markierung der vorhandenen Qualitaten und méglichen Vorbelastungen
Darstellung von Art und Umfang der auf das Schutzpotential wirkenden
Risiken durch die Planung einer zukinftigen Wohnbebauung.
Zuordnung notwendiger MaBnahmen

Bei der Bestandsanalyse und der sich daraus ergebenen Erstellung
des Maflnahmenkatalogs wird unter folgenden Aspekten unterschieden:

Erhalt / Bestandsschutz
Minimierung des Eingriffs

Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen



2.1 KLIMA / LUFT

a

b1

b2

Funktionen

Luftaustausch /

Temperatur- und Feuchteausgleich /

Milderung extremer oder belastender Witterungseinflisse /
Binden von Stéuben /

Atemluft /

Schutz- und Regenerationsfunktion /

Erholungsfunktion

Qualitat und Belastung

Das Planungsgebiet ist durch das "Mecklenburgische Kustenklima"
gepragt. Es weist ein reizschwaches Bioklima mit geringen mittleren Jah-
resschwankungen bezuglich der Temperatur, des Niederschlags und der
Luftfeuchtigkeit auf.

Maritimluftstrémungen, vorwiegend aus westlicher Richtung fuhren zu
einer grofRen Windhaufigkeit bishin zur Orkanstéarke. Die exponierte Orts-
lage von Jennewitz sowie die freien umliegenden Ackerflachen begunsti-
gen die hier vorherrschende Windhaufigkeit.

Wechselhaftes Wetter mit wenig stabilen Schwachwetterlagen kenn-
zeichnet somit das zukunftige Baugebiet.

Die kleinklimatische Situation im Plangebiet ist von diversen Faktoren
wie zum Beispiel dem Gelénderelief und der vorhandenen Vegetation
abhangig:

Bei diesem Areal handelt es sich um ein nahezu ebenes Wiesen- (Be-
reich "Alter Sportplatz") bzw. Ackergelénde, das erst im weiteren std-
licheren Verlauf (das Plangebiet nicht betreffend) in Richtung Krépelin
stark abféllt.

Insgesamt betrachtet wird dieses Gebiet selbst somit nicht durch ein
herausragendes Relief gepragt. Da es sich hier um eine topographische
Kuppe handelt gibt es im betreffenden Untersuchungsraum keine Kalt-
luftstrbmungen oder entsprechende Barrieren.

Das Gebiet wird westlich durch eine haufig frequentierte Landstralle
(Verbindung Krépelin - Kihlungsborn) und nérdlich durch die bereits
vorhandene Dorfbebauung begrenzt. Hier erfolgt eine Anbindung an
vorgegebene Siedlungs- und Grlnstrukturen. Im Osten schlief3t sich
eine weitverlaufende landwirtschaftliche Nutzflache an.

Im diesem Raum gibt es derzeit keine Gewasser.



b3

b4

Im Hinblick auf den GroRbaum- bzw. Grlinbestand ist der gesamte
Untersuchungsabschnitt vegetationsarm. An die nérdliche Grenze
des Plangebiets schlieRen sich jedoch die Garten der vorhandenen
Siedlung an.

Emissionsquellen in unmittelbarer Nachbarschaft sind nicht festzustellen.
Jedoch ist zukunftig mit einer héheren Abgasbelastung durch Strassen-
verkehr westlich des Baugebiets zu rechnen (zukunftig geplante Gewer-
beansiedlung).

Risiken durch die geplante Wohnbebauung

Verringerung der Versickerung und Verdunstung
auf angrenzenden Garten- bzw. Ackerflachen
und damit verbundener geringwertiger Temperaturausgleich

Hitzeentwicklung auf versiegelten Flachen (StralRe / Stellplatze)
und im Bereich von Gebaudekomplexen

Luftverschmutzung durch Staubentwicklung
mit verringerter Puffer- und Filterkapazitat

Abschwéchung
der allgemeinen Regenerationsfunktion

Geringfugige Zunahme der Kraftfahrzeug-Schadstoffbelastung
durch Anwohner- und Besucherverkehr

Veranderung des jeweiligen Kleinklimas
der angrenzenden Ackerbiotope

Verstarkung der Auswirkungen
durch benachbarte Bebauung
Erhalt / Bestandsschutz

Bewahren von schutzenden Strukturen
wie vorhandene benachbarte Gartenanlagen

Erhalt der wertvollen Solitére
im &stlich StralRenalleebereich (Altbaumbestand)

Erhalt von intakten Krautschichtstrukturen
im sudlichen Bereich des Untersuchungsraums



Minimierung des Eingriffs

Deutliche Verringerung der Staub- und Hitze-
entwicklung durch Beschattung von versiegelten Flachen
aufgrund Gehdlzstruktur (StralRenbegleitgrin bzw. Solitare)

In Stufen aufgebaute, winddurchléssige (durchblasbare)
Strauch- bzw. Heckenpflanzung zur Bindung von Stauben

Anlage von Fassaden- und Dachbegrinung
zur Verbesserung des jeweiligen Mikroklimas

Ausgleichs - bzw. ErsatzmalRnahmen

Entwicklung von groRzugiger Vegetation
mit entsprechend hoher Oberflacheninanspruchnahme
(Transpirationsférderung)

Ausweisung groéRerer, zusammenhangender Grin-

flachen fur einen entsprechenden Temperaturausgleich

in bebauten Flachen:

Heckenstruktur und éstlich gelegene éffentliche Grunflache

mit der Kennzeichnung "Anpflanzung 1 + 2"/

Eingrinung des neugeplanten Regenriickhaltebeckens und

des Umgebungsbereichs der Versickerungsmulde sowie

zweier in der Siedlungsmitte gelegenen éffentlichen Grunabschnitte

Vernetzung (Biotopverbund) dieser Bereiche
sowie von kleinflachigen Vegetationselementen

Anlage einer zeitweilig wasserfihrenden Versickerungsmulde
sowie eines Regenritckhaltebeckens.

Auflerhalb des Plangebiets sind an zu bezeichnender Stelle (siehe
Ubersichtsplan der Planzeichnung) im nérdlich des Ortes Jennewitz
gelegenen Kerbtal mit Bachverlauf Renaturierungsmafinahmen
(weitere Anpflanzungen sowie die Schaffung von Retentionsflachen
bzw. die Anlage eines Kolks) vorzusehen: Wiederherstellung eines
naturnahen Gewdasserverlaufs.



2.2 BODEN
a Funktionen

Reservoir fur Grund- und Oberflachenwasser /
Aufnahme und Filterung von Niederschlagswasser /
Speicherung sowie Austausch von Gasen /
Speicher von Nahr- und Schadstoffen /

Trager fur Rohstoffe (Kalk, Kies, Tonu.a.)/

Biotop fur Bodenfauna /

Habitat fur Wirbellose und Wirbeltiere /

Standort fur Vegetation /

Biotopelement /

Faktor fur Kleinklimaausbildung /

Ressource fur Land- und Forstwirtschaft sowie Gartenbau

b Qualitat und Belastung

b1 Das Erscheinungsbild des Plangebiets ist als Folge von intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung anzusehen. Eine Teilflache stellt sich als
Wiese (Sportplatz) dar.

b2 Als Belastung sind ehemalige Bodenbearbeitung, Bodenverdichtung
durch landwirtschaftliches Geréat und Trittbelastung zu nennen. Hier-
durch wurde die urspringlich anstehende Bodenstruktur stark veran-
dert. Dies fuhrt zu einer veranderten Auswirkung hinsichtlich der Ver-
sickerung und Transpiration.

Der Eintrag von Pflanzenschutzmitteln fUhrt zu einer weiteren Belastung
des Bodens: Hohe Stickstoffkonzentrationen im Boden fuhren neben
anderen belastenden Faktoren zu einer artenarmen Pflanzengesell-
schaft.

Mégliche Schadstoffeintrage entlang der Verbindungsstralle nach
Krépelin sind méglich. Begrinte Ackerrandstreifen (Pufferzone) fehlen.
¢ Risiken durch die geplante Versiegelung und Bebauung

Verringerung
der Oberflachenwasserversickerung

Behinderung
der Bodenatmung auf versiegelten Flachen

Vernichtung der Bodenfauna sowie
Fortfall der Standorte flr Vegetation und Zerstérung von Habitaten



Stérung der gewachsenen Bodenstruktur
durch den Verbau von Bodenmassen

Belastungen des verbleibenden Bodens
durch Schadstoffeintrag, Temperatur- und Feuchteschwankungen

Verminderung
landwirtschaftlicher Nutzflache

Erhalt / Bestandsschutz

Begrenzung der Uberbauung (Gebaude)
und der Versiegelung durch Verkehrsflachen

Grol¥flachiger Erhalt des Bodens
far die zuklnftige Vegetationsmasse

Minimierung des Eingriffs

Sicherung des belebten Oberbodens
(Bodenfauna, Samenreservaoir)

Annehmbare Gliederung des Baugebiets
durch entsprechende Grinzonen als Puffer und Filter

Bodenschutz
durch beschattende und lockere Vegetation

Nachhaltiger Schutz vor Stoffeintragen
(keine Dunger- und Pflanzenschutzmittelverwendung)

Ausgleichs - bzw. ErsatzmaBnahmen

Entwicklung von gréReren, zusammenhangenden
Vegetationsflachen aullerhalb der Bauflachen

Verringerung
der genannten Vorbelastungen

VergréRRerung der Bodenoberflache durch Erdmodellierung
(Versickerungsmulde / Regenrlickhaltebecken)

Ausgleich aulerhalb des B-Plangebiets:

Schaffung von Mulden als Retentionsflachen im Bereich

des "Kerbtals" und somit ebenso Fortfall bzw. Ruckbau der
erfolgten Bodenaufschittungen im Uferbereich. Ausformung
flach geneigter Uferpartien (Verhaltnis 1:3) in Teilabschnitten.



2.3 HYDROLOGIE
a Funktionen

Klimabeeinflussung /

Grundwasserneubildung aus Niederschlag /
Trinkwasser aus Grund- und Oberflachenwasser /
Lebensraum fur Fauna und Flora

Bezuglich des Wasserhaushaltes
Retention und Abgabe von Niederschlagswasser
und somit Ausgleich von Hochwasserspitzen

Faktor fur Biotopentwicklung
oder landwirtschaftliche Nutzbarkeit
(Pflanzenernéhrung)

b Qualitat und Belastung

b1 GrofRirdumig unversiegelte Flachen haben fur die Grundwasserneu-
bildung eine nicht zu unterschatzende Bedeutung: Der natlrliche Was-
serkreislauf (Niederschlag - Versickerung - Transpiration) ist hier meist
noch vollstandig intakt.

Aufgrund der oft sehr intensiven Agrarnutzung kann ein Grundwasser-
schutz jedoch nicht gewahrleistet werden: Dungemitteleintrage ernéhen
die Nitratkonzentrationen im Boden- bzw. Grundwasser. Eine zusétzliche
Belastung entsteht durch Pestizidzufuhr sowie durch die Auswaschung
von Nahrstoffen.

b2 Im B-Plangebiet selbst sind keine Gewasser zu benennen. In der Orts-
lage Jennewitz sind einige kleinere stehende Gewasser vorzufinden.
Aufgrund des Geléandereliefs erfolgt die Hauptentwasserung (Nieder-
schlag) in Richtung des nérdlichen Kerbtals.

Belastungen durch Abwasser bestehen nicht.

¢ Risiken durch die geplante Wohnbebauung

Abschwéchung
der Grundwasserneubildung

Anstieg der nicht versickernden Niederschlagsmenge /
Erhéhter Oberflachenwasserabflul



Verschmutzung des Oberflachenwassers

u.a. durch Staub, Reifenabrieb sowie Kanalablagerungen
Erhalt / Bestandsschutz

Erhalt bestehender

Stillgewasser im Umgebungsbereich

Minimierung des Eingriffs

Weitgehende Reduzierung
von versiegelten Bodenoberflachen

Anlage von durchlassigen Befestigungen
(FuRwege und Feuerwehrzufahrten)

Gezielte Anwendung
von dezentralen Versickerungssystemen

Fassaden- und Dachbegrinung
zur Wasserruckhaltung und Transpiration

Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen

Neuanlage einer Versickerungsmulde
und eines Regenrlckhaltebeckens fur Oberflachenwasser

Entwicklung von zusammenhangenden Vegetationsflachen
mit hoher Transpirationsleistung

Empfehlung zur Anlage von
Wasserspielen (Teiche) im privaten Gartenbereich

Ausgleichsmalnahme aullerhalb des Plangebiets
(ndrdlich des Ortes im Bereich des Tals):

Gezielte Ausformung von Uberschwemmungszonen
und Wiedervernassung vorhandener naturlicher Senken



2.4 BIOTOPE / GEHOLZSTRUKTUR

a

b1

b2

Funktionen

Lebensraum fur Makro- und Mikrofauna /
Raum fur landschaftstypische Pflanzengemeinschaften /
Artenschutz / Ausbreitung und Austausch - Biotopverbund /

Ablauf eines intakten Naturhaushalts wie
Populationsékologie / Blutenbestdubung / Reinigungsprozesse /
Regulierung von Krankheiten / Abbau von organischen Stoffen

potentielle Entwicklung /
Formung des Landschaftsbildes /
Naturerleben

Qualitat und Belastung

Das Plangebiet wird durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache
sowie durch einen Wiesenbereich (ehemaliger Sportplatz) gekenn-
zeichnet.

In Ackerrandzonen ist in geringem Umfange Spontanvegetation vorzu-
finden. Lediglich im Bereich des Sportplatzes befindet sich eine Ge-
hélzanpflanzung. Die recht junge Reihenpflanzung umgrenzt dieses
Wiesengebiet.

Nordlich des Plangebiets befinden sich die riuckwartigen Garten-
anlagen der vorhandenen Siedlung. Sie sind jedoch wenig struktur-
reich und blatenarm.

Relevante Biotope benachbarter Rdume sind ein im Ort vorzufindendes
Stillgewasser mit umliegendem Grinbestand sowie Biotopkomplexe im
Bereich des nérdlich gelegenen Tals.

Gegenwartige Gefahrdungen ergeben sich flr die Gewésserbiotope
durch die Beseitigung von naturlichen FlieRgewéassern bzw. durch ihre
Umwandlung in kanalisierte Entwésserungsgréaben und durch den unzu-
reichenden Schutz gegen Nitrat- und Pflanzenschutzmitteleintrage. Dies
wirkt einer Biotopentwicklung (Stillwasserzonen mit Kleinlebensrédumen
und Unterschlupfbereichen) fur Flora und Fauna geradezu entgegen.



Risiken durch die geplante Wohnbebauung

Artenverschiebung
durch Kleinklimaverénderung

Verlust der Ackerbiotope
(Flachen mit Spontanvegetation)

Erhalt / Bestandsschutz

Erhalt nischenahnlicher Freiflachen in Randbereichen
wie Ackersaumzonen

Minimierung des Eingriffs

Freihalten potentieller Biotopverbundflachen
(Berucksichtigung von Pufferzonen)

Umpflanzung der jungen Gehélzanpflanzung (Sportplatz-
umgrenzung) an anderer geeigneter Stelle im Plangebiet

Ausgleichs- bzw. ErsatzmafRnahmen

AusgleichsmaRnahme auRerhalb des Plangebiets:

Ausbau und Renaturierung des vorhandenen Flieigewassers /
Entwicklung einer bachbegleitenden Krautvegetation mit punktueller
Anpflanzung von standortgerechten Gehdélzgruppen /

Rickbau der Verrohrung in Teilabschnitten sowie Ausformung von
Retentionsflachen mit entsprechender Hochstaudenanpflanzung als
Initialzandung (siehe Festsetzungen in der Planzeichnung Textteil B).

Ersatz der Ackerbiotope
durch die Ausweisung groRerer Grianflachen

Gartenanlagen, éffentliche Grunflachen und andere Pflanzgebote
(wie die mehrreihig Hecke) werden miteinander verbunden (Bio-
topvernetzung)

Férderung eines angenehmen Kleinklimas innerhalb des Siedlungs-
bereichs durch die Anlage strukturreicher Gartenanlagen (stdorientiert)

BegrunungsmaRnahmen im Bereich des Regenrtckhaltebeckens
und der Versickerungsmulde mit geeigneten standortgerechten Ge-
hélzen (Wassernéhe)



2.5 LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNGSPOTENTIAL
a Funktionen

Identitatsfindung / Heimatgefthl durch Eigenart und Schénheit /
Erlebbarkeit von Urspringlichkeit bzw. gewachsener Kulturlandschaft /
Orientierung durch Raumstrukturen und typische Merkmale /
Naherholung / Aufenthaltsqualitat im Wohn- und Arbeitsumfeld

durch intaktes Klima, Ruhe und naturlicher Attraktivitat /

Erlebbarkeit traditioneller, landschaftstypischer Nutzungen /
Integration von Gebauden und Anlagen

b Qualitdt und Belastung

b1 Das Untersuchungsgebiet wird deutlich durch die landwirtschaftliche
Freiflache stdlich des bisherigen Siedlungsabschnitts von Jennewitz
gekennzeichnet.

Markante Hecken- und / oder Baumkulissen fehlen hier géanzlich. Einige
erhaltenswerte Obstb&ume sind in den siedlungsnahen Garten vorzu-
finden.

b2 Partien mit harmonischen Ubergangen zwischen Siedlung und freier
Landschaft werden aufgrund mangelnder Naturelemente und unzu-
reichender Gehdlzstruktur vermit. Landschaftsausblicke in Richtung
Krépelin bestehen nicht.

Einschrankungen flr das Erholungspotential ergeben sich ebenfalls
durch fehlende Wegeverbindungen und ortstbergreifende Radfahrwege.



Risiken durch die geplante Wohnbebauung

Verkleinerung des verfugbaren Landschaftsraumes
sowie Beeintrachtigung von Landschaftselementen

Stérung des Landschaftsbildes
durch Art und Umfang der Bebauung

Zunahme der értlichen Luftverschmutzung
sowie Larmentstehung im Neubaubereich

Verschlechterung
der kleinklimatischen Funktionen

Minderung der Flachen
fur die landwirtschaftliche Nutzung
Erhalt / Bestandsschutz

Bewahrung und Aufwertung
der benachbarten Gartenanlagen (schutzende Struktur)

Schutz von optisch relevanten Landschaftselementen
(vorhandener Bachabschnitt im "Kerbtal")
Minimierung des Eingriffs

Einpassung der Grundstlicke
und ErschlieRung in vorhandene Raumstrukturen

Bau optisch ansprechender Geb&ude -
ggfs. ortstypische Gestaltungsangleichung

Ansprechende Gebaudebegrinung
zur visuellen Aufwertung des Wohnbereichs

Eingrinung des Baugebiets durch eine
abschirmende Hecke bzw. waldahnliche Gehdlzflachen

Lenkung des Verkehrs
und Gestaltung der angrenzenden Stralenflachen



f Ausgleichs - bzw. ErsatzmaRnahmen

Gliederung der Freiflachen
in erkennbare Raume (Nutzungsstruktur - Naturraum)

Gestalterische Losung des Ubergangs Bebauung - Landschaft
durch Durchdringung von Geb&uden - Landschaftselementen

GroRzigige Fassaden- und Dachbegriinung sowie
einheitliche und ausdrucksstarke Begriinung der StraRenraume

Einbeziehen der Wohifahrtswirkung des Baumbestandes
(auch im Hinblick auf die Gebaudegestaltung / Schattenspende)

Ersatz fur gestérte Naherholung durch nutzbare Griinanlagen
und Schaffung von FuR- und Radwegeverbindungen

Empfehlung zum Ausbau
von Privatteichen als belebendes Gartenelement

Ausgleich im nérdlich gelegenen "Kerbtal":
Betonung des ruckzubauenden FlieRgewéssers
mit Geholzanpflanzung als wesentliches Landschaftselement



3

3.1

EINGRIFFSVOLUMEN - KOMPENSATION

Darstellung der auf das Schutzpotential wirkenden Vorbelastungen
bzw. Risiken durch die Planung im Hinblick auf FlachengréRen und
konkretem Volumen des Eingriffs

Gegenuberstellung der notwendigen KompensationsmaRnahmen

KLIMA / LUFT
Eingriffsgrole

Bezogen auf das 5,1 ha grof3e Plangebiet (Geltungsbereich flr den

Bebauungsplan Nr. 2 Wohngebiet 'Alter Sportplatz') betragt die fur das
Klima relevante Eingriffsflache durch wirksame Bebauung und Versie-
gelung einschlieBlich der Verkehrsflachen 1,9 ha.

Die gesamten Verkehrsflachen im Plangebiet betragen 0,65 ha inklu-
sive der Flachen fur 'Geh-, Fahr- und Leitungsrecht'. Alle Flachen
werden neu erstellt.

Der Anteil der Uberbauung im Verhéltnis zur Flache des Plangebiets
betragt maximal 23,5% (die aufgezeigten Baufelder werden nicht
vollstandig Uberbaut).

Der Anteil der méglichen Gesamtversiegelung (maximale Bebauung und
StraRenverkehrsflachen) betragt héchstens 37,3%.
Minderung des Eingriffs

Beschattung des StralRenraums
durch Baumbepflanzung.

Wasserruckhaltung und Férderung der Verdunstung
durch Dach- und Fassadenbegrinung.

Forderung des Kleinklimas aufgrund unterschiedlicher Pflanz-
malnahmen (Gartenflachen, diverse Grunflachen und Pflanz-
gebote in einer GréRenordnung von 3,1 ha).



Ausgleich und Ersatz

Anlage eines Regenruckhaltebeckens (310 m2) sowie einer
zusatzlichen Versickerungsflache (400 m2) mit umliegenden
Pflanzbereichen.

Umwandlung von Acker- und Wiesenflache in 3,1 ha transpi-
rationsférdernde Vegetationsbestande.

Vernetzung aller Biotop- bzw. Vegetationselemente
zu zusammenhangenden Grinflachen > 1 ha.

Renaturierung eines FlieRgewassers (mit der Entwicklung
umfangreicher Vegetationsmasse) mit positiven Auswirkungen
auf die Faktoren Klima / Luft.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Mikroklimas durch die
zukinftige Bebauung erscheinen durch die oben genannten, auf das
Plangebiet sich auswirkenden MaRnahmen ausgleichbar. Die kom-
pensatorischen Wirkungen treten jedoch in Abhangigkeit von der
Vegetationsentwicklung erst mittelfristig ein.



3.2 BODEN

a

Eingriffsgrofie

Nachhaltige Beeintrachtigungen durch die unter 2.2 ¢ (Risiken durch die
geplante Versiegelung und Bebauung) genannten Wirkungen entstehen
im Plangebiet auf 1,9 ha. Derzeit gibt es keine indirekte Schadigung
durch Stoffeintrag und Umschichtung. Boden fur die Landwirtschaft geht
fur diese Nutzungsart zwar vollstandig verloren, jedoch wird eine Boden-
flache in einer GréRenordnung von 3,1 ha von der BaumaRnahme (Ver-
siegelung / Verdichtung) nicht betroffen und erhalt zudem Vegetations-
bestand.

Minderung des Eingriffs

Oberbodenschutz durch geeignete Lagerung wéhrend der Bauphase
und Wiedereinbau an anderer geeigneter Stelle (1,9 ha).

Aktivierung der verbleibenden Bodenflachen durch schutzende und
lockernde Pflanzdecken auf 3,1 ha (zuztglich der Pflanzflachen far
StrafRenbegleitgrun).

Kunftige Pflege der privaten und &ffentlichen Grunflachen
ohne Dunge- und Pflanzenschutzmittel

Ausgleich und Ersatz

Umwandlung von Ackerland in diverse Grunflachen mit entsprechendem
Gehélzrahmen (1,2 ha) sowie in Gartenanlagen (1,9 ha).

Zur Anwendung kommen wassergebundene Decken bei Wegesystemen
(umlaufender FuBweg im stdlichen Plangebiet mit 0,15 ha Flache).

Erhéhung der Bodenoberflache im Bereich des
Regenriickhaltebeckens sowie der Versickerungsmulde

Umfangreiche Erhéhung der Bodenoberflache durch flach geneigte
Uferpartien entlang des zu renaturierenden Bachlaufs sowie durch die
Modellierung von Senken

Die tatsachliche Bodenversiegelung im Plangebiet auf maximal 1,9 ha
mit dem damit verbundenem Fortfall der Bodenfunktionen ist durch die
genannten MaRnahmen ausgleichbar. Der Verlust landwirtschaftlicher
Nutzfflache wird nicht ausgeglichen.



3.3 HYDROLOGIE
a EingriffsgroRe

Die Planung sieht die Versiegelung einer Bodenoberflache von maximal
1,9 ha vor. Entsprechend fallt mehr oder weniger belastetes Oberfla-
chenwasser an.

b Minderung des Eingriffs

Durchlassige Belage auf geeigneten Verkehrsflachen, inbesondere im
FuRwegebereich (0,15 ha).

Extensiv begrinte D&cher (auch bei flacher Neigung) bewirken Wasser-
rackhalt und férdern die Transpiration (Wasserrickhaltung je nach
Pflanzwahl).

¢ Ausgleich und Ersatz
(unter Einbezug des nordlichen Umgebungsbereichs des B-Plans)

Wiederherstellen eines biologisch aktiven FlieRgewéssers auf einer
geschatzten Gesamtlange von 600 m mit groRzugigen Uferstreifen.

Entwicklung von Feldgehdlzzonen bzw. Gebuschflachen sowie bach-
begleitenden Vegetationsdecken mit hoher Transpiration.

Ruckbau der bisherigen Drainage (Verrohrung) und
einhergehende Wiederverndssung naturlicher Senken.

Plangebiet: Empfehlung zur biologische Kléarung
von belastetem Oberflachenwasser (Sumpfbeetvesickerung).

Plangebiet: Empfehlung zum Ausbau privater Teichanlagen.

Die genannten MafRnahmen stellen einen zuséatzlichen Ausgleich im
Hinblick auf den Gesamteingriff dar, da der beeintrachtigte Wasser-
haushalt im Talbereich durch entsprechende Renaturierungsmaf-
nahmen und weitere Offnung (Ausformung der Uferpartien) des
Bachquerschnitts saniert werden kann.

Die Verdunstungsrate kann durch die Pflanzung und Entwicklung
der angesprochenen Vegetationsmasse sowie durch die Was-
serrlckhaltung aufgrund der verschiedenen MaRnahmen im B-Plan-
gebiet erheblich gesteigert werden.



3.4 BIOTOPE / GEHOLZSTRUKTUR

a

Eingriffsgrée

FUr die zukinftige Bebauung und Versiegelung sind maximal 1,9 ha
Flache im Plangebiet vorgesehen. Diese Flache wird somit der land-
wirtschaftlichen Nutzung entzogen (Zerstérung der Ackerflora und -

fauna).

Gefahrdung von nitzlichen Insekten (Schmetterlingen / Kéfern) durch
StralRen- und Geb&udebeleuchtung (vor allem durch Quecksilber-
Hochdruckdampflampen).

Mikroklimatische Veranderungen sowie die Umschichtung der wasser-
stauenden Schichten sind nicht quantifizierbar.

Minderung des Eingriffs
Benachbarte Gartenstrukturen bleiben erhalten.

Der den 'alten Sportplatz' umgrenzende Gehdlzstreifen (Jungaufwuchs)
wird umgepflanzt. Die einzelnen Pflanzen werden einer anderen, ge-
eigneteren Stelle im Plangebiet zugeordnet.

Einschrankung der Beleuchtung in Sommernéachten und
Ausrustung von Leuchten mit Insektengittern.

Ausgleich und Ersatz
(unter Einbezug des Umgebungsbereichs des B-Plans)

Wiederherstellung und Renaturierung eines FlieRgewéssers
auf ca. 600 m Lange mit entsprechenden Neuanpflanzungen.

Gestorte Ackerbiotope (B-Plangebiet) werden durch eine 6kologisch
wertvollere Vegetationsmasse ersetzt: 'Anpflanzung 1' als abschirmende
und arrondierende Heckenstruktur (0,35 ha) / 'Anpflanzung 2' als Grun-
flache mit Strauch- und GroRbaumbestand (0,36 ha) / neu erstellte Gar-
tenanlagen (1,9 ha) sowie sonstige 6ffentliche Grunflachen (0,51 ha).

Foérderung von Nischen und geschitztem Kleinklima
durch Geb&ude- und Grundsttcksbegrinung.

Die Bedingungen fur Flora und Fauna werden auf den Ausgleichs-
flachen zum Teil erheblich verbessert. Die Landschaftselemente
erhalten, ékologisch betrachtet, eine héhere Bedeutung, wenn der
vorgeschlagene Biotopverbund angestrebt wird und Ausgleichs-
mafRnahmen im aufgezeigten "Kerbtal" verwirklicht werden.
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3.5 LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNGSPOTENTIAL

a

EingriffsgroRe

Der vorhandene Landschaftsraum sudlich von Jennewitz wird bezogen
auf die Bauflachen und die damit verbundene Versiegelung um etwa

1,9 ha verkleinert. Der Gesamteingriff erfolgt auf einer FlachengréRe von
5,1 ha. Durch die zuklnftige umfangreiche Eingriinung des Neubauge-
biets (insbesondere durch eine arrondierende Grunstruktur) erfahrt der
bisherige Siedlungsrand eine entsprechende visuelle Veranderung und,
bewertend, eine deutliche Verbesserung .

Minderung des Eingriffs

Die vorhandene Landschaftsstruktur wird durch entsprechende An-
pflanzungen aufgewertet. Der Neubaubereich wird landschaftsgerecht
eingepalit, sodaRl insbesondere im Osten sowie innerhalb der Sied-
lungsabschnitte entsprechende Freiflachen fur 6ffentliches Griin ver-
bleiben.

Einheitliche Begrunungsfestsetzungen gliedern das Neubaugebiet und
werten es gleichzeitig visuell auf. Individuell gestaltete Gartenanlagen,
Fassadenbegrinungen und eine groRzulgig angelegte Vegetation im
Umfeld mindern den Eingriff.

Eine Begrenzung der Fahrgeschwindigkeit auf 30 km/h erméglicht ge-
ringere StralRenquerschnitte und mindert zudem Larm- und Schad-
stoffbelastung.

Ausgleich und Ersatz

Erh6hung der Vielfalt durch neue Landschaftselemente
sowie Vernetzung dieser Bereiche untereinander (Biotopverbund)

Neuangelegtes FuRwegesystem erméglicht mehrere neue
Sichtbeziehungen (Landschaftsausblicke)

Der Suden des geplanten Bebauungsgebiets wird bleibender Orts-
rand, der sich durch eine abwechslungsreiche Gestaltung auszeich-
net (Feldgeholze als Heckenstruktur unterbrochen durch éffentliche
Freiflachen, die den Ausblick in die freie Landschaft erméglichen).

Der StralRenraum innerhalb des Bebauungsgebiets wird durch
Solitarbdume und durch StraRenbegleitgrin (Angerbereich) gepragt.



Umfangreiche Grunstrukturen in einer GréRenordnung von 3,1 ha
(6ffentliche Grunflachen, Pflanzgebote sowie neue Gartenan-
lagen) kennzeichnen den zukinftigen Siedlungteil und werten
dieses Wohngebiet visuell auf.

Begrinungsmalnahmen tber den Ortsrand hinaus:

Entwicklung einer bachbegleitenden Staudenflur sowie von Gehdlz-
kulissen entlang des wiederhergestellten FlieRgewassers und ent-
sprechend der Topographie einhergehende Bodenmodellierungen
(Uberschwemmungszonen / flach geneigte Uferpartien).

Die geplante Bebauung stellt zwar einen Verlust landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache dar. Es entsteht jedoch ein Ausgleich aufgrund der viel-
faltigen grunplanerischen Manahmen. Im Siedlungsbereich selbst
solite eine hohe Aufenthaltsqualitat und attraktive Ausstrahlung ange-
strebt werden.

Eine deutliche Verbesserung der stdlichen Ortsrandgestaltung von
Jennewitz wird durch das Umsetzen der vorliegenden Planungsvor-
schlage insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsraum erreicht.



4.0 AUSGLEICH
BNatSchG § 8 - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege -

(2) ... Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts zuriick-
bleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist.

Die angezeigten AusgleichsmaRnahmen innerhalb der B-Plangrenze
kénnen somit als ausreichend angesehen werden.

Eine zusé&tzliche KompensationsmafRnahme stellt der Renaturierungs-
umfang des angesprochenen FlieRgewassers aulerhalb der B-Plan-
grenze dar. Die durch gesetzliche Vorschriften getroffene Festsetzungen,
nach Naturschutzrecht auch unter § 20 ¢ BNatSchG genannte Biotope,
sind Bestandteil des B-Plans.



Tabellarische Aufstellung der
Flachen fur den BP Nr. 2 Jennewitz

BAUFELDER 1,149 ha
STRASSEN / WEGE
VERKEHRSBER. 0,558 ha

GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHT 0,059 ha

FUSSWEG 0,154 ha

STRASSEN/WEGE 0,772 ha

WASSERFLACHEN 0,071 ha

GRUNFLACHEN

GARTENFLACHEN 1,886 ha

WALD 0,362 ha
GRUNFLACHEN 0,511 ha
PFLANZGEBOT 0,346 ha
GRUNFLACHEN 3,105 ha

GESAMTFLACHE 5,100 ha



