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iibliche ‘Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den'Bekanntmachungstafeln
E e . i vom 31.05.2011bis zum 07.07.2011 und durch Bekanntmachung im Internet unter stadtkroepelin.de
" " am 31.05.2011 erfolgt.
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Begriindung dazu.gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

S

30.05.2011 Uber dig'6ffentliche Auslegung informiert worden.
Planzeichnung i ' Praambel '
Mafstab 1:2000 Eisenbahn ,"’GE | | Krépelin, den 26.03.143 (Siegel) nschik, Blirgermeister
i Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
/QRZ 04 ) 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen sowie § 86 der Landes-
7 bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) 4. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
GE | - 1 TE”._GELTUN G S_ einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungerl wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Krdpelin dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu-haben in der Zeit vom 09.06.2011 bis zum 11.07.2011
o d‘imﬁ@f o vom 28.07.2011 folgende Satzung {iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir Teilbereiche des wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Stadt Krdpelin nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
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offentlich ‘ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen 'wird, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift. vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den

BEREICH 2 "Gewerbegebietes Kropelin - Siidwest, gelegen ostlich der Bahnstrecke Rostock - Wismar und stdlich der

A\ ASS RS A ~ Wismarschen StraRe, umfassend die Flurstiicke 111 teilw. und 107/11 teilw. im Teilgeltungsbereich 1 und die

T i = 1B A Flurstiicke 119/9, 119/11, 119/19 und 69/12 im Teilgeltungsbereich 2, bestehend aus der Planzeichnung
: ~ (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uiber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

)

zu mahen oder mit Schafen zu beweiden. Die Verwendung von chemischen Diingemitteln und

A\ i \ / ~ Bekanntmachungstafeln vom 31.05.20//1-bis zum 07.07.2011 und durch Bekanntmachung im Internet am
" \ e : / ‘ 31.05.2011 unter www.stadtkroepelin,dé ' bekannt gemacht worden.
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o (A 0\ i U s MR\ WAE R -\ % AN 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)
Z 7 220 oo e <\ Z NS\ &2 P N 1.1 SO-PV - Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)
— P N ; ; 4@5 St ZW ,:‘?% AT % N Das Sondergebiet Photovoltaik dient der Nutzung der Sonnenenergie mittels Solarzellen in Photovoltaik- . Die von der Planung beriihrten Behdrden und-sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 13
18 e 3 ‘r\~ , < c ;ﬁ:\ AN : SRR |/ | 3 A anlagen. Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB -mit Schreiben vom 30.05.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme
L g 1. 2 i A\ VYRS SS! AN . . el " Zulassig sind: aufgefordert worden.
Lt o ;a iz N SN 72 e S IR ] <o B 11z 7Y -l PO - Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen
L ;%_71_9_ iZ: ;é; z 3 R )\ H 75 Y 7 NI / 3 - Gebaude und Anlagen fiir den technischen Betrieb (wie Wechselrichter, Trafo- und -
T ‘%; = X sz SeiomiamiE 1o = 7 NS ' Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen u.&.) Krépelin, den 269142 (Siegel) Wrschik, B germeister
' Ziziz: ZZ 24 Y ‘ NG, B4 / N AT - Gebaude und Anlagen fiir Unterhaltung und Pflege (L Unterstand fiir abgrasende Tiere u.3
' =z iz: =z : L . S , - | A Y S : gen fi g un ege (Lager, nterstand flir abgrasende iere u.a.) _
/ iz iz =iz e -~ vk % o b 4 5E / @ 4 | 1.2 Die Nutzung als Sondergebiet Photovoltaik wird auf 30 Jahre ab Inbetriebnahme befristet. Sofern eine
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Z ] z /;/f Zow: % ONTE Y ) 7 A > ; Sondergebietes zurgckzybauen. _ L lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
s (£ L, =i NN /‘ & ; \\ y Als Folgenutzung wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Es gelten hier die Festsetzungen rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 3020 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
\Eéﬁ Z iz 2 y ;\;y) 4 > e ﬂ’:@l / e | \ des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 in der Fassung der 1. Anderung. werden. TBAD B
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> T ,%;g 69 \ \\ = 106 107 ,{é\\ N ' y \ ‘4 ; 2.1 Eine Uberschreitung der Grundfléachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist im SO-PV unzulassig. Bad Qobcuden 2 3 SEQ. Uil
i o 28 \ ) i 3 S N b§7> 4P 1?7 ' /\ 2.2 le Oberkaf[\te (OK) wird der hdchste, lotrecht ab Gelandeoberkante gemessene Punkt der baulichen
\fs ¢ > 4 A A 4 1 nlagen definiert.
i vy LYo, Z ol ! ,&Q \\:\\5 g p b7 \ £ 2.3 Die im SO-PV festgesetzte maximale Oberkante von 3,5 m darf bei Gebduden und Anlagen, die dem 7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
¥ i ML A | 196 /& N, X ‘\\ §> \QS , 4 U /113 technischen Betrieb der Photovoltaikanlage dienen, um 1,0 m dberschritten werden. beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.07.2011 gepriift. Das Ergebnis ist
i & 0 T =gl /{ 1 S %% N \g NN N # : 2.4 Als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen wird die Hohe des natirlich mitgeteilt worden.
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4 BRAB:50Ta @ " = von Boden, Natur und Landschaft und Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und
69 // \ 107 v sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB sowie § 1a BauGB)
4 . \\\\v/ N AT v i / 341 Notwerldige Zufahrten, Fahrwege und Stellplitze sind im SO-PV in wasserdurchléssiger Befestigung 8. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
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11202 der Feuerwehr / SO-PV ! ) \ °/ / \\ 7 : ’f im SO-PV sind Erdanker, Rammpfihle, Bohrpfihle 0.4. zu verwenden. Das Einbringen von Streifen- g iopscetie BRaneung S0 Sl
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i < OK3,5m ; 7| & f Flur 1 leistet ist. Bei der Errichtung von Zaunanlagen ist eine Bodenfreiheit von 15 cm zu gewahrleisten. Krpelin, den 2¢.€3.12 (Siegel) Wigaeanix. Beormslaler
o o 2 _ : 4 3.4 Die unbefestigten Bodenflichen sind im SO-PV als Griinfliche mit extensiver Bewirtschaftung zu
i 89 P " / A ‘ X entwickeln. Hierzu ist auf baubedingten Offenbodenbereichen die Ansaat einer Landschaftsrasenmischung b ' by KREN
i 107 ; S B : : 9. Die Genehmigung der Satzung iiber-die-2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der
;. i ; o . vorzunehmen. Nach der Entwicklungspflege ist die Flache, jeweils nach dem 15. Juni, 2 bis 3 mal pro Jahr Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung des Landrates des Landkreises

Rostock vom ,Az.: mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

i ¢ L L /o i Pflanzenschutzmittein ist unzuléssig
! L Y 3.5 Das im SO-PV anfallende Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Die dazu notwendigen
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4 ‘ 7 , 3.8 Die griinordnerischen Festsetzungen unter Pkt. I1./8. des rechtskraftigen Ursprungsplanes entfallen fir das Krépelin. den (Siegel) iheahie B v
; / A " " ropelin, e nschik, Bl eiste
i |Geh-, Fahr- und Leitungsrecht , ,, BEREICHAA> \:.-.- 109 SO-PV. p g g
i |zu Gunsten des 4 ; i e Y
Zweckverbandes Kiihlung e , % # ' ot 3 ) E - < ) )
¥ ,27“?’ N {‘.‘“\.\ - e S R T TN Rt Ortliche Bauvorschriften (s 9 Abs. 4 i.V.m. § 86 LBauO M-V) 11. Die Satzung uber_dle 2..And'erun.g des Bebguungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
i . 15 N g e und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
fi e g _,,/_’:_':—/”' 1. Einfriedungen sind nur als dunkelgriiner, transparenter Metall- oder Maschendrahtzaun mit einer
\ % 7. A ;‘:,,;:: g P 2o o el o maximalen Hohe von 2,5 m zuldssig. Zusatzlich kénnen Bepflanzungen vorgenommen werden. KrBaslin, Hen (Siegel) el Bk et
\\\ '/ ’ 4 i ‘\‘\\ o "/‘/’/} € . 5 . .
S s / A,; T R Y ORI B T 2. Im Ubrigen gelten die Vorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung der 1. Anderung.
w-ls S i > o : el y X . ;
S e b 110 j 12. Die Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
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& Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung
,' > sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf
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e ist mit Ablauf des in Kraft getreten.
,,{,':’/ e = Kropelin, den (Siegel) Wunschik, Blirgermeister
Planzeichenerklarung Hinweise Ubersichtsplan
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 MaRstab 1:10000
(BGBI. 19911 S. 58) I) Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bodendenkmale betroffen.
Um die Arbeiten ndtigenfalls baubegleitend archdologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der
et R Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Rostock den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig,
il Festsetzungen I ! Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen mindestens zwei Wochen vorher schriftich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet
[L " und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziglich der
Artd lichen Nutz Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO e zustandigen thérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
it derbiiichantupng (S Abs 15 . e ) St Stellplit Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu
: ] RigiRe erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
SO-PV Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO) zufsllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
7 S i e e e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen der Anzeige.
GE : Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) (sh. Beschriftung in der Planzeichnung)
; it . = I) Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder
Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 2. Anderung Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) des Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB) des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten,

Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises Rostock, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz gem.
§ 11 AbfG wird hingewiesen.

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5

GRZ zulassige Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal’
) Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B. Die damit verbundenen

Verbote und Nutzungsbeschrinkungen zum Trinkwasserschutz gemé&R der Richtlinie fir Trinkwasser-
schutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu
beachten.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 5 (Ursprungsplan)

OK Oberkante der baulichen Anlagen in m als H6chstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

) offene Bauweise

Eme—— Baugrenze

Trinkwasserschutzzone - sh. Hinweise Pkt. II)

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; digitaler Katasterauszug M 1:1000,
Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Rostock, September 2011

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir =
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB) ///

Vi

vorhandene bauliche Anlagen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

@ Abwasser
105 Flurstiickshummern
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vorhandene Flurstiicksgrenzen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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Sonstige Planzeichen deS Bebauungsplanes Nr. 5
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Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fir G ewe rbeg e b I et KrO pel I n o S u dwe St
m Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dstlich der Bahnstrecke Rostock - Wismar und stdlich der Wismarschen Stralle

A
G Nutzung::",einéch'rénkungen"und Hinweise bezuglich Beeintrachtigung durch S‘tht- Un(;J Regionqlplc\nung fiir das Gebiet:
Geruchsimmissionen gemé&f Bebauungsplan Nr. 5 e s Partnerschaftsgesellschalft Teilgeltungsbereich 1: Flurstiicke 111 teilweise und 107/11 teilweise
Martin Hug'rﬁg'r’;% und Teilgeltungsbereich 2: Flurstiicke 119/9, 119/11, 119/19 und 69/12 der Flur 1, Gemarkung Krdpelin
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Satzung der Stadt Kropelin tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Krépelin-Stidwest*

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 5 "Gewerbegebiet Kropelin-Stidwest" wurde 1998 als Sat-
zung beschlossen und 1999 genehmigt. Gegenstand der Planung ist die Bereitstel-
lung von Gewerbeflachen fir Handwerks- und Gewerbebetriebe am stidwestlichen
Ortsrand von Krépelin durch Erweiterung eines bereits bestehenden gewerblichen
Standortes.

Ziel war die weitere Ansiedelung und die Schaffung der Erweiterungsmaoglichkeit fiir
bereits bestehende Gewerbebetriebe. Dabei sollten die Etablierung produzierenden
Gewerbes Vorrang haben und Einzelhandelsbetriebe im Hinblick auf deren negative
Auswirkungen auf die Zentrumsentwicklung nur als Ausnahme zugelassen werden.

Gegenstand der Planaufstellung zur 1. vereinfachten Anderung war eine Modifizie-
rung der Festsetzungen des Bebauungsplanes dahingehend, dass das Mal} der bau-
lichen Nutzung an die tatsachlich vorhandene bzw. zu erwartende Grundstiicksaus-
nutzung angepasst wurde, da der hohe Grad der Ausnutzung auch fiir Neuansied-
lungen nicht absehbar ist. Die ehemals festgesetzte Grundflachenzahl wurde von 0,8
auf teilweise 0,6 und in Uberwiegenden Teilen auf 0,5 herabgesetzt. Damit wurde
erreicht, dass die Berechnung zur Erhebung der Anschlussbeitrdge durch den
Zweckverband Kihlung den realen Umstanden gerecht wird.

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes kommt das Instrument des beschleunig-
ten Verfahrens nach § 13a BauGB fiir eine Teilfliche des rechtskriftigen Be-
bauungsplanes im Sinne einer Nutzbarmachung bereits erschlossener Flachen fir
die Ansiedlung eines Solarparks.

Die betreffenden Flachen werden seit 15 Jahren fir die Gewerbeansiedlung vorge-
halten.

Die Stadt Kropelin hat sich im Rahmen der Aufstellung des B-Plan-Entwurfes mit den
Zielen der stadtebaulichen Entwicklung im Stadtgebiet auseinandergesetzt.

Dabei wurde insbesondere die Frage der zukiinftig angestrebten und zu erwartenden
gewerblichen Entwicklung analysiert. Die Stadt Kropelin ist im Ergebnis zu der Auf-
fassung gelangt, dass aufgrund der in den letzten Jahren verhaltenen Nachfrage
nach Gewerbeflachen eine absehbare Nutzung der betreffenden Flachen bzw. eine
auch nur anndhernde Auslastung der im Stadtgebiet zur Verfligung stehenden ge-
werblichen Flachen nicht zu erwarten ist.

Neben den im Gewerbegebiet Slidwest verbleibenden Flachen fiir die Neubebauung
und Verdichtung von ca. 6,5 ha stehen der Stadt im Gewerbepark Brusow ca. 3,0 ha,
in den Gewerbegebieten am Hundeh&ger Weg ca. 10,5 ha und im Gewerbegebiet
Lagerstrafie 5,0 ha weiteres Flachenpotential zur langfristigen gewerblichen Entwick-
lung zur Verfiigung. Dabei handelt es sich sowohl um freie Fldchenareale als auch
um leerstehende, ehemalige gewerbliche oder landwirtschaftliche Anlagen.

Da die Nachfrage seit Jahren stagniert, sieht die Stadt Krépelin mit der Umwidmung
der Flache die langfristige gewerbliche Entwicklung nicht gefahrdet, zumal laut Fest-
setzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 die Nutzungsdauer auf 30 Jah-
re befristet ist und die spatere Moglichkeit der gewerblichen Nutzung damit sicherge-
stellt ist.
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Fir die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ergeben
sich aus der Anderung der Nutzung keine neuen Aspekte.

Vielmehr nutzt die Stadt hier die Méglichkeit, ihre Zielstellung, einen Beitrag zur um-
weltfreundlichen Energieerzeugung zu leisten, sinnvoll umzusetzen.

Bei der Standortwahl fiir die Errichtung von Photovoltaikanlagen waren folgende Kri-
terien
ausschlaggebend.

- langfristig ungenutzte Gewerbeflache

- gute Erreichbarkeit aufgrund vorhandener ErschlieBung

- geringe zusatzliche Beeintrachtigung der Schutzgliter von Natur und Land-
schaft aufgrund der Vorbelastung im Gewerbegebiet Stidwest

- geringe Verschattung

- geringe Einsehbarkeit und Stérwirkung

- gunstige Lage aufgrund Ausrichtung und Gelandeverlauf

Diese Voraussetzungen sprechen fir die Umwidmung der Gewerbeflache in ein
Sondergebiet Photovoltaik.

Flachen, die nahe der Bahntrasse (§ 32 Abs. 3 Nr. 4 EEG) liegen und ebenso gut
bzw. besser geeignet sein kdnnten, sind im Variantenvergleich nach Auffassung der
Stadt Krépelin nicht vorhanden.

Da besondere Schutzgebiete von der Planung nicht betroffen sind und die maximal
mogliche Grundflache nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von 20.000 m? mit dem vorlie-
genden B-Plan-Entwurf unterschritten wird, sind die Voraussetzungen fir die An-
wendung des § 13a BauGB efrfilllt.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet ist in die Teilgeltungsbereiche 1 und 2 unterteilt und liegt innerhalb
des Geltungsbereiches der rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit
1. Anderung.

Der Teilgeltungsbereich 1 umfasst die slidwestlich der GebietserschlieRungsstrafie
gelegenen Flurstiicke 111 teilw. und 107/5C teilw und hat eine GroRe von ca. 3,2 ha.
Der Teilgeltungsbereich 2 liegt im nordéstlichen Bereich des Ursprungsplanes an der
Wismarschen Strale und beinhaltet die Flurstiicke 119/9, 119/11, 119/19 und 69/2
der Flur 1 in der Gemarkung Krépelin mit einer GroRe von ca. 0,6 ha.

1.3  Planungsrecht und Flachennutzungsplanung

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990,
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- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieflich aller
rechtsgultigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Ein wirksamer Flachennutzungsplan liegt der Stadt Krdépelin nicht vor. Daher ist fur
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 die Genehmigung durch den Landkreis
Bad Doberan zu erteilen.

Die Stadt Kropelin beabsichtigt jedoch, die Zielstellungen zur stadtebaulichen Ent-
wicklung im Stadtgebiet in absehbarer Zeit in einem Flachennutzungsplan zu doku-
mentieren.

1.4 Plangrundlagen

Als Plangrundlagen fiir die Erarbeitung der 2. Anderung dienen die topographische
Karte im Maf3stab 1:10000, Flurkartenausziige M 1:2000, Kataster- und Vermes-
sungsamt Bad Doberan, Jan. 2007; Lageplane Vermessungsburo Wieck, Kuhlungs-
born und Vermessungsbiro Hansch & Bernau, Rostock; eigene Erhebungen sowie
der seit 1999 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 und dessen 1. Anderung.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Die Planéanderung erfolgt innerhalb eines bereits seit Jahren bestehenden Gewerbe-
gebietes. Der nordliche Teilbereich entlang der Wismarschen Straflie ist teilweise
durch grol¥flachige eingeschossige Hallen und einige zweigeschossige Verwaltungs-
und Wohngebdude der ansassigen Betriebe sowie durch umfangreiche Flachenver-
siegelung gepragt. Der bereits bebaute nordliche Bereich ist durch ein Niederungs-
gebiet von den zu entwickelnden sldlichen Baugebietsflachen abgegrenzt. Seit dem
Erlass der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 5 haben sich hier lediglich eine Tischle-
rei und die Kropeliner Werkstatten angesiedelt.

GebietserschlieBung, links Krépeliner Werkstétten, Niederungsbereich zwischen nordwestlichen und sidwestli-
rechts Tischlerei chen Gewerbegebieten
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Die sudostlich bzw. siidwestlich der ErschlieRungsstrale gelegenen Baufelder sind
bisher unbebaut geblieben.

Die umgebenden Griinflachen sind gem&R der Festsetzungen des Ursprungsplanes
als Malinahmen zum Ausgleich bzw. als landschaftspflegerische EntwicklungsmaR-
nahmen naturnah entwickelt worden. (vgl. Ursprungsplan Pkt. Il / 8 - Griinordner-
ische Festsetzungen)

brachliegende Gewerbefléche siidwestlich und stidlich der Tischlerei, Blickrichtung Siidwesten

Im Teilgeltungsbereich 2 befinden sich ein Handwerksbetrieb, Verwaltungseinrich-
tungen, Stellplatzen und Lagerflachen.

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Teilgeltungsbereich 1 soll mit der Planung Baurecht fiir die Errichtung einer grol3-
flachigen Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Die Stadt Kropelin beabsichtigt, die Erzeugung und Férderung erneuerbarer Ener-
gien in ihrem Stadtgebiet zu unterstitzen. Daher hat die Stadtvertretung am
03.03.2011 den Beschluss gefasst, ein Bauleitplanverfahren zur Errichtung einer
Freiland - Photovoltaikanlage auf den brachliegenden Gewerbeflichen im ,Gewer-
begebiet Kropelin — Stidwest* einzuleiten.

Ziel und Zweck der aufzustellenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist es,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines entsprechenden
Vorhabens zu schaffen und damit einen Beitrag fiir die nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung im Interesse des Klima-, Natur- und Umweltschutz zu leisten.



Satzung der Stadt Kropelin Uiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Kropelin-Stuidwest*

" ", g 1:’";’,'?- e A .{J‘-’ Sy N 3 N % ’ T Y
brachliegende Gewerbefldche siidwestlich und siidlich der Tischlerei (Teilgeltungsbereich 1), Gewerbefiédche an der
Wismarschen Stral3e (Teilgeltungsbereich 2) — Quelle: Luftbild GAIA MV

Bei der Standortwahl fir eine Photovoltaikanlage sind die Bestimmungen aus dem
Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG) zu beachten, welches die Vorgaben zur Ver-
glutung/Férderung von Strom aus solarer Energie regelt.

Far die Errichtung einer Freiflichen — Photovoltaikanlage sind mit der avisierten Fla-
che folgende Voraussetzungen gegeben:

brachliegende, ungenutzte Gewerbeflache gemanR EEG

relativ ebenes Grundstiick bzw. solartechnisch geeignete Neigung

kurze Anbindungsmadglichkeit an das bestehende Stromnetz

rédumliche Anbindung an eine Siedlungseinheit.

Fir die kunftige groRflachige Photovoltaikanlage wird ein Sonstiges Sondergebiet
nach § 11 BauNVO ausgewiesen. Die Baugrenzen verlaufen, um die groRtmégliche
Ausnutzung der Flachen zu ermdglichen, mit einem Abstand von 3 m umlaufend um
die Baugebietsgrenze.

Die mit der Ursprungsplanung vorgesehene innere ErschlieBungsstralle entfallt.

Fir das Baugebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt, wobei bei
der Art der Anlagen davon auszugehen ist, dass die tatsachliche Versiegelung inklu-
siver der bendtigten Nebenanlagen, wie Wechselrichter, Transformatoren etc. nur bei
etwa 10% der méglichen Versiegelung liegt. Mit der Festsetzung einer maximalen
Oberkante (OK) von 3,5 m wird den Anforderungen entsprochen, die durch die
marktiblichen, gangigen Anlagen gestellt werden. Die fir den Betrieb der Anlage
notwendigen Nebengebaude sind in offener Bauweise zu errichten. Um Flexibilitat fiir
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die bedarfsgerechte Ausformung der Anlage zu erhalten ist hierfir eine maximale
Oberkante von 4,5 m méglich.

Technisch notwendige Bodenmodellierungen werden mit der Festsetzung Pkt. 3.6
auf maximal 1,0 m Auf- bzw. Abtrag begrenzt, um massive Geldndeverinderungen
im Interesse des Bodenschutzes zu vermeiden.

Fir den Teilgeltungsbereich 2 bleibt das stadtebauliche Konzept des Ursprungspla-
nes inkl. 1. Anderung bestehen. Die 2. Anderung beschrankt sich auf die Herabset-
zung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 auf 0,4 und die modi-
fizierte Festsetzung der Baugrenzen sowie die zusatzliche Ausweisung von Flachen
fur Stellplatze. Diese Anpassung erfolgt unter Beriicksichtigung des tatsdchlichen
Gebaudebestandes und der realen Nutzung der Grundstiicksflachen. Aufgrund der
geringen tatsachlichen Auslastung des Baugebietes, die sich absehbar auch langfris-
tig nicht andern wird, wird im Hinblick auf die Ermittlung der Anschlussbeitrage fiir die
Abwasserbeseitigung gemafl der Satzung des Zweckverbandes ,Kihlung® diese An-
derung als geboten erachtet. Damit kann die diesbeziigliche Belastung der Betriebe
auf ein reelles Maf reduziert werden.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Zusétzlich zu den weiterhin geltenden Ortlichen Bauvorschriften des Ursprungspla-
nes werden fir das neue Sondergebiet Photovoltaik (SO-PV) Regelungen zur
Grundstlicksgestaltung im Hinblick auf Form-, Farb- und Materialwahl von Einfrie-
dungen getroffen. Damit soll eine moglichst geringe Fernwirkung der Gesamtanlage
unterstitzt werden.

Hinweis:
Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,

handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet
werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplitze

Die Anbindung des Baugebietes SO-PV im Teilgeltungsbereich 1 erfolgt Uber die
bereits vorhandene GebietserschlieBung. Eine zusétzliche innere ErschlieBung des
Gebietes, wie vorher geplant, ist nicht notwendig, da es in der Gesamtheit fiir die
Aufstellung von Photovoltaik-Modultischen genutzt werden soll.

Die fur die Bewirtschaftung der Anlage notwendigen privaten Stellplatze sind auf den
Grundstticksflachen unterzubringen.

Fur das Gewerbegebiet im Teilgeltungsbereich 2 wird fiir die notwendigen Stellplatze
eine entsprechende Flache festgesetzt.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb der Geltungsbereiche der 2. Anderung des B-Planes Nr.
5 betragt 37.440 m2. Die Fliche unterteilt sich wie folgt:

Flachennutzung FldchengréBe in m?

Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO) 31.583
(Teilgeltungsbereich 1) ’

Gewerbegebiet
(Teilgeltungsbereich 2) 5857
Plangebiet gesamt 37.440

3. Ver- und Entsorgung
3.1  Elektroenergie

Zur ErschlieBung des Sondergebietes ist ein Anschluss zur Einspeisung der erzeug-
ten Energie in das Stromnetz und ein Anschluss zur Versorgung der betriebsnotwen-
digen Anlagen erforderlich. Die Versorgungstrager sollen frihzeitig in die Ausfiih-
rungsplanung einbezogen werden, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und
Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten.

Die notwendige Abstimmung beziiglich der kinftigen inneren Versorgung der Bau-
gebiete ist vom jeweiligen Vorhabentrager/Bauherren durchzufiihren.

Die Mindestabstdnde zu vorhandenen und geplanten Leitungen sind bei Bau- und
AnpflanzungsmaRnahmen zu beachten.

3.2 Regenwasser

Das im Sondergebiet Photovoltaik anfallende Niederschlagswasser soll auf den Fl3-
chen des Plangebietes direkt versickert werden. Dies ist durch die értlichen Voraus-
setzungen in Bezug auf den Geldndeverlauf und die Ausbildung der Flache als ex-
tensive Griinflache sichergestellt.

Fir den Bau der Versickerungsanlagen gilt die MaRgabe, dass eine Beeintrachtigung
angrenzender Grundstilicke auszuschlieRen ist.

Vorhandene Dranagen und Gewasser I. und Il. Ordnung sind von der Planung laut
Angaben der zusténdigen Fachbehérde und dem Wasser- und Bodenverband nicht
vorhanden bzw. betroffen.

3.3 Loschwasser

Grundlage fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist der rechtskréaftige Ur-
sprungsplan. Im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung der Satzung erfolgte
die Abstimmung mit dem Versorger und den zustandigen Fachbehérden zur Lésch-
wasserversorgung der Gewerbegebiete. Die Léschwasserversorgung ist iber das
Trinkwassernetz sichergestellt.
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Zusatzlich steht zur Léschwasserversorgung das Nachklarbecken der benachbarten
Klaranlage zur Verfligung. Die Feuerwehrzufahrt wird tiber eine im Baugebiet SO-PV
als Fahrrecht fir die Feuerwehr festgesetzte Freihaltetrasse gewanhrleistet.

Sollte sich aus dem Betrieb einer Photovoltaikanlage ein erhdhter Loéschwasserbe-
darf ergeben, als derzeit fur die Gewerbegebiete sichergestellt ist, verweist die Stadt
Kropelin die Vorlage eines Loschwasserkonzeptes durch den Vorhabentra-
ger/Bauherren an das Baugenehmigungsverfahren. Die Stadt Kropelin beruft sich
dabei auf § 2 Abs. 1 c¢) des BrSchG M-V, wonach, sofern die Bauaufsichtsbehdrde
auf der Grundlage der Stellungnahme der Brandschutzdienststelle feststellt, dass
aufgrund erhdhter Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere Ldschwasser-
versorgung erforderlich ist, hierfiir der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtig-
te Sorge zu tragen hat.

Der Vorhabentréger des Solarparks hat somit im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens den ggf. von der Bauaufsichtsbehorde geforderten Nachweis (iber die aus-
reichende Loschwasserversorgung zu erbringen und notwendige Erweiterungen der
Versorgungsanlagen zu veranlassen und zu finanzieren.

3.4 Abfallentsorgung

Die bei der Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie und
bei der Betreibung dieser Anlagen anfallende Abfélle sind einer ordnungsgeméaRen
Entsorgung (Verwertung/Beseitigung) zuzufiihren. Die Nachweise sind der zustandi-
gen Behorde auf Verlangen vorzulegen.

Im Ubrigen gelten zur Abfallentsorgung die Aussagen der Begriindung zum Ur-
sprungsplan.
3.5 Weitere Versorgungsbedingungen

Fur alle weiteren Belange der Ver- und Entsorgung der Baugebiete gelten die im Ur-
sprungsplan enthaltenen Angaben.

Far die Wartung der im Plangebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen wird
eine zur Bewirtschaftung notwendige Freihaltetrasse als Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu Gunsten der Versorgungstrager festgesetzt.
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4. Beriicksichtigung der Umweltbelange
41 Eingriffsregelung und Umweltprifung

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5  Gewerbegebiet Krope-
lin Stidwest* erfolgt nach Priifung der Voraussetzungen nach den Bestimmungen des
§ 13 a BauGB. Dieses Planungsinstrument kann zur Anwendung kommen, da die
Aufstellung des Bebauungsplanes Voraussetzung fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und die Fortentwicklung eines ungenutzten gewerblichen Quartiers ist.

Durch die geplanten MaRnahmen erfolgen keine Eingriffe im Sinne des Naturschutz-
rechts, da durch die Planung ein erschlossenes, aber ungenutztes Siedlungsgebiet
wieder nutzbar gemacht wird.

Eine Beeintrachtigung von FFH- und SPA-Gebieten durch das Vorhaben liegt nach
gegenwartigem Kenntnisstand der Stadt Kropelin nicht vor. Ebenso wird mit der Pla-
nung keine Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens nach Nr. 18.8 der Anlage 1
BauGB zum UVPG begriindet.

Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB entfallt somit, da die mit der Planung vorbereiteten Eingriffe im Innenbereich
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten.

Innerhalb des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB ist auch die Umweltpru-
fung gem. § 2 Abs. 4 BauGB einschlieRlich des Umweltberichtes nicht durchzufuh-
ren. Allerdings sind die Umweltbelange nach allgemein geltenden, rechtlichen
Grundsatzen zu ermitteln und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Diese Abwagung erfolgt im Folgenden in verbaler Form.

4.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft wurden bereits mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbegebiet Krépelin-Stidwest” und nachfolgender
1. Anderung abgearbeitet. Da die vorliegende Planung zur 2. Anderung die Schaf-
fung von Baurecht fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage und somit
eine einhergehende, erhebliche Reduzierung des MaRes der baulichen Nutzung be-
inhaltet, werden keine weiteren, nach dem NatSchAG M-V auszugleichenden Eingrif-
fe vorbereitet.

Die Umwidmung der im Ursprungsplan festgesetzten Gewerbeflache in ein SO-
Photovoltaik erfolgt aus dem Grunde, dass die geplante Entwicklung nicht eingetre-
ten ist und auch in absehbarer Zukunft nicht zu erwarten ist. Mit der Nutzungsénde-
rung entfallt die Versiegelung, die nach der Ursprungsplanung auszugleichen gewe-
sen ware, da keine vollversiegelte innere Erschlieffung notwendig ist und die tatséach-
lich zu erwartende Versiegelung durch die PV-Anlagen wesentlich geringer ist als
durch die vorher méglichen gewerbliche Bauten. Die GRZ fur das SO-Gebiet ist auf
0,5 festgesetzt, wobei aufgrund der Bauweise der Modultische von einer wesentlich
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geringeren, tatsichlichen Versiegelung auszugehen ist. Die GRZ fiir das im Ur-
sprungsplan festgesetzte Gewerbegebiet betrug 0,8.

Die auf den im Ursprungsplan dargestellten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fiir die Gesamtheit des
Eingriffs festgesetzten Ausgleichsmanahmen sind umgesetzt worden. Eine rechne-
rische Bilanzierung liegt fur den Ursprungsplan nicht vor, so dass eine Differenzie-
rung und Anrechnung auf einzelne Eingriffe nicht mdglich ist.

Nachfolgend werden die naturschutzfachlichen Auswirkungen sowie einzelne Wirk-
faktoren einer PV-Freiflachenanlage dokumentiert und der Errichtung eines Gewer-
bebetriebes (inkl. félliger Hochbauten, Park- und Lagerplitze sowie den Erschlie-
Rungsstralen) gegentiibergestellt, da hierfiir aufgrund der Satzung zum Bebauungs-
plan Nr. 5 und dessen 1. Anderung bereits Baurecht besteht.

Naturschutzfachliche Auswirkungen

Das Aufstellen und der Betrieb von Photovoltaikmodulen in Freiflachen erfordert eine
Reihe von Verdnderungen der kiinftigen Betriebsfliche. Zu nennende Auswirkungen
auf Umwelt und Landschaftsbild sind u.a.:

= die partielle Uberdeckung von Bodenoberflache; inkl. einhergehender,
kleinrdumiger Verschattung und ggf. Austrocknung

= die Veranderung des Landschaftsbildes

= von der Moduloberflache und Konstruktionselementen ausgehende
Emission, v.a. Lichtreflexe und Spiegelungen

= eine Veranderung der Lebensraumstruktur; durch vorhabensbedingt
notwendige Pflege der Vegetation (Mahd, Beweidung etc.)

= meist umfangreiche Erdarbeiten wahrend der Bautitigkeiten zur Verka-
belung der Anlage sowie zum Anschluss an das &ffentliche Stromnetz

= der Bau von Wegen, Stellflachen und technischen Einrichtungen
= die regelmaRige Anwesenheit von Priif- und Wartungspersonal

= die Sicherung der PV-Freiflaichenanlage; z.B. durch die Errichtung von
Zaunen

Flacheninanspruchnahme

Da im Plangebiet aufgrund des vorhandenen Reliefs die PV-FFA in der Ebene instal-
liert wird, ist die Aufstellfliche deutlich groRer als die spezifische Modulfléche. Auf-
grund der Neigung wird durch einen ausreichenden Abstand zwischen den Modulrei-
hen eine gegenseitige Verschattung der Module vermieden. Somit ist auch die durch
die Module (iberschirmte Flache geringer als die eigentliche Modulflzche.

Zusatzliche technische Anlagen von Photovoltaik-FFA sind Wechselrichter und Be-
triebsgebaude fiir die Lagerung von Ersatzteilen sowie Wartungsmaterial. Bei einer

11



Satzung der Stadt Kropelin iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Kropelin-Stidwest”

Anlage dieser GroRe ist davon auszugehen, dass Wechselrichter und Materiallager
in Standardcontainern untergebracht werden und somit der Flachenbedarf dieser
Elemente im Vergleich zur Gesamtfliche unbedeutend ist.

Fur Wartungs- und Reparaturarbeiten notwendige Wege sollen in wasserdurchlassi-
ger Befestigung aus Schotter- oder Recyclingmaterialien angelegt werden und sind
somit als Teilversiegelungen anzusehen.

Eine Verkabelung einzelner Modulsysteme und der Stromweiterleitung innerhalb der
Anlage und zum Anschluss an das Versorgungsnetz wird regulér (iber im Erdreich
verlegte Kabel hergestellt, so dass ein Ziehen von 60-80 cm tiefen Kabelgraben not-
wendig ist. Langen und Breiten werden meist schon aus Kostengriinden gering ge-
halten.

Anderung der Landnutzung

Die derzeitige Charakteristik des Plangebietes lasst sich durch eine intensive Griin-
landnutzung am ehesten beschreiben. Durch die regelmaRige Mahd wird auf den
Flachen Granfutter fur die Tierhaltung gewonnen.

An den Randern des Untersuchungsgebietes sowie am ehemaligen Ackersoll in der
der Mitte des Geltungsbereiches finden sich vereinzelt Gehdlzgruppen, welche sich
zum groften Teil aus Weiden und Holundergebiischen zusammensetzen. An einigen
Stellen werden die Fléchen von landwirtschaft lichen Fahrzeugen als Uberfahrt ge-
nutzt um benachbarte Areale zu erreichen.

Durch das Aufstellung der Module und die Errichtung notwendiger Nebenanlagen ist
die Veranderung der Landnutzung eine der bedeutenderen Umweltauswirkungen von
PV-Freiflachenanlagen. Diese ist im Plangebiet durch die Offenhaltung der Flachen
durch Mahd oder Beweidung bedingt. Die Flachenpflege initiiert strukturelle und bio-
zonologische Veranderung, dient der Vermeidung von Beschattung durch aufwach-
sende Vegetation und dem notwendigen Brandschutz.

. + d

Fernsicht auf das Sondergebiet Photovoltaik aus westlicher Richtung
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Satzung der Stadt Krépelin tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Kropelin-Siidwest“

Wirkfaktoren von PV-Freiflachenanlagen

Aufgrund fehlender wissenschaftlicher Untersuchungen und geringer Erfahrungen zu
den von Photovoltaik-Freiflichenanlagen ausgehenden Wirkungen auf die belebte
und unbelebte Umwelt sind Aussagen nur schwer bzw. in begrenztem Mafte moglich.
Die relevantesten Wirkfaktoren lassen sich in nachfolgende Wirkungsgruppen zu-
sammenfassen:

= Versiegelung durch Flacheninanspruchnahme

Durch die Errichtung und die Inbetriebnahme von PV-FFA wird im Plangebiet bau-
und anlagebedingt Boden versiegelt. Neben einer geringen Vollversiegelung im Be-
reich der Betriebsgebaude kommt es auch zu erwartende Teilversiegelungen durch
den wasserdurchlassigen Wegebau. Durch gerammte Stahlrohre und &hnliche Be-
festigungsarten kann auf die Errichtung von Bodenfundamenten firr die einzelnen
Modultische verzichtet und der Versiegelungsquotient deutlich unter 5 % der gesam-
ten Nutzflache reduziert werden. Somit ist im Plangebiet nach vorliegendem Sat-
zungsbeschluss von einem Zehntel des, in der ersten Anderung mit einer GRZ von
0,5 festgesetzten, Versiegelungswertes auszugehen.

= Verdichtung und Bodenumlagerung

Durch den Einsatz von Baufahrzeugen sowie die Verlegung von Erdkabeln kommt es
im Plangebiet baubedingt zu erheblichen Eingriffen in den Bodenhaushalt. Somit sind
Bodenbeeintrachtigungen im Sinne von Verdichtung oder Umlagerungen durch di-
verse Erdarbeiten und den Materialtransport zu erwarten. Hiervon sind sowohl die
Arbeiten zur Verlegung der Erdkabel als auch Bauablaufe, wie der Transport, die
Lagerung und das Aufstellen der Module betroffen. Diese Arbeiten sind jedoch nicht
spezifisch fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen, so dass davon
auszugehen ist, dass im Rahmen der urspriinglichen Planung wesentlich starkere
Eingriffen in den Bodenhaushalt zu erwarten waren.

= Uberschirmung der Béden

Bei bereits vorhandenen PV-Freiflachenanlagen wird deutlich, dass der Anteil tiber-
schirmter Flachen an den bebaubaren Flachen bei ca. 30 % und im ebenen Gelande
oft auch deutlich darunter liegt. Durch den Bodenabstand der Modultische von 0,6 m
kdnnen die Flache nicht als versiegelt eingestuft werden. Obwohl Bodenfunktionen
oder Lebensrdume gestort werden, wird in der Praxis die ,Uberschirmung® nicht mit
der Versiegelung im Sinne der Eingriffsregelung gleichgesetzt.

Die Beschattung, die oberflachliche Austrocknung der Béden und die Reduzierung
des Niederschlagswassers unter den Modulen sind als hauptséchliche Wirkfaktoren
zu erwahnen. Auch finden sich in der Literatur Hinweise, dass das von den Modulti-
schen abflieRende Regenwasser zu kleineren Bodenerosionen fihren kann.

Die Auspragung bzw. Intensitat der aufgefiihrten Wirkfaktoren' ist abhéngig von der
technischen Ausfilihrung der Modultische, deren Héhe und Flache sowie vom Boden-
typ der Plangebiete und deren Gelénderelief. Das Gefalle im Plangebiet verlduft von
Nordost nach Siidwest und betrédft ca. 4-5 m bei einer Flachenausdehnung von
ca. 260 m.
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Satzung der Stadt Kropelin iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Kropelin-Stidwest’

= Beschattung

Aufgrund des sich im Tagesverlauf andernden Einfallswinkels der Sonnenstrahlen
werden auch bei festinstallierten Modulen nicht alle Flachen gleichmaBig und dauer-
haft beschattet. Es ist jedoch zu erwarten, dass gerade bei tief stehender Sonne in
Bezug auf die eigentliche Modulflache, relativ groBe Flachen teilweise verschattet
werden. Eine in der Praxis etablierte Modulmindesthohe von 80 — 100 cm bietet
durch einfallendes Streulicht in allen Bereichen unter den Modulen ausreichend Licht
fur die pflanzliche Primarproduktion. Durch Vergleichsmoglichkeiten zu bereits exis-
tierenden PV-FFA ist bekannt, dass vegetationslose Bereiche, welche durch Licht-
mangel hervorgerufen werden, nur in seltenen Ausnahmefallen zu erwarten sind.

= Niederschlags- und Bodenwasserhaushaltsveranderungen

Unter den Modulen werden Niederschldge (wie Regen, Schnee, Tau, etc.) durch die
Uberschirmung partiell reduziert. An diesen Stellen kann es somit zu einer oberflach-
lichen Austrocknung des Bodens kommen. Bei Niederschlagen in Form von Schnee
bleiben die iberschirmten Flachen teilweise unbetroffen, so dass die Vegetation wei-
terhin lichtexponiert bleibt und somit dem Frost sowie weiteren abiotischen Faktoren
unterliegt. Von nahrungssuchenden Tieren kdnnen die schneefreien Flachen zu die-
ser Zeit jedoch genutzt werden.
= Erosion

Bei Hanglage oder offenen Boden mit geringer Versickerungsrate kann es insbe-
sondere bei Starkregen durch das von grofRen Modulen gerichtet ablaufende Nieder-
schlagswasser zu Bodenerosion kommen.

Durch die bereits vorhandene Vegetation im Planungsgebiet und die Durchl&ssigkeit
des vorhandenen Bodens ist mit gréReren Erosionsschaden nicht zu rechnen.

= Einfriedungen / Abzaunungen

Durch eine haufig ca. 2 m hohe und einem geforderten Diebstahlschutz dienende
Umzaunung von PV-Freiflaichenanlagen kommt es bei Mittel- und GrofR3saugern oft-
mals zu einem vollstindigen Lebensraumentzug. Da das Untersuchungsgebiet in
direkter Nachbarschaft zu bereits bebauten Gewerbegebietsflachen liegt, werden
grofere Saugetieren das Areal maximal als Durchzugsgebiet und nicht standigen
Lebensraum nutzen. Auch ist aufgrund der Lage des Plangebietes nicht davon aus-
zugehen, dass Lebensraume von Mittel- und Kleinsdugern durch die vorliegende
Planung zerschnitten werden. Um jedoch den Durchlass zu gewahrleisten, sollen fir
Zaunanlagen eine Bodenfreiheit von 15 cm eingehalten werden.

Auch beim pflegerischen Einsatz von Weidetieren missen Photovoltaik-FFA voll-
standig eingezaunt werden. Wobei jedoch ein haufig verwendetes Maschengeflecht
ausreichend ist.

¥

=  Wegenetzunterbrechungen

Im Plangebiet kommt es aufgrund der Lage der Fléchen im bestehenden Gewerbe-
gebiet nicht zu Beeintrachtigungen des lokalen Ful- und Radwegenetzes.
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Satzung der Stadt Kropelin Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Kropelin-Stidwest“

= stoffliche Emissionen

Baubedingt sind bei Planungsausfiihrungen im Wesentlichen die Auswirkungen des
Einsatzes von Baufahrzeugen und Staubemissionen zu nennen. Da im Umfeld des
Plangebietes keine emissionsempfindlichen Lebensrdume oder Arten vorkommen,
sind diesbezugliche SchutzmalRnahmen nicht notwendig.

Auch handelt es sich um die zu erwartende Emissionsstéarke um eine wesentlich ge-
ringere, als die nach den bisherig vorliegender Festsetzungen des Ursprungsplanes
moglichen Bauvorhaben.

Da aufgrund der geografischen Ausgangssituation des Plangebiets Modulneigungen
unter 10° ausgeschlossen werden kénnen, ist davon auszugehen, dass Reinigung
der Flachen durch anfallende Niederschlage gewahrleistet werden kann und eine
regelméBige, manuelle Reinigung nicht erforderlich ist.

Damit sind bezlglich Stofflicher Emissionen keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes zu erwarten.

= Visuelle Wirkungen

Aufgrund regelmaRiger innerer Strukturen (Modulreihen mit dazwischen liegenden
Wegen) sowie den &ulleren Anlagenumrissen (flachiges Erscheinungsbild) ist davon
auszugehen, dass sich die Photovoltaik-Freiflachenanlage in der Landschaft von an-
deren Objekten optisch abheben wird. Durch die Lage des Plangebietes, welches nur
von der Bahnstrecke und nicht von der unweit entfernten BundesstraRe oder dem
Landweg nach Detershagen einsehbar ist, sind zu erwartenden Wirkungen auf das
Landschaftsbild geringer zu bewerten, als durch die mit der bisherigen Bebauungs-
planung ermdglichten Geschossbauten.

Die unspezifische Wirkung von Vertikalstrukturen auf die Umgebung und in der Lite-
ratur als ,Silhouetteneffekt' beschriebenen Umstand, kann durch Pflanzungen zur
offenen Landschaft hin entgangen werden. Entsprechender Griinbestand ist auf den
in Richtung Sudwesten und Westen umliegenden MalRnahmefléche des Ursprungs-
planes bereits vorhanden.

Fernsicht aus stidwestlicher Richtung (Detershéger Weg) Fernsicht aus éstlicher Richtung (siidéstlicher Ortsaus-
gang Krépelin)
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Satzung der Stadt Krépelin iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Krépelin-Stidwest"

Da die Module der PV-Freiflichenanlagen einen Teil des Lichts reflektieren, erschei-
nen sie gegenuber vegetationsbedeckten Flachen in der Landschaft als hellere Ob-
jekte und kdénnen somit stérend auf das Landschaftsbild wirken. Technisch ist die
Reflexion von Licht nicht vollstiandig vermeidbar. Jedoch ist sie von Herstellern und
Betreibern naturgemé&R unerwiinscht, da sie einem Verlust an energetischer Ausbeu-
te der Sonnenenergie gleichkommt. Somit wird die Reflexion des einfallenden Lich-
tes bereits aus wirtschaftlicher Sicht méglichst gering gehalten.

Das Phanomen der durch Transparenz hervorgerufenen und fiir die Vogelwelt eine
Gefahrenquelle darstellende ,Unsichtbarkeit", trifft auf PV-Module nicht zu. Da die
Module nicht komplett aus lichtundurchléssigen Materialien hergestellt werden, ist
durch Transparenz somit keine Beeintrachtigungen durch zu erwarten.

Der Konflikt einer Beleuchtung von Teilen der Betriebsflichen zum Schutz vor des
Diebstahl bzw. Vandalismus mit einhergehenden Umweltauswirkungen auf das
Landschaftsbild und Lockwirkung auf Fluginsekten kann durch den Einsatz von Be-
wegungsmeldern und LED-Leuchtmitteln reduziert werden.

= Erwarmung

Moduloberflachen heizen sich aufgrund der Absorption von Sonnenenergie bei lan-
gerer Sonnenexposition stark auf. Jedoch wird aus wirtschaftlichen Griinden ver-
sucht, eine zu hohe Erwérmung durch ausreichende Hinterliiftung der Module zu mi-
nimieren, da der Wirkungsgrad mit steigenden Temperaturen signifikant abnimmt.
Aufgrund der relativ geringen GrofRe der geplanten PV-FFA ist mit einer Beeinflus-
sung des Mikroklimas nicht zu rechnen.

4.3 Fazit

Da die Errichtung von Photovoltaik-Freiflidchenanlagen aligemein als Veranderung
der Gestalt und der Nutzung von Grundflachen einzustufen ist, welche die Leistungs-
und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigt, wird somit die Eingriffsdefinition gemaR § 18 (1) BNatSchG erfilllt.

Jedoch sind die Eingriffe in den Naturhaushalt durch die ursprunglichen Planungen
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbegebiet Kropelin-Stidwest* und dessen Wirk-
faktoren weitaus gravierender zu umschreiben als bei vorliegender 2. Anderung. Wie
beschrieben ist bei der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen davon aus-
zugehen, dass Wirkfaktoren wie Versiegelung, Verdichtung oder auch die Stoffemis-
sion weitaus geringer zu bewerten sind, als bei einem Bau eines Gewerbebetriebes.
Es bleiben nicht nur die Flachen fiir den lokalen Wasserhaushalt verfugbar. Auch
steht das Areal weiterhin groRraumig fiir den Verbleib bzw. die Neuansiedlung der
Vegetation zur Verfligung. Zusatzlich bleibt einer Vielzahl von Tierarten somit Nah-
rungsgrund-lage und Lebensraum erhalten. So finden, wie in bereits errichteten
PV-Freiflachenanlagen, am Boden briitende Végel in dén umzéunten Arealen neuen
Lebensraum. Auch werden die Modultische fiir den Ansitz verschiedenster Vogelar-
ten genutzt.

16
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Da, wie beschrieben, die zu erwartenden Umweltauswirkungen der vorliegenden
Planung zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbegebiet
Kropelin-Stidwest“ um ein Vielfaches geringer zu bewerten sind als die Umweltaus-
wirkungen moglicher Bebauungen vorausgehender Planungen, ist es nicht erforder-
lich, die bereits abgearbeiteten Kompensationen aus der Eingriffsregelung zur Sat-
zungsaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbegebiet Kropelin-Stidwest*
sowie dessen 1. Anderung weiter zu erganzen.

4.4 Festsetzungen von Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Darlber hinaus werden jedoch als MinimierungsmaRnahmen fiir das SO-PV Fest-
setzungen getroffen, die die Grundstlicksnutzung in Bezug auf die Flachenversiege-
lung, die Anlage und Pflege der unversiegelten Bodenflachen und die Durchlassigkeit
fur Kleinsauger regelt.

Desweiteren sind in der Planénderung Regelungen fiir die Versickerung des Regen-
wassers und fur die Griindung von Einfriedungen und Zaunanlagen enthalten.

Auf Anpflanzungen im Baugebiet SO-PV wird im Rahmen der 2. Anderung zuguns-
ten der Auslastung fiir die Solaranlagen verzichtet, da mit dem auf den umliegenden
Flachen vorhandenen Griinbestand eine ausreichenden landschaftliche Einbindung
des Solarparks gegebenen ist.

Eine Verschattung durch direkt an der Baugebietsgrenze angeordnetes GroRgriin
wirde zudem die mégliche Ausnutzung der Flache deutlich verringern.

4.5 Schutzgebiete, Schutzobjekte und Biotope

Schutzgebiete und als Lebensraume geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 20
NatSchAG M-V - Biotope - sind von der Planung nicht betroffen.

Baume, die den Schutzstatus nach § 18 NatSchAG M-V genieRen sind von der Pla-
nung ebenfalls nicht betroffen. Die im Plangebiet vorhandenen Weiden erfiillen nicht
das Kriterium von mindestens 100 Zentimetern Stammumfang, gemessen in einer
Hohe von 1,30 Metern (iber dem Erdboden.

4.6 Geschiitzte Arten

Aufgrund der Auswertung der Biotop- und Nutzungskartierung und der damit erfass-
ten Biotoptypen sowie deren Ausstattung und Artenzusammensetzung gibt es keine
Hinweise auf das Vorkommen bzw. die mégliche Betroffenheit geschiitzter Arten o-
der europaischer Vogelarten gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Umsetzung der
vorliegenden Planung.

Somit kann ausgeschlossen werden, dass durch das Planungsvorhaben artenschutz-
rechtliche Verbotsnormen bertihrt sind.
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Im untersuchten Plangebiet konnten trotz mehrfacher Begehungen und der Biotop-
typenkartierungsarbeiten keine Individuen rechtlich geschitzter Arten nachgewiesen
werden, so dass die Planung nicht gegen bestehende Artenschutzrechtsprechung
verstoit bzw. keine zwingenden Vollzugshindernisse der Planumsetzung entgegen-
stehen.

5. Sonstiges
5.1 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten notigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu koénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zliglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

5.2 Bodenablagerungen, Altlasten

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

5.3 Trinkwasserschutz
Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l B.
Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschréankungen zum Trinkwasser-

schutz gemaR der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil ,Schutzgebiete
fir Grundwasser* (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

¥
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6. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Anderungsflache 1 befindet sich in stidtischen Besitz. Die Grundstiicke des An-
derungsbereiches 2 sind in unterschiedlichem Privateigentum.

Die Planungskosten werden von der Stadt Krépelin getragen und sollen iber Grund-

stiicksverkaufe refinanziert werden.

Wunschik, Blirgermeister
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