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S8 Die Stad:t\':rordnetcnvcmmmﬁ:{g hatam ... cPsda i ddb den Entwurf des Betauurngs-
- Der vorhandene Teich ist zu rekuitivieren. Er ist zu entschlammen und neu zu profilieren. Da- ‘ et g {
bei ist 1/3 als Tiefwasserbereich (1,20-1,50 m tief) und 2/3 als Flachwasserbereich
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 4925 vothandene iishe nach FIR - Die Feuchtwiese sidlich des Planbereiches ist zu rekultivieren durch: vhiY | i S0 The 110 s i
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. Es gilt cie Verordnung uber dic baalichc Nutzuig der Grundstiicks Pewcutoungsverordnung / ‘2‘/ 5 o s -!E,\ N i ten T:,illen vorl::;m::"hotfw‘;;&dﬁl’}k(?:nd:;ﬂ&uz&;ﬁ;tg.unicnc;mrzu q:n Dle:i‘nuerte.n und Sl
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und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. I, S. 466) sowic die Verord- Zuidssig ~ ‘ {n e \';r:f end gemacht werden konne;, AL e RO I e ;
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im Rahmen der StraBenrandentsorgung ;
> 1 Daher wurde cine beschrinkte Beteiligung nach § 3, Abs. 3, Satz 2 in Verbindun mit § 13
4. VERKEHRSFLACHEN Abs. 1, Satz 2, BauGB durchgeSiihrt, Mo
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6, BauGB)
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B > AP 2 2 e dendeckenden Gehslzen und landschafistypischen Baumen (sh. oben) zu bepilanzen. e 22:04.1997 !
i Ergdnzungen und Anderungen gema8 BeitrittsbeschluB vom 25. 6. 1997 il o o ALY i sen, erteilt.
: E Abwasserw. OFF, AN L] EGERWEG HEd g - Der Spielplatz ist als Griln- und Ruhezone zu gestalten und entsprechend zu begriinen.
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WA | 9 Abs. 1 Nr. 13 12. Die Nebenbestimmungen wurden durc satzungsandernden Beschluf der Stadtverordneten-
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FH=8.50 j g =l Farbanstriche sind unzulassig.
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4 AHRBAHN ' s sind generell nur Sattel- und Walmdicher zuldssig (Mindestdachneigung 40°, Ausnahmen: 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehe
(§ 9, Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6, BauGB) 500 “ Carports und Nebengebdude). Flachdicher werden nicht gestattet, wird hiermit ausgefertigt.
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Offentliche Grunﬂ:ich;n mit & Nebengebdude und Garagen sind in ihrer Aueren Gestait dem Hauptgebdude anzupassen. | Kropelin, den 08.10.1997 Blrserio o
i folgender Zweckbestimmung Uberdachte Stellplatze (Carports) sind als Holzkonstruktion zu gestalten. T EXure g
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| AR oy b i e, ‘ wahrend der Dienststunden von jedcnna/r\m e'x]geﬁbig wf:dcn ﬁm%t;nd chor Jen Inhait Auskunft zu
| 10. Einfriedu erhalten ist, sind am ... 07.10.1997 A "ﬁ R Iellngsal &Q%itvom 19.09.1997
eLig 1 biszum ... 16.10.1997 durch Aushang bekauntgemacht worden. In der Bekanntmachung
‘ o ; . o : ; ist die Geltendrachuig der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngel der
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\ SCHAFT; DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGEL G EIL B 10 Etigireshic ; worden. Die Satzung istam-.....07.10.1997 in Kraft getreten.
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: o - == ; - hal {tu iches. s
StraBenbegrenzungslinie % % W ssarhioha b des Geltungsbereiches b \
// . e = In Zrgansung der Planscichen ( Teil A) wird folgcades festgesctzt 12. Vorkehrungen zum Schu.z vor schddlichen Unweiteinwirkungen (§ 2 Ab.. 1 Nr. 24 BauGB) i :k"‘m-&
b SD/WD b - L. Festsetzungen nach Banvesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung {BauNVQ) andqr;k?lax;fld:;glc;?i ZIwcrd}?;;?ldagh;]naﬁ;’r Vzrkehgxgi;:;ztlxn;&;:t; vo(r};c?ﬂi!i;:ie; Ulr:;:::: §
y ) & : einwirkungen t. Inner r Flachen gem. - 1'Nr auGB sin ep
9. MASZNAHMEN UND FLACHEN F{R MASZNAHMEN ZUM e e Neubau passive SchallschutzmaBnahmen durchzufihren. Diese Flachen sind dem Larmpegelbe-
300 LS 0053 T SCH UTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKL UNG YVON s § g reich Il entspr. DIN 18C05 zugeordnet. Innerhalb dieser Fliachen milssen Auflenbauteile der Ge-
A i ba f. resul Sc
) ude dem erf. resultierenden SchalldimmaB von 35 dB (a) entsprechen.
: NATUR UND LANDGSCHA FT [m allgemeinen Wohngebiet sind. entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO. Anlagen fiir kirchliche, kulturelie.
255 ’ soziale. gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzuliissig. Empfchlung: Durch geeignete Grundrifgestaltung innerhalb der Gebdude und der Anordnung des
Umgrenzung von Flichen fiir Gebdudes auf dem Grundstiick kann Lirmbeeintrichtigungen zusitzlich entgegen-
Mafnahmen zum Schutz, zur : Imballgemei;len. Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des. gewirkt werden!
7 Pflege und ~ur Entwickhing Bebauungsplanes. ;
VQ“ Natur ‘u'nd Landschaft Die Zulissigkeit von Kleintierstillen als Nebenanlage wird entsprechend § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen. Hiawcis SR
hier: Realisierung von Aus- b i G
gleichsflichen Aus archiologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder S !
auffallige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege zu . \ (1 :
Anpflanzen von Biumen bgmchrifzhtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Vergntw9nlich % ‘ g
hierflir sind, gemiB § 9 Abs. 2 . Yerordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher
e Bodendenkmaler* der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Yo
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10. SONSTIGE PLANZEICHEN T T \ W e G
2. Maf der baulichen Nutzcung (§ 9 Abs. I Nr. 1 7 B und $ 16 BauNVQ) k! \j( - s i /:. B ; Ml : " i ey L
e g g Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung : % , v ! 5 ' e e fo e ‘ ¢ v iR e e (i L 8
N : : D12 Zahl der Vollgesc 1is vesamie Vo Die e y : Sdrengelberg . \
L”/ et 12 Zahl der Vollgeschosse wird fur das gesar V] -oret mut - [ - festgesetat. i S I oy \‘/J/yl/ ( ) (
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(§ 9, Abs. 1, Nr. 10 und Abs. 6, BauGB Der Bezugspunkt fiir die Festlegung sur Hohe der baulic - n Anlagen (Firsthohe + Sockelhohe) R Q/) Z/°// Yoo
4 g e o 5 : A ( i : [\ ist die Mittelachse der Anlicgerstrafic = T bt
g » — T ! : ' e S Sichtfliche » E a} }I}{E v E
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== TN 2 o 5 . : ‘ hh: > i S
Pl : § e ' s v i s e mit Leitungsrechten zu §9, Abs. 1, Nr. 21 und Hilee s iy
0,35 < % ) ‘ = belastende Flact=n Abs. 6, BauGB B ST oo R e St o e i
! g ?OCK-L”U;“L lfl 715 .\bﬁtqndsm.xﬁ von Cherk: mf_ Steaflendec W».\Imclaghsc Anlu.y.rs:rmﬁc l. Aufgesteilt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vorm
tn der Mitte der Strafenfronttange des Jewethigen Grundsti <es b s Oberkante Erdgeschof - 25.10.1995 Die ortsibfiche Beksant i dés Auteieil hi
FH=8,50 i Umgrenzung der Fliche fiir Vorkeh- Roliboden. Die Sockelhohe darf 0.60 m micht ubersehreiten lstdurchAushangandcn ;:kai‘nu’:a:hgﬁus : \“d“_‘:’:m‘;"g cllungsbeschlusses
rungen zum Schutz gegen schidliche e Bt 20.05.1996 /dureh A : ck in der Ostsee— )
5 T Umwelteinwirkungen 3. Bawweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) am ..03.05.1996 . erfolgt Nﬁ@am ;" |
49 y \ o7 ’! , {
e B R i R 995 B o v o Es wird cine offene Bauweise festgeserzt. Ein Uberschreiben der Baugrenzen bis 1.5 m mit Ge- S e R R v j
fmmeiinng Joc Gatledung erleigle v - J \ 4 Z a esfaitu a A N e coOn - = Srles o (N K = A N “‘_‘, i / o
3 i ot ey I ‘(}M%—hgwh T \ \ \\ e ug ng (§ 83, BanO) biudeteilen, wic Balkone, Erker 0. .. ist zuldssig (3 ZJ.AbS, 2 und 3 BauNVO) Riteain o 14.05.8 R(‘. / er Py it ’
— 67 ; e (e 2oy i : \ » g \1’\ t'p &
. = Leitungsrechte (fur \ M SD Satteldach Der seitliche Grenzabstand der Gebéitude 7ur Grundstiicksgrenze wird generell auf 3,00 m begrenst : £ e AN .
el i el =bal Ver-u. Entsorgungstriger R Gl WD Walmdach (Mindestabstandsfliche entspr § 6 LBauO M/V) - 2. ie fur Raumordnung und FagRsplaingztisgindige Stelle ist gemat § 246 2, Abs. 1,
o = ] I ] und Anlieger \\ =5 \ almdac ; Satz 1, Nr. 1, BauGB betet’!igfwbrde;l; . i l 5
i : — | innerhalb des P e W o ( ’
e - 1 S — = L I ) 'Geltungs,t;ereiches / ° oy Nutzungsschablone \ . - _ » X L e (el / ‘52/ ! STADT KR PEL!N
e — ey i o e g J. Hauptversorgungsanlagen (8 9 Abs. I Nr. 13 und Abs. 6 Bau; ) b N\ e / o~
e Lo e e y i ) 25 “SOm = T~ 511 Krépelin, den A0 44, b /Der Bpirgermerster
-w:;;:;:;rl—-’-:;:h;"‘"'“ ) 6 g e Baugebict Zahl der Vollgeschosse Dic verkehrstechnische ErschlicBung des Wohngebietes crfolgt mit etnem 3,30 m breiten An- i ~——‘~..‘/\ Landkreis Bad Doberan
sl o e O i licge der im Mischprinzip genutzt wird. Im Anschlufibercich an das tberecordnete P~ Land Mecklenbury/Vorpommern
O e . Ordnun spummer legerweg. der i Mischprinzip genutzt wird. Im Anschiu rcich an das ubergeordnete . 3 i Bt R ’O,\ L 3 1 ana iviecxiend P
! d E;. | StraBennctz wird der Anliegerweg auf 4.75 m aufgeweitet. Der Anlicgerweg wird mit ciner 3. Die friihzeitige Biirgerbeteiliging nach 3.3 Abs\ 1, Satz 1, BauGB ist am el
er Baufelder Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h ausgewiesen. durchgeflihrt worden./Auf Besg :h/lué}é{\qumg.‘gvenrctung ist nach § 3, Abs. 1,
) 1 i Satz 2, BauGB von der frﬁhzﬁtigmﬁ.ﬁfgjgfb@fciliémg alfgcschen worden, BU BAUUNG S P LAN NR. 7
= s = Grundflichenzghl | Bauweise Trinkwvascerlziiung abgesichert. Dieser vorh. Leitung wird cin Leitungsrecht eingeraumt. ton J AT beif ok Y, 3 <
\ et oA YN :
e Dic Ableitung des anfallenden hauslichen Schmutzwassers erfolgt tiber cine vollbiologische Kropelin, den 2 0. 05 3b, ks r Birgermeister |
] [ Firsthche Dachform & &l NGl R
i Kliranlage mit Anschlul an den vorh. Graben. - B S - o ' 5 2
Firsthéohe. Abstandsmaf} von Oberkante ErdgeschoB-F.oh A et L i : : ; ”BUTZOWER STRASZE f
‘ : 2 2 K 4. Die von der Planung bcrﬁhrte{\ Triger dﬂeﬁﬂfgher Belange sind mit Schreiben vom /,":_‘h\ ‘
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i . I 7 i f F o ANl
i und Anderung - ST o LAY ABA (> 7\ Birshmeister
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STADT KROPELIN

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg/Vorpommern

Begriindung

zur Satzung iiber den

BEBAUUNGSPLAN NR. 7

Biirggfmeister
Erginzungen gem. Beitrittsbeschluff
vom 25.06.1997 (sh. Seite 3)

Planungsstand Juni 1997
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1. Angaben zum Planbereich

Der Planbereich befindet sich am siidlichen Ortsrand Kropelins direkt an der Biitzower Straf3e

(LIO 11).

Der GroBteil des Geltungsbereiches ist unbebaut und derzeit Auenbereich mit unmittelbarem
Anschluf3 an die zusammenhéngende Bebauung.

Der Geltungsbereich ist im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt, der im Verfahren
kurz vor der Genehmigung steht, als Wohnbaufliche - W - gekennzeichnet.

Der Planbereich besteht aus dem Flurstiick, 242 anteilig der Flur 6, Gemarkung Kropelin
(sh. Anlage 1 - Kennzeichnung Planbereich). Er hat eine GréBe von ca. 1,3 ha.

Derzeit ist der Planbereich teilweise als Hausgarten und teilweise als Wiese und Odland zu be-
trachten.

Der verkehrstechnische Anschlufl der Wohnbebauung an das iibergeordnete Straennetz er-
folgt iiber einen riickwertigen Anliegerweg mit Anbindung an die Biitzower Strae (Flachen-
bilanz zum Planbereich sh. Anlage 5).

2. Planungsabsicht/Planungsziel

Es wird beabsichtigt, im genannten Planbereich 9-12 Wohneinheiten als Einzel- oder teilweise
auch als Doppelhausbebauung zu realisieren.

Der Bebauungsplan dient hauptsichlich der Deckung des dringend benétigten Wohnbedarfes der
Bevolkerung. Parzellierung, Anordnung und Gestaltung der geplanten Wohnbebauung
soll der ortstypischen Bebauungsstruktur angepal3t werden.

3. Ubergeordnete Planung

Die Stadt Kropelin verfligt derzeit noch nicht iiber einen genehmigten Flachennutzungsplan.
Der F-Plan-Entwurf steht jedoch innerhalb des Verfahrens kurz vor der Genehmigung. In ihm
ist der Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes als Wohnbaufléche - W - gekennzeichnet.

Die Planungen wurden somit entspr. § 8 Abs. 2 BauGB aufeinander abgestimmt (Ent-
wicklungsgebot).

Der Planentwurf wurde im Vorfeld mit der Kreisverwaltung Bad Doberan, SG Bauleitplanung
und der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 7 ,Biitzower StrafBe“ wurde entspr. § 246 a BauGB der fiir
Raumordnung und Landesplanung zusténdigen Stelle angezeigt.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 21. 12. 1995 gibt es aus raumordnerischer Sicht
zur beabsichtigten Planung keine Einwendungen.




4. Planinhalt/Begriindung
4.1 Bebauung

Im vorliegenden B-Plan ist die Baufliche als ,,Allgemeines Wohngebiet“ gemédl3 § 4 BauNVO
festgesetzt. Somit dient die Bauflache vorwiegend dem Wohnen. Geplant ist der Bau von
max. 12 Eigenheimen. Die Zahl der Vollgeschosse ist mit - I - festgesetzt.

Die Grundflichenzahl wird bei der geplanten Ortsrandbebauung auf GRZ = 0,35 begrenzt.

Als ortstypische Dachformen sind nur geneigte Dacher, d. h. sowohl Sattel-, als auch Walm-
bzw. Kriippelwalmdécher zuldssig.

Diese Festsetzungen entsprechen den angestrebten Bebauungszielen seitens der Stadt Kropelin.

In allen Baufeldern ist eine offene Bauweise als ortsrandtypische Bauweise festgesetzt, wobei
der seitliche Grenzabstand der Gebdude zur Grundstiicksgrenze auf generell 3 m begrenzt wird
(Mindestabstandsflache entspr. § 6 LBauO M/V).

Garagen und Carports sind auch als Grenzbebauung zuléssig.

Auf die Festsetzung von Hauptfirstrichtungen wurde gegeniiber dem Planentwurf bewuBt ver-
zichtet, um die Moglichkeit unterschiedlicher Gebdudeanordnungen offenzuhalten.

4.2 Verkehrsfiihrung

Zur verkehrsseitigen ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung ist ein riickwertiger Anlieger-
weg geplant. Er hat eine Fahrbahnbreite von 3,50 m und wird von allen Verkehrsteilnehmern
gleichberechtigt genutzt (Mischprinzip).

Die Anbindung des Anliegerweges an die Biitzower Straf3e ist im Bereich der derzeitigen
Grundstiickszufahrt geplant. Im Einmiindungsbereich wird der Anliegerweg auf 4,75 m aufge-
weitet. Der Anbindungspunkt an die Biitzower Strafle (LIO 11) wurde im Vorfeld mit dem
StraBenbauamt Stralsund bzw. der StraBenmeisterei Kropelin abgestimmt. Der Anliegerweg
wird mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung 30 km/h ausgeschildert.

4.3 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Versorgung des Planbereiches mit Trinkwasser ist nach Angaben des Zweckverbandes
durch die, den Planbereich querende, Versorgungsleitung gewihrleistet. Die Moglichkeit der
Gasversorgung ist durch die Erdgasleitung parallel zur Biitzower Stra3e gegeben.

Die Entwisserung des Planbereiches erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird im Bereich des Anliegerweges gesammelt und einer vollbiologischen
Klaranlage als Gruppenlésung zugefiihrt. Die Ableitung des geklirten Abwassers erfolgt in den
vorhandenen Graben im siid-westlichen Planbereich. Diese Gruppenldsung stellt eine Uber-
gangslosung dar, bis der AnschluB3 an das 6ffentliche Netz im Bereich der Butzower StraBe ge-
geben ist. Hierfiir wurde bereits ein Leitungsrecht eingerdumt.



" Sowie die AnschluBmaoglichkeit fiir Schmutzwasser an das 6ffentliche Netz durch den
Zweckverband an der Biitzower StraBe bereitgestellt wird, ist die Kldranlage stillzulegen.
Die ausgewiesene Flache fiir Versorgungsanlagen - Abwasser - wird dann fiir ein notwen-
diges Abwasserpumpwerk weiter genutzt [ Erganzung gemaB BeitrittsbeschluB v. 25.06.97]

Das Regenwasser wird ebenfalls im Bereich des Anliegerweges gesammelt und dann dem Be-
reich der Feuchtwiese siidlich des Planbereiches zugefiihrt. Diese MaBBnahme ist mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde abgestimmt und soll u. a. als AusgleichsmaBBnahme der Vernéssung
dieses Feuchtbereiches dienen.

Die Versorgung mit weiteren Medien (Elt, Telefon ...) erfolgt in Abstimmung mit den Rechts-
tragern.

Zu der Ferngasleitung DN 300, die parallel zur siidlichen Planbereichsgrenze verlduft, wurde
ein Sicherheitsabstand zur Bebauung von 20 m als ,Fliche, die von Bebauung freizuhalten ist
festgesetzt.

Hinsichtlich der Einordnung der Kliranlage in diesen Bereich erfolgen noch Detailabstim-
mungen mit der Verbundnetz Gas AG.

cc

Prinzipiell ist der Bau der Kliranlage in diesem Bereich méglich. Eine Vorabstimmung hierzu
ist erfolgt.

4.4 offentliche Griin- und Wasserflichen, Mafinahmen zum Schutz von Natur und Land-
schaft, Ausgleichsmafinahmen

Innerhalb der Freiflichengestaltung soll der Spielplatz als Ruhezone im Zentrum des Planbe-
reiches gestaltet und eingegriint werden.

Der teilweise im Planbereich befindliche Teich wird in seiner Gesamtheit renaturiert. Derzeit
ist der Teich vollstindig verschlammt und eingedickt. Nach der Renaturierungsmafnahme mit
Entschlammung, Profilierung und Uferrandbepflanzung (sh. Ausgleichsmafnahmen) wird der
Teich der Stadt iibereignet.

Eine Begriinung des StraBenraumes wird vorgegeben (Anpflanzung von StraBenbdumen, Be-
griinung der Randbereiche der Strafe).

Mit der vorgesehenen Bebauung ist ein Eingriff in Naturflichen verbunden, den es so gering
wie moglich zu halten gilt.

Die bereits mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmten AusgleichsmaBnahmen sind im
Text Teil B der Satzung festgeschrieben.

Griinordnerische AusgleichsmaBnahmen, die innerhalb des Planbereiches aus Platzgriinden
nicht mehr realisiert werden kénnen, werden als RenaturierungsmaBnahmen im, siidlich an den
Planbereich, angrenzenden Feuchtgebiet realisiert. Diese Ma3nahmen sind ebenfalls mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Die Flichenbilanzierung zu den notwendigen AusgleichsmaBnahmen ist in der Anlage 2 umfas-
send dargelegt.




Bei der Anpflanzung der in der Planzeichnung gekennzeichneten Stra3enbaume wurde sich mit
der Unteren Naturschutzbehérde auf ,,Winterlinden geeinigt.

Die Fillung der in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume (1 x Pappel, 1 x Kastanie) ist
auf Grund der notw. Verkehrssicherheit, besonders im AnschluBbereich an die LandstraBe, zur
Wahrung der notw. Sichtweite unumganglich.

Die Anpflanzung der Trauer- und Grauweiden als Ufergeholz des Teiches und der Einzelbdu-
me entlang des Grabens (Erlen und Silberweiden) entspr. dem Text Teil B, Punkt II der
Satzung, werden in der Fachplanung zur Freiflichengestaltung und zu den AusgleichsmaBnah-
men detailliert ausgewiesen.

Die Vernissung der Feuchtwiese im siidlich an den Planbereich angrenzenden Bereich entspr.
den textlichen Festsetzungen, erfolgt durch die Einleitung des anfallenden Regenwassers in die-
sem Bereich und der Schaffung eines naturnahen Teiches mit einem Tiefwasserbereich bis 2 m
und einem Flachwasserbereich bzw. einer Versumpfungsflache

4.5 Larmschutzbetrachtung

Der B-Plan wurde entspr. dem , Entwicklungsgebot® aus dem F-Plan-Entwurf der Stadt Kro-
pelin entwickelt. Hierbei wurde der Planungsleitsatz des § 50 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes beachtet, wonach bei der stddtebaulichen Planung hinsichtlich der Anordnung von
Flichen unterschiedlicher Nutzung die Verpflichtung besteht, die Flachen einander so anzuord-
nen, daB schidliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

So sind die im F-Plan-Entwurf angrenzenden Bauflichen als Wohnbauflachen und Mischbau-
flichen ausgewiesen.

Hinsichtlich der den Planbereich tangierenden LandesstraBBe als Verkehrslairmquelle, wurde ei-
ne fundierte Verkehrslirmprognose angefertigt (sh. Anlage 3). Beurteilungsgrundlage waren
die Daten einer Verkehrszéhlung aufder L 11 von 1993.

Vergleicht man die in der Verkehrslirmprognose ermittelten Beurteilungspegel mit den Orien-
tierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau), ist festzustellen, daB3 diese um
ca. 4-6 dB (A) iiberschritten werden.

Hinsichtlich einer méglichen Reduzierung wurden entsprechende Untersuchungen und Be-
trachtungen getitigt. Zu den Méglichkeiten aktiver LarmschutzmaBnahmen:

1. Die Moglichkeit der AbstandsvergréBerung der Bebauung zur L 11 hitte einen groBen Bau-
landverlust zur Folge und wiirde die komplette straBenseitige Hausreihe in Frage stellen.

Jegliche Reduzierung von Bauland hat kostenseitige Auswirkungen auf die Wirtschaftlich-
keit der GesamterschlieBung und Vermarktung und wird deshalb nicht befiirwortet. Die
VerhiltnisméBigkeit von ErschlieBungsaufwand und tatséchlicher Batdandschaﬁimg ist bei
einem stirkeren Baulandverlust nicht mehr gegeben.
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2. Eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit unter derzeit 50 km/h ist aus verkehrstech-
nischen Griinden nicht durchsetzbar. Hierzu erfolgte eine Abstimmung mit dem StraBenver-
kehrsamt des Kreises und dem Straenbauamt Stralsund.

3. Die Errichtung einer Larmschutzwand bzw. eines Larmschutzwalles ist ebenfalls mit einem
erheblichen Baulandverlust verbunden (sh. 1.) und dariiber hinaus nur in Form einer erheb-
lichen Hohe und damit auch erheblichen Kosten méglich, da der Planbereich im Mittel
ca. 2,0 m tiefer als die ,,Biitzower Straf3e“ liegt.

Hauptkriterien gegen eine Larmschutzwand bzw. einen Larmschutzwall sind jedoch land-
schaftsgestalterische und ésthetische Griinde. Eine solche MaBnahme wiirde die straBBenbild-
pragende ,.Lindenallee* erheblich beeintrachtigen und auch den Ortseinfahrtsbereich gestal-
terisch zerstoren.

Fiir die straBenbegleitende Hausreihe wiirde auf Grund der derzeit bereits 2,0 m tieferen Ge-
lindelage eine dann 4 m - 5 m hohe Larmschutzwand bzw. Larmschutzwall ein ,.erschlagen-
des* und , erdriickendes* Wohnempfinden mit sich bringen, welche den Wohnwert wenigs-
tens in demselben MaBe schmilern wiirde, als die prognostische Uberschreitung der Orien-
tierungswerte des Verkehrslarmes um ca. 4-6 dB (A).

Als MaBnahme zur Reduzierung der Verkehrslarmes wird sich somit fiir den passiven Larm-
schutz in Form von baulichen SchallschutzmaBnahmen entschieden und im B-Plan festgesetzt.
Entsprechend der genannten Larmschutzbetrachtungen wird das komplette Baufeld WA-2-
und die zwei straBenseitigen Grundstiicke des Baufeldes WA-1- dem Larmpegelbereich III zu-
geordnet und als Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt. Innerhalb dieser Fliche miissen die AuBenbauteile der Gebdude dem erf. resultie-
renden SchalldimmaB vor 35 dB (A) entsprechend.

Empfehlung: Durch eine geeignete Gebidudeanordnung auf den einzelnen Baugrundstiicken
und eine sinnvolle GrundriBgestaltung innerhalb der Gebdude (Verlagerung von
Wohn- und besonders Schlafraumen auf die, dem Verkehrslarm abgewandte Sei-
te) sollte einer eventuellen Larmbeeintrachtigung entgegengewirkt werden.

Durch die Festsetzung und damit planungsrechtliche Absicherung der genannten passiven
Larmschutzanforderungen und dariiber hinaus durch den Hinweis und die Méglichkeit der
sinnvollen Gebaudeanordnung und GrundriBgestaltung bei der Planung der Einzelhéuser, ist
ein stadtebaulich akzeptabler Larmschutz gegeben. Hierbei ist auch, hinsichtlich der Verhaltnis-
maBigkeit zu beachten, daf3 die Verkehrsldrmsituation im gesamten anschlieBenden, inner-
stiadtischen Bereich der Stadt Krépelin gleich bzw. noch ungiinstiger ist.

5. Auswirkungen der Planung

1. Mit der Realisierung des B-Planes wird im Planbereich Baurecht geschaffen. Damit wird
dringend benétigter Wohnraum fiir die Bevolkerung bereitgestelit.

2. Durch die Festsetzungen des B-Planes (z. B. GRZ) und relativ geringer ErschlieBungsmal3-
nahmen, werden die Kosten fiir das Bauland minimiert, um fiir die Bauwilligen und Planbe-
troffenen die finanziellen und sozialen Rahmenbedingungen zu begiinstigen.



3. Die Auswirkungen auf die Umwelt und Landschaft werden durch die Festsetzung der ver-
héltnisméBig hohen Ausgleichsmafnahmen ausgeglichen. Durch entspr. Festsetzungen wur-
den die zur Realisierung des Planungszieles notwendigen Eingriffe minimiert, zum Beispiel
durch:

B geringstmogl. ErschlieBungselemente (Trassierung, StraBenbreite ...)

B Festsetzung wasserdurchlédssiger Befestigungen

B Festsetzung standortheimischer Bepflanzung

B Die Ausgleichsmanahmen konzentrieren sich im Planbereich o. unmittelbar angrenzend

Durch Renaturierung von Teich und Feuchtwiese werden diese Biotope wieder aufgewertet.
Durch die genannten MaBBnahmen wird der Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert
und ausgeglichen.

4. Zur Realisierung der Bebauungsabsicht sind bodenordnende Maf3nahmen in Form von
Grundstiicksneubildungen unerldBlich. Die ErschlieBungsstraf3e, der Spielplatz und der an-
teilige Teich werden nach dessen Realisierung der Stadt Kropelin {ibereignet.

5. Alle entstehenden Kosten im Zusammenhang mit der Bauleitplanung zum B-Plan und mit
der Planung und Realisierung der ErschlieBung werden durch einen Vorhabentrager getra-
gen.

6. Umsetzung der Planung
6.1 Mafnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung

- Einholung eines Baugrundgutachtens,
- Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind ausschlieBlich Privatfléchen.
Bodenordnerische MaBBnahmen zur Grundstiicksbildung sind notwendig. Diese sind durch ei-

nen amtlich bestellten Vermessungsingenieur durchzufiihren.

- Die Verwirklichung des Bebauungsplanes ist vorrangig von den notwendigen ErschlieBungs-
mafBnahmen abhingig.

- Die notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen sind vor Hochbaubeginn, spitestens jedoch vor
dem Einzug, fiir die angrenzenden Grundstiicke fertigzustellen.

6.2 Kosten/Finanzierung
Durch einen Vorhabentrager werden samtliche Planungs- und Realisierungskosten, einschlie3-
lich Vermessung und ErschlieBung, getragen. Hierzu wird ein ,,Stadtebaulicher Vertrag®

zwischen Gemeinde und Vorhabentriger vereinbart.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, simtliche ErschlieBungsmaBnahmen der inneren Er-
schlieBung des Planbereiches auf eigene Kosten zu tragen.

Die Stadt verpflichtet sich, die entsprechenden ErschlieBungsanlagen kosten-, lasten- und
pfandfrei in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu iibernehmen.



7. Ergebnisse der Triigerbeteiligung und Abwiigung

Innerhalb der Biirgerbeteiligung entspr. § 3 Abs. 1 und 2 und der 6ff. Auslegung des Planent-
wurfes wurden keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen abgegeben bzw. geduBert!

Innerhalb der Trigerbeteiligung zum Bebauungsplan entspr. § 4 Abs. 1 und 2 wurden samt-
liche Tréger offentlicher Belange entspr. der aktuellen , Trégerliste des Landkreises und die
Nachbargemeinden beteiligt.

Von den abgegebenen Stellungnahmen der Tréger 6ff. Belange enthielten 28 Stellungnahmen
Bedenken, Hinweise oder Anregungen, welche in die Abwigung einflieBen. Diese Trager
offentlicher Belange sind im folgenden benannt:

ol B o L

Landkreis Bad Doberan, Der Landrat (gez. Fink)

Landkreis Bad Doberan, Amt £ Umwelt und Landschaftspflege, Untere Wasserbehorde
Landkreis Bad Doberan, Amt f Umwelt und Landschaftspflege, Untere Naturschutzbeh.
Landkreis Bad Doberan, Amt f Umwelt und Landschaftspflege, Untere Abfallbehorde
Landkreis Bad Doberan, Untere Immissionsschutzbehorde

Landkreis Bad Doberan, Untere Brandschutzbehorde

Landkreis Bad Doberan, Gesundheitsamt

Landkreis Bad Doberan, Untere Denkmalschutzbehorde

Landkreis Bad Doberan, StraBenverkehrsamt

. STAUN, Abt. Wasserwirtschaft

. STAUN, Abt. Naturschutz und Landschaftspflege/Abfallwirtschaft
. STAUN, Abt. Immissionsschutz

. Verbundnetz Gas AG, Rostock

. Deutsche Telekom AG

. Stadtwerke Rostock AG

. Zweckverband Kiihlung*

. HEVAG Rostock

. Wasser- und Bodenverband

. Landesamt fiir Bodendenkmalpflege

. StraBenbauamt Stralsund

. Amt f. Arbeitsschutz Rostock, Gewerbeaufsicht

. Geologisches Landesamt M/V

. Landesvermessungsamt M/V

. Regionalverkehr Kiiste GmbH

. Naturschutzbund Deutschland, NABU

26.
27.
28.

Griine LigaM/Ve. V.
Industrie- und Handelskammer Rostock
Handwerkskammer Ostmeckl./Vorpommern

Alle Nachbargemeinden duBerten weder Bedenken, noch gaben sie Hinweise bzw. Anregungen
zum B-Plan.

In der Anlage 4 werden die gesamten 28 Stellungnahmen aufgefiihrt und in der Abwégungs-
spalte dargelegt, wie die einzelnen Belange bewertet bzw. inwieweit die einzelnen Hinweise,
Bedenken und Anregungen beriicksichtigt oder zuriickgestellt worden sind.



Somit ist ersichtlich, daB sich die Stadt mit den gegebenen Hinweisen, Bedenken und Anre-
gungen umfassend auseinandergesetzt hat und bemiiht war, allen Belangen weitestgehend ge-
rechtzuwerden.

Die Stadt Kropelin geht davon aus, durch die Behandlung der gegebenen Hinweise, Bedenken
und Anregungen und die Abwégung dieser entspr. der Anlage 4, das Planungsziel unter wei-
testgehender Beriicksichtigung aller Belange optimal durchzusetzen.

Anlage 6 enthilt eine Ubersicht iiber die Erginzungen und Anderungen gegeniiber den Ent-
wurfsunterlagen.

8. Anlagen

Der Begriindung sind zum besseren Verstandnis und zur inhaltlichen Untermauerung folgende
Anlagen beigefligt:

Anlage 1 - Flurkartenauszug mit Kennzeichnung des Planbereiches
Anlage 2 - Flachenbilanz zu den AusgleichsmaBnahmen

Anlage 3 - Abschatzung der Verkehrsldarmbelastung im B-Plangebiet
AP 23/96 vom 20. 8. 1996

Anlage 4 - Abwigungsmaterial Blatt 1-28
Anlage 5 - Flachenbilanz zum Planbereich

Anlage 6 - Ubersicht iiber Erganzungen und Anderungen gegeniiber den Entwurfsunterlagen

Kropelin, den 23.70. 76
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Flichenbilanz zum Planbereich

B-Plan Nr. 7 - Wohnbebauung . Biitzower Strafle”, Krgpelin

Nr. Flichennutzung ha %
1 Nettobaulandfliche 0,9088 79,65
2 |offentliche Verkehrsfliche 0,0858 7,52
3 offentliche Griinfliche 0,0355 3,11
(Spielplatz, Griinanlage)
(; 4 | offentliche Wasserfliche 0,0970 8,50
(Teich, einschl. Uferzone 7 m)
5  |Flache fiir Versorgungsanlagen 0,0138 1,22
(Kldranlage)
6 Bruttobaulandflache 1,1409 100,00
- Anzahl der Baugrundstiicke: max. 12
- Anzahl der Wohneinheiten: max. 12

- Einwohnerzahl (Belegungsziffer):  ~ 48 (bei ~ 4 Pers. je WE)

- Netto-Wohndichte
L (Personen/ha Netto-Wohnbauland) ~ 53

- Brutto-Wohndichte
(Personen/ha Brutto-Wohnbauland) ~ 42

Anlage 5 zur Begrindung B-Plan 7 Krpelln



Die Anlagen 2,3,4 und 6 sind Bestandteil der
Verfahrensunteriagen und

jederzeit im Bauamt der

Stadt Kropelin einzusehen.
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FLACHENBILANZ

zu den AusgleichsmaBinahmen zum B-Plan Nr. 7 der Stadt Krdpelin

» Wohnbebauung Biitzower Strafie

entsprechend § 1 des Gesetzes zum Naturschutz im Lande MeckleuburgNorpommem

i. V. m. § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

Der Planbereich unterteilt sich in eine Flache, die im Verhaltnis 1:1 auszugleichen ist (sh. Anla-
ge, gelb gekennzeichnet) und eine Flache, die im Verhaltnis 1:3 auszugleichen ist (Streuobst-

wiese sh. Anlage, rot gekennzeichnet).
1. Ausgleichsfliche 1:1

- vorh. Versiegelung (Riickbau, Restitutionsfliche)

Wohnhaus und Stille
= 538 m?
- Neuversiegelung
* Baunettoflache: 6.506 m? x Grundflidchenzahl 0,35
=2.277 m?
* Anliegerstrale 700 m? =2.977 m?.

{ Fiir die unter Punkt 1 betrachtete Fliche (in der Anlage
gelb gekennzeichnet) ist eine Ausgleichsfliche von |

(2.977 m? - 538 m?)

notwendig.
2. Ausgleichsfliiche 1:3 (Streuobstwiese)
=> auszugleichen ist eine Streuobstwiese von 2.208 m?
Ausgleichsverhéltnis 1:3
Vorgabe durch Untere Naturschutzbehérde
(Abstimmung vom 9. 5. 1996)

2.2.08 m?*x 3 = 6.624 m?

{ Fiir die unter Punkt 2 betrachtete Fliche (in der Anlage rot ge-
kennzeichnet) ist eine Ausgleichsflache von

6.624 m?

notwendig.

SUMME DER NOTW. AUSGLEICHSFLACHE AUS
_ PUNKT1+2

Anlage 2 zur Begrindung B-Plan

7

=2.439 m?

= 6.624 m?

Kropelin




Folgende AusgleichsmaBnahmen sind vorgesehen:

—> Rekultivierung Teich

* Entschlammung
* Schaffung eines Flach- und Tiefwasserbereiches
* Rohrichtstreifen, 5 m breit
* Anpflanzung von Béumen als Ufergeholzsaum
- 2 Trauerweiden
- 5 Grauweiden
~1.144 m?

Umrechnungsverhiltnis : 1 m? Teichrenaturierung entspricht 3 m? .
Ausgleichsflache

—» Rekultivierung der Feuchtwiese siidlich des Planbereiches durch:

a) Anpflanzung von Einzelbdumen entlang des Grabens
(auBerhalb des Planbereiches)
- 4 Erlen (alnus glutinosa)

- 3 Silberweiden (salix alba)
7 Stiick

Umrechnungsverhaltnis:
Die Anpflanzung eines Baumes entspr. 10 m? Ausgleichsflache

b) zusitzliche Vernassung der Feuchtwiese in einer GroBenord-
nung von 2.800 m? mit integrierter Schaffung eines naturnahen
Teiches

Umrechnungsverhéltnis 1:2
1 m? Verndssung = 2 m? Ausgleichsflache

=> Somit ergibt sich ein Verhéltnis von
notw. Ausgleichsfliiche <> vorgesehene Ausgleichsfliche
2.063 m* < 9.102 m’

Als AusgleichsmaBnahme fiir die 2 zu fallenden Baume

1 x Pappel
1 x'Kastanie

ist die Neuanpflanzung von 4 Winterlinden, entlang des Anliegerweges und des Spielplatzes zu

Umrechnung
in Ausgleichsflache

'3.432m? -

70 m?

5.600 m?

werten (entsprechend Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vom 30. 4. 1996)!
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Kohlen & Wendlandt Applikationszentrum Akustik

1. Aufgabenstellung

An der Biitzower StraBe in Kropelin ist die Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes geplant.
Die vorliegende Abschatzung der zukiinftig zu erwartenden Larmbelastung durch den Verkehr auf
der an das Plangebiet grenzenden LandesstraBe L 11 stellt die Basis zur Beurteilung der
Notwendigkeit von Lirmschutzmafnahmen dar.

Das Applikationszentrum Akustik wurde mit der Erarbeitung dieser Abschatzung beauftragt.

2. Beurteilungsgrundlagen

Auf der Grundlage der durchschnittlichen téglichen Verkehrsstirke (DTV) auf der L 11 fur 1993,
welche durch das StraBenverkehrsamt Stralsund zur Verfigung gestellt wurde, und einem
Hochrechnungsfaktor von 1,58 fiir das Prognosejahr 2010 sind die im folgenden dargestellten
Verkehrsstirken ermittelt worden. Eine Einbeziehung des Einflusses des Planvorhabens Autobahn
BAB 20 auf die Verkehrsentwicklung auf der L 11 konnte nicht erfolgen, weil weder das
Planungsunternehmen DEGES (Deutsche Einheit FernstraBenplanungs- u. -bau GmbH) noch das
StraBenverkehrsamt Stralsund Verkehrsentwicklungsprognosedaten fiir diesen StraBenabschnitt
zur Verfiigung stellen konnen. Durch das StraBenverkehrsamt Stralsund wird nach dem jetzigen
Kenntnisstand kein beriicksichtigenswerter Verkehrszuwachs auf der L 11 erwartet.

DTV M in Kfz/h pin%
in Kfz/h Tag _ Nacht Tag Nacht
1993 3539 212 28 12 6"
2010 5592 336 48 12 6

M : MaBgebende stiindliche Verkehrsstarke
p : maBgebende Lkw-Anteile in %

Geschwindigkeit : 50 km/h
Steigung T <5%
StraBenoberfliche : nichtgeriffelter GuBasphalt

Tabelle 1: Verkehrsbelegungsdaten L 11

Die Gelandetopografie ist fiir die Larmausbreitung ohne EinfluB.

Aus dem im Bild 1 (Anhang) dargestellten Auszug aus dem B-Plan Nr. 7 wurden die folgenden
Abstinde der kritischen Immissionsorte I0 1 und 10 2 zur LandesstraBe L 11 entnommen. Diese

kritischen Immissionsorte beziehen sich auf die im B-Plan eingezeichneten, der L 11 zugewandten
Gebéudefassaden.

[Abstand L 11 zu| Abstand “
I0O1 (WA 22m |
10 2 (WA 2) 27m_||

Seite - 2 AP23/96




Kohlen & Wendlandt Applikationszentrum Akustik

3. Ergebnisdarstellung

Unter den im Pkt. 2 aufgefiihrten Beurteilungsgrundlagen sind an den Immissionsorten IO 1 und
IO 2 die Beurteilungspegel L, fir den Tag und die Nacht berechnet und in folgender Tabelle 2
dargestellt worden.

L: Orientierungswerte
Immissionsort in dB(A) indB(A) °
Tag Nacht Tag Nacht
101 61,5 50,8 55 45
10 2 60,0 49,3

Anmerkung: Die Berechnungen wurden fiir eine mittlere Immissionsorththe von 3 m durchgefiihrt.

Tabelle 2: Beurteilungspegel an den kritischen Immissionsorten im Plangebiet

Vergleicht man die ermittelten Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten der DIN 18005
(Schallschutz im Stidtebau) ist festzustellen, daB diese in Abhdngigkeit vom Beurteilungszeitraum
und vom Immissionsort um ca. 4 - 6 dB(A) iiberschritten werden.

Zur Verdngerung dieser Orientierungswerte sind prinzipiell folgende aktive Lérmschutz-
maBnahmen moglich. Thre Umsetzung ist nicht immer moglich und im Rahmen der vorliegenden
schalltechnischen Abschatzung nicht beurteilbar.

° AbstandsvergrﬁBerﬁng der Bebauung zur Landesstrae L 11
— verbunden mit Baulandverlust

o Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit auf der LandesstraBe L 11
— aus verkehrstechnischen Griinden nur in Ausnahmefillen durchsetzbar

o Errichtung einer Larmschutzwand bzw. eines -walles
_ Realisierbarkeit ist zu prifen (Freiraum, Wegerechte, landschaftsgestalterische
Gesichtspunkte)
o Geeignete GrundriBgestaltung innerhalb der Gebiude
— Verlagerung aller schiitzenswerten Raume (Wohn- und Schlafraume) auf die dem
Verkehrslirm abgewandte Seite der Hauser;
— Auch an den rechtwinklig zur L 11 gelegenen Gebaudefassaden liegt bereits eine um
ca. 3 dB(A) verringerte Larmimmission gegeniiber den parallel zur L 11 gelegenen Fassaden
durch die einseitige Abschirmung des eigenen Gebaudes vor.

Seite - 3 : AP 23/96
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Kohlen & Wendlandt Applikationszentrum Akustik

Sind die genannten Li#rmschutzmaBnahmem nicht anwendbar, verbleibt nur der passive
Larmschutz in Form von baulichen SchallschutzmaBnahmen, wie z. B. dem Einsatz von
Schallschutzfenstern. Diese Form des Schallschutzes ist die im Sinne einer hohen Wohnqualitit
ungiinstigste Losung, da eine Beliftung nur iiber die Fensterzwangsbeliiftung erfolgen kann.
Entsprechend der DIN 18005 ist bei Beurteilungspegeln iiber 45 dB(A) ungestorter Schiaf selbst
bei nur teilweise gedffnetem Fenster hdufig nicht mehr moglich.

Die an den Immissionsorten berechnete Lirmbelastung stellt an die Luftschallddmmung der
AuBenbauteile der Gebzude die im folgenden dargestellten Anforderungen:

AuBenbauteile der der LandesstraBe L 11 zugewandten Fassaden der 1. Baureihe

Larmpegelbereich III ,MaBgeblicher AuBenldrmpegel*
61 - 65 dB(A)

erf. R'wrs => erforderliches, resultierendes SchalldimmaB des gesamten AuBenwandelementes
Anmerkung: Der ,MaBgebliche AuBenldrmpegel” ist der um 3 dB(A) erhohte Beurteilungspegel am relevanten
Immissionsort (laut DIN 18005). ’

Fiir die Gebaude hinter der 1. Baureihe kann im Rahmen einer Abschitzung keine Aussage zu den -
erf. R'w.s getroffen werden.

Seite - 4 ' AP 2396
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