HE
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma- Verfahrensvermerke:
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) einschlieR-
lich aller rechtsgiiltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meck- Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbe sses. der Stadtvertretung vom

lenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 6.
Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468 u. 612) einschlieBlich aller rechtsgtiltigen Ande-

26.6.1996. Die ortsiibliche Bekanntmac “desy Aufstellungsbeschlusses ist

ortstiblich durch Aushang an den Bekanntma h sf I bi
nE rungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom und erfolgt. ; nn:‘{g el a*{\e ‘(0%"_ 52M 301200
a Z l l n g ' I e r e n e al l | | n g S p a n r mit Genehmigung des Landrats des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung 2\ \ A \ L L U—m
[ uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Wohnbebauung Biitzower Strake" der Stadt Krépe- Kropelin. den 06-03- 2003 \ S i / ’S hiutow. Bi ist
lin, umfassend das Gebiet 6stlich der Butzower StraRe und westlich des Technik- Peil ' '%,_& ( lege) / e

"Wohnbebauung Biutzower Stralde”

umfassend das Gebiet dstlich der Butzower Straf’e und westlich des Technikstltzpunktes

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

stiitzpunktes (Flurstiicke 16/4 der Flur 6, 84/2 (teilw.), 99/2a, 101/2, 101/5 und 102
(teilw.) der Flur 12 Gemarkung Kropelin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1,4,16,18
BauNVO)
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustaﬁmge Stelle wurde gemall § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schrelben vom 18.10.1996 und vomA0A2.0 L
beteiligt. [ |

| | &2 | JLr

!

Krépelin, den ()i, 02. 7,001 ‘ (Siegel)’ i Schlutow Burgermeister

Planung am S‘ 12.,0)_ inder Stadtverwaltung K’fépahnfruhzeltlg beteiligt worden.

Die von der Planung berthrten Trager offentllchér Belange wurden gemal} § 4
BauGB mit Schreiben vom.410-12.0{ zur Abgabe emer St@ﬂungnahme aufgefordert.

Wlny

Krépelin, den (b 03 200% "‘v (Slegel) 4"ch|utow Burgermelster

Die Stadtvertretung hat am $5,42. 02 den Entwurf ; Bebauungsplanes Nr. 9 mit
Begriindung einschlie8lich der ortlichen Bauvorschrlften gebllllgt und zur éffentlichen

1.2 Die Sockelhdhe (OK FertigfuBboden) darf max. 0,5 m, die Firsthéhe max. 9,0 m Auslegung bestimmt. { [, <=\ W
;s uber dem Bezugspunkt liegen. Fur die festgesetzten Hohen gilt der Bezugs- R U { |/ : z) Jitln,
punkt auf der Oberkante der ErschlieBungsstrale. Der Bezugspunkt wird fest- Kropelin, den Ub.03- 4005 (Siegel) jSCNUtOW Burgermeister

gelegt mit 47,10 m 0. HN. Die Differenz zwischen dem Bezugspunkt und der
mittleren Héhe der vom Gebaude uberdeckten, natirlich anstehenden Gelan-
deoberflache ist bei der Bestimmung der Héhen anzurechnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, béstehend a.eré der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf der ortlichen

100 < O - NS Bauvorschriften haben in der Zeit vom2,1. 03 bis zum 3,02 .0% wahrend der
L 46.7 s P 2. Flichen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 23 BauNVO) Dienststunden im Bauamt Kropelin nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

L p T S, Die Errichtung von Carports und Garagen ist nur innerhalb der uberbaubaren Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Y IENIPTY AN Grundstiicksflachen zulassig. Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom4d1{b|s zum 3012.0 2
bekannt gemacht worden. Die von der Planung beruhrtén JTrager 6ffentlicher Belange

3. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
sind mit Schreiben vom /0. 12.0{uber dle offenthche Auslegung |nform|ert worden.
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
FH Firsthéhe in m als Hochstmal tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
—————————— Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache
P Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich

Fliche fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Q Stellplatz Abfallbehalter

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

SEEEI Griinflachen

S Zasurgriun, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(88 1a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

A Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
. und sonstigen Bepflanzungen

Erhalten von Baumen

@ Anpflanzen von Baumen
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Sonstige Planzeichen

JR

Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes Kiihlung

O e B e S o [ o [

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/ vorhandene bauliche Anlagen

e e vorhandene Flurstiicksgrenzen

——————— vorgeschlagene Grundstticksgrenzen

2 Flursticksnummern
| 463 Héhenangabe in m 0. HN
DIDI‘ Béschung
~—20.0— Bemalung in m
X kiinftig fortfallend

A A Schnittlinie

3. Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgeb. fur Grundwassergewinnung - Schutzzone llib

Plangrundlagen:
Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Lage- und
Héhenplan im MaBstab 1:500, Vermessungsbiro Kretschel, Rostock

i 36 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
AL L8/ '

lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell-
und Parkplatze unzulassig. Grundstuickseinfriedungen und Strauchwerk durfen
eine Héhe von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon
ausgenommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit
einer Kronenansatzhdhe von uber 2,0 m.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. § 202 BauGB)

4.1 Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfa-
higes Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

4.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufuhren.

5. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflan-

zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. b BauGB)

5.1 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, und wahrend der BaumaRnahmen gem. DIN
18920 zu schiitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig
Zu ersetzen.

5.2 Das Pflanzgebot fiir Einzelbdume im Bereich der Planstra3e ist mit Sorbus aria
(Mehlbeere) als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 14-16
cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu erfillen.

5.3 Innerhalb der privaten Grunflaichen "Zasurgrun" sind auf mind. 50 % der Fla-
chen Straucher (3x verpflanzt, 60 - 100 cm ohne Ballen, im Verband 1,5 x 1,5
m) folgender Arten anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten: Cornus sanguinea
(Roter Hartriegel), Corylus avellana (Wald-Hasel), Crataegus monogyna (Weil-
dorn), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Prunus spinosa (Schlehe), Rosa arvensis (Feldrose), Rosa canina (Hunds-
Rose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball).

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

6.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

6.2 Stellplatze von Miillbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.3 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun oder Feldsteinmauer bis
zu einer Héhe von 1,5 m zulassig. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Hek-
ken bis zur Wuchshéhe der Hecke zulassig.

6.4 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zulassig.

6.5 In den Allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte
der Leistung bis zu einer GroBe von 0,5 m? zuldssig. Werbeanlagen mit
Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die
Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

6.6 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Empfohlener Stral’enquerschnitt
hier: mit Parkplatz

Angaben in m

2 B

e P
3 kj Kfz= Kraftfahrzeu

> 8 = ge
’g“ - : R= Radfahrer
priv Kfz/ F/ R G priv. F= FuBganger

P= Parken
5,0 2,0 0,5 G= Griin
8,0

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Grundwasserfassung Kropelin. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fur Trinkwasserschutz-
gebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W
101) sind zu beachten.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zuiglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altla-
sten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Die Grundstiickseigentiimer und Nutzer der Grundstiicke werden darauf hingewie-
sen, dass die Abfille (Abfalltonnen, Sperrmiill usw.) am Tage der Abfuhr auf eigene
Gefahr und auf eigene Kosten zum Bereitstellungsplatz fiir Abfallbehalter zu trans-
portieren sind.

Stadt-fund Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

Dipl. Ing.
Martin Hufmann
Dipl. Geogr.

Lars Fricke

Libsche Str. 97 23966 Wismar
Tel. 03841- 28 75 97/-98
Fox 03841- 28 75 99

+ eMail: stadt.regionalplanung@et-online.de
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Krépelin, den 0b-03. 2003 \ (Slegel) Schlutow Blrgermeister

Der katastermaBige Bestand am (/5‘72““ \"‘Wir-dr.-als“ﬁchtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche. Flurkarte im MaBstab 1:
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, den (6073 (Siegel) :  Oﬁ@llégzsigﬁphrgéser

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten»-

egungen der Birger sowie die

“Stellungnahmen der beruhrten Trager offenfllchér Belm‘}ge am,27 (J.Z ©3 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

A v 3
| / | \ u. L Lr-
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Kropelin, den (). 02. 2002 ‘(Siégél)” ~/Schlutow, Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Pranzelokrnfung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurdén am 2,7 02.03 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Dle Begrundung zum Bebauungsplan Nr.
9 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ?:1 0,{\03 geb‘ilhgt

;_ “-_‘ l Zr { A,
Krépelin, den 06.03- 2003 ’ ,(Slegel‘)/ ‘échlutow Blrgermeister
Die Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsgjaﬁ Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), warde mit Verfligung des Landrates
des Landkreises Bad Doberan vom , Az mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Krépelin, den (Siegel) Schlutow, Birgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der

Stadtvertretung vom ........................ erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde
mit Verfigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom ........................ Az.:
..................... bestatigt.

Krépelin, den (Siegel) Schlutow, Birgermeister

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Krépelin, den (Siegel) Schlutow, Biirgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis zum bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Krépelin, den (Siegel) Schlutow, Burgermeister

Ubersichtsplan M 1:5 000
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9
"Wohnbebauung Blitzower Stral3e"

umfassend das Gebiet 6stlich der Butzower Stralle
und westlich des Technikstutzpunktes
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Stadt Krépelin - Bebauungsplan Nr. 9
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1. Einleitung
1.1  Planungsziele

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 9 das Ziel verbunden, in der Stadt Krépelin die nachhaltige stadtebauliche Ord-
nung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu ge-
wabhrleisten.

Die Stadt hat am 26.6.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 beschlossen.
Das Ziel bestand darin, den stadtebaulichen Missstand der ehemaligen Schweine-
mastanlage an der Biitzower StralRe zu beseitigen und die innerértlichen Flachen fir
eine Wohnbebauung zur Verfiigung zu stellen. Eine entsprechende Empfehlung ging
im Zusammenhang mit der vorgesehenen Bebauung am Quaddel Barg vom Amt fir
Raumordnung und Landesplanung aus.

Das Bebauungsplanverfahren soll nach einem Wechsel des ErschlieBungstragers
nun weitergefiihrt werden. Zwischenzeitlich wurde das Gebiet durch den Erschlie-
Rungstrager komplett beraumt und samtliche Altanlagen wurden abgerissen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Siiden der Ortslage Krépelin und wird begrenzt:

- im Suden und Westen durch die vorhandene Wohnbebauung an der Butzower
Stralle
im Norden durch eine Ackerbrachflache, ca. 110 m nérdlich der Geltungsbe-
reichsgrenze verlauft die Eisenbahnstrecke Rostock-Wismar durch Krépelin
im Osten durch den Technikstltzpunkt der Landwirtschaftlichen Lohn GmbH Hei-
denholt.

Das Plangebiet ist insgesamt rund 0,64 ha gro® und umfasst die Flurstiicke 16/4 der
Flur 6, 84/2 (teilw.), 99/2a, 101/2, 101/5 und 102 (teilw.) der Flur 12 der Gemarkung
Krépelin.

1.3  Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Der als planungsrechtliche Grundlage zu beachtende Flachennutzungsplan der Stadt
befindet sich noch im Aufstellungsverfahren. Im letzten Entwurf des Flachennut-
zungsplanes ist das Plangebiet noch als Mischbauflache dargestellt. Eine parallele
Anderung im Bereich der Biitzower Strae und die Ausweisung als Wohnbauflache
erfolgt im F-Plan-Verfahren.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137) einschlieRlich aller rechtsgdilti-
gen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991),
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- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 6.5.1998
einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die topographische Karte des Landesvermessungsamtes
M-V im MaRstab 1:10000 und der Lage- und Héhenplan im MaRstab 1:500 vom Okt.
2002, hergestellt durch das Vermessungsbiiro Kretschel, Rostock, verwendet.

In der landesplanerischen Stellungnahme zum B-Plan Nr. 9 des Amtes fiir Raumord-
nung und Landesplanung Mittleres Mecklenburg/Rostock wird festgestellt, dass die
Planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht. Eine bereits
bebaute Flache wird in Anspruch genommen und ein stadtebaulicher Missstand be-
seitigt. Damit wird die Bodenversiegelung auf ein Minimum beschrénkt und der In-
nenentwicklung Vorrang vor der Ausweisung peripherer Standorte gegeben.

1.4 Eigentumsverhdltnisse, ErschlieBungstriger

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich in Privatbesitz. Die Eigentimer sind
gleichzeitig ErschlieBungstrager. Die Stadt schlieBt mit dem ErschlieRungstrager ei-
nen stédtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zur Ubernahme der Kosten fiir Pla-
nung und ErschlieBung ab.

2. Bebauungskonzept
2.1 Bisherige Nutzung

Das Plangebiet war bis zur Wiedervereinigung als Schweinemastanlage intensiv ge-
nutzt und grolfléchig versiegelt. Wie dem Bestandsplan in der Anlage zu entnehmen
ist, befanden sich Schweinestélle, Verwaltung, Lager/Schuppen sowie Silos auf dem
Gelande. GroRe Flachenanteile waren durch die ErschlieRBungswege mit Betonplat-
ten versiegelt.

Samtliche Anlagen sind bis zum Friihjahr 2002 abgerissen worden. Der Boden wurde
tiefgriindig gereinigt, so dass die Flache frei von Fundamentresten und méglichen
Ablagerungen ist. Die Flache wurde planiert und z.T. Mutterboden angefiillt. An der
Ostlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein 1,5 — 2 m hoher Wall, der als Sicht-
schutzmaBnahme gegeniiber dem Technikstiitzpunkt des LPG-Nachfolgers intensiv
begriint werden soll. An der 6stlichen und nérdlichen Grenze wurden bereits Kasta-
nien bzw. Linden angepflanzt.

Die Gelandehdhen der ebenen Bauflachen liegen bei 46 bis 47 m (.HN. Zur Brache
nach Norden hin und nach Westen fillt das Gelande ab. '

2.2 Artund MaR der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 wird die bauliche Nutzung als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) nach § 4 BauNVO vorbereitet. Demnach dienen die Baufldchen vorwie-
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gend dem Wohnen. Weitere, das Wohnen nicht stérende Einrichtungen zur Versor-
gung des Wohngebietes, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie kulturelle oder
soziale Einrichtungen sind zuldssig. Die Nutzung fir sonstige Gewerbebetriebe,
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe oder Tankstellen wird im WA ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt und die Bebauung
auf Einzel- oder Doppelhdauser beschrankt. Eine groRziigige Parzellierung sieht
Grundstiicke zwischen ca. 600 m? und ca. 830 m? vor. Um eine ungewolite H&hen-
entwicklung zu unterbinden, wird die maximal zulédssige Firsthéhe bei eingeschossi-
ger Bauweise auf 9,0 m und die Sockelhéhe auf 0,5 m begrenzt.

Fur das gesamte Gebiet gilt grundséatzlich die offene Bauweise. Die festgesetzten
Baugrenzen lassen eine groRziigige und individuelle Ausnutzung der Grundstiicke
unter Einhaltung erforderlicher Abstandsflachen zu. Garagen und Carports sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die vorhandenen Griinelemente wurden in die Granordnungsplanung und die Ges-
taltung des Wohngebietes einbezogen. Die vorhandenen, neu angepflanzten Baum-
reihen wurden zum Erhalt festgesetzt.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung tber die ortlichen Bauvorschriften dient der weiteren Anpassung der
Baulichkeiten an die értlichen Verhéltnisse, ohne jedoch die Méglichkeiten des indi-
viduellen Bauens zu sehr einzuschranken. Die Festsetzungen betreffen daher die
Gestaltung der Géarten und Vorgérten sowie die Begriinung. Millbehalter und Einfrie-
dungen sollen sich ortsbildgerecht einfiigen und der Attraktivitat des VWWohngebietes
nicht entgegenstehen. Daher werden auch oberirdische Ol- oder Gastanks in den
Garten ausgeschlossen. Es sind nur kleine Werbeanlagen ohne Leuchtreklame zu-
lassig, um stérende Einflisse zu vermeiden. Die Nutzung solarer Energien ist zur
Reduzierung des CO; - Aufkommens zu empfehlen.

2.4 VerkehrserschlieBung, Garagen und Stellplidtze

Aufgrund der geringen GréRe des Baugebietes erfolgt eine zentrale ErschlieBung
durch einen Stich von der 6ffentlichen Zufahrt aus mit einer Aufweitung im Einmin-
dungsbereich. Die &ffentliche Zufahrt zweigt von der Bitzower Stralle ab (Landes-
straRe 11). Die PlanstraRe miindet in einen Wendehammer fur Pkw und Lkw bis 8,0
m Lange (2-achsiges Miillfahrzeug, Feuerwehr, Lkw 16,0 t) gemaR EAE 85/95. Da
kein regelmaRiger Lastwagenverkehr (iiber 16 t) zu erwarten ist, ist dieser Wende-
anlagentyp fur die ErschlieBung des Wohngebietes ausreichend. Fir eine ordnungs-
gemaRe Abfallentsorgung wurde eine Stellflache fur Mullbehalter am Einmindungs-
bereich ausgewiesen, die von allen Anliegern genutzt wird. Dabei ist zu beachten,
dass sich die Stellplatze fur die Mullbehalter auBerhalb der festgesetzten Sichtdrei-
ecke befinden.

Die PlanstralRe ist als Mischverkehrsflache konzipiert. Sie dient demnach nicht nur
der ErschlieBung der Grundstiicke, sondern soll auch Aufenthaltsfunktionen tber-
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nehmen. Es ist ein entsprechender niveaugleicher Ausbau auf einer Breite von 5,0 m
vorgesehen (Gesamtbreite mit Randstreifen 6,0 m).

Im nérdlichen Teil befinden sich zwei &ffentliche Besucherparkplatze. Garagen und
Stellplatze fur Bewohner und Nutzer sind von den Grundstiickseigentimern auf den
privaten Grundstiicksflachen vorzusehen. Ein Parken innerhalb des 6ffentlichen
StralBenraumes ist zu vermeiden, um z.B. Rettungsfahrzeuge nicht zu behindern.
Garagen und Carports sollen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache er-
richtet werden, um Garagenfronten direkt an der Planstrale zu vermeiden.

Die offentlichen Bereiche sind nach DIN 18024, Blatt 1, behindertengerecht fiir Roll-
stuhlfahrer auszubauen.

2.5 Fldchenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes betragt rund 0,64
ha. Die Flache unterteilt sich folgendermaRen:

Flachennutzung FlichengroRe ca. in m?
B-Plan Nr. 9
Allgemeines Wohngebiet (WA) 5325
Offentliche Verkehrsflachen 495
davon: verkehrsberuhigter Bereich 471
offentliche Parkflache 24
Grunflache Wall 590
Stellplatz Mulltonnen 15
4 6425
3. Umweltvertraglichkeitspriifung und Griinordnungsplianung

3.1  Priifung der Umweltvertraglichkeit

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.V.m. dem Lan-
des-UVP-Gesetz sind bei Vorhaben die Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig zu
ermitteln. In Anlage 1 des UVPG, Pkt. 18.7.2 wird fur Stadtebauprojekte, fiir die ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, eine Vorprifung des Einzelfalles vorgeschrieben,
aus der ersichtlich wird, ob eine UVP notwendig ist oder nicht. Den Schwellenwert fir
eine UVP bildet eine versiegelte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO von 100.000
m?, der Schwellenwert fur eine Vorpriifung liegt bei 20.000 m2.

Beide Schwellenwerte werden im Bebauungsplan Nr. 9 weit unterschritten. Die mog-
liche Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO liegt in diesem Fall bei rund 2000 m?,
so dass keine Vorpriifung des Einzelfalls oder eine UVP notwendig sind.



3.2 Griinordnungsplan: Aufgabe, Zielsetzung und Methodik

Durch den Bebauungsplan Nr. 9 werden naturschutzrechtlich zu wertende Eingriffe
vorbereitet. Diese sind den vorherigen Belastungen gegeniiber zu stellen. Dazu wird
eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage der "Hinweise zur Eingriffs-
regelung des Landes M-V" erarbeitet. Die Schweinemastanlage wird dabei als Be-
stand zu Grunde gelegt, da sie im Vorgriff auf die geplante Malnahme im Frihjahr
2002 bereits zuriickgebaut wurde.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Naturschutzgesetzgebung sind Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrach-
tigen kénnen. Der Naturhaushalt umfasst das ganzheitliche Wirkungsgefiige aller
nattrlichen Faktoren.

Nach § 19 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen, sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestim-
menden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen. Dabei sind bereits auf Ebene der Bauleitplanung die Umweltbelange
frihzeitig in den Planungsprozess mit einzubinden und Vorhaben im Sinne einer
umweltschonenden Flachenentwicklung zu steuern.

Diese Vorgaben wurden bei dieser Bebauungsplanung bericksichtigt.

Das zentrale Thema der Griinordnung ist die Abarbeitung der oben erlauterten na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Zur umfassenden Beurteilung des Eingriffes
und der zu erwartenden Eingriffsfolgen sind Naturhaushalt, Arten- und Lebensge-
meinschaften sowie das Landschafts- und Ortsbild des Planungsraumes zu erfassen
und zu bewerten. Der derzeitige bzw. ehemalige Zustand wird als "Voreingriffszu-
stand" mittels einer numerischen Einteilung bewertet. Auch der Zustand, der sich
nach vollstandiger und méglicher Realisierung des Bebauungsplanes ergibt, wird
nach gleichem Schema bewertet.

Eingriffsmindernde Festsetzungen, wie zum Beispiel die Vorgabe, wasserdurchlassi-
ge Belage statt Bitumendecken zur Stellplatzbefestigung einzusetzen, beeinflussen
die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und kénnen das Ausgleichserfordernis reduzie-
ren.

3.2 Bestand, Bewertung und Eingriffsdarstellung

Aus den in der Bestandsbeschreibung genannten Faktoren ergibt sich eine weitge-
hende, anthropogene Uberformung der vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen
sowie des Landschaftsbildes. Vorbelastungen bestanden v.a. durch die vorhandene
Bebauung und die intensive Nutzung als Schweinemastanlage. Flachen mit biolo-
gisch héherer Wertigkeit befanden sich nicht im Plangebiet.’

Um fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wertgro-
Ren zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/Biotopkartieranleitung
M-V), da nur Funktionen mit geringer Bedeutung fir den Naturschutz und die Land-
schaftspflege betroffen sind.
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Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"

als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 1
bis 4 vergeben. Steht eine Spannbreite (z.B. Wertstufe 1-3) zur Verfigung, so wird
i.d.R. der héhere Wert herangezogen, allerdings richtet sich die konkrete Bewertung
des Biotoptyps nach der lokalen Auspragung (s. Bestandsbeschreibung), z.B. nach
Gefahrdungsgrad, vorkommenden Arten, GréRe, Alter und vorhandenen Beeintrach-
tigungen. Soweit keine Regenerationsfahigkeit und/oder keine Rote Liste Biotopty-
pen BRD zuzuordnen sind, wird eine Wertstufe unter 1, also von 0 bis 0,9 vergeben.
Vollstandig versiegelte Flachen erhalten keine Wertigkeit.

Insgesamt waren Uber 3500 m? Bodenflache durch die Schweinemastanlage versie-
gelt. Aus der folgenden Auflistung wird deutlich, dass die ehemalige Nutzung keine
Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege hatte, sondern im Gegenteil einen
hochversiegelten Bereich darstellte, der sich u.a. durch die Emissionen negativ auf
die Natur und durch die vernachlassigten Gebaude negativ auf das Orts- und Land-
schaftsbild auswirkte.

In der Tabelle 1 sind die innerhalb des Geltungsbereiches abgrenzbaren Biotop- und
Nutzungstypen der Schweinemastanlage zusammengestellt.

Tab. 1: Biotop- und Nutzungstypen Bestand Schweinemastaniage

Nr. Biotoptyp M.-V. Flache Wert-
Biotoptyp. in m? stufe
14.5.5 Stalle und Nebengebaude 1180 0

(vollversiegelt)
14.7 Verkehrsflachen 1990 0

(Betonplattenwege und Flachen voll-
versiegelt sowie unbefestigte Wege
teilversiegelt)

14.10.4 Silageflachen 375 0
13.3.4 Ruderalflache 2880 0,5
b 6425

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden neue Flachennutzungen ver-
ursacht. Diese setzen sich aus der Versiegelung durch die Planstral3en, der Teilver-
siegelung im Bereich der Stellplatze und Zufahrten sowie der nach GRZ mdglichen
Versiegelung durch die Bebauung, einschlieRlich der nach § 19 BauNVO mdéglichen
Uberschreitung der GRZ um max. 50 %, zusammen.

Der resultierende Kompensationsbedarf geht aus Tab. 2 hervor. Jeder Wertstufe ei-
ne Biotoptyps ist ein Kompensationsfaktor zugeordnet. Zusatzlich wird ein Faktor fir
Versiegelung bzw. Beeintrachtigung addiert. Multipliziert man dieses Kompensati-
onserfordernis mit der jeweils betroffenen FlachengréRe, erhalt man ein Flachen-
aquivalent, das durch geeignet Manahmen auszugleichen ist.



Tab. 2: Kompensationsbedarf

MaBnahme Biotoptyp Flichenver- |Wert- |Kompen- |Faktor Flachen-
brauch bzw. |stufe |sations- |Flichen- |&quivalent
-beeintréchti- erforder- |versiege- | fiir Kom-
gung in m? nis lung pensation

Vollversiegelung | auf versiegelten 5325x0,3 = 0 0 0,5 0

Wohnbebauung |und teilversiegel- 1598

it. GRZ ten Flachen

Teilversiegelung | auf versiegelten 5325 x 0,15= 0 0 0,2 0

Nebenanl., Stellpl. | und teilversiegel- 799

It. mogl. GRZ- ten Flachen

Uberschreitung

Vollversiegelung | auf versiegelten 295 0 0 0,5 0

Verkehrsflachen | Flachen

Vollversiegelung | auf Ruderalfla- 200 0,5 0,5 0,5 200

Verkehrsflachen | chen

3 2892 200

Das Flachenaquivalent fur die Kompensation betrégt nur insgesamt 200 Wertpunkte,
da vorwiegend ehemals bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden.
Diesem Wert ist die Entsiegelung der tbrigen Flachen und die Anlage von Hausgér-
ten und begriinten Flachen gegentiiber zu stellen.

3.3 Bilanzierung

Als eingriffsmindernde MaRnahmen dienen die Festsetzungen zur Firsthéhe der Ge-
baude, zur Teilversiegelung von Stellplatzen und Zufahrten, zum Schutz des Mutter-
bodens sowie die Festsetzungen zur Einbindung des vorhandenen Griinbestandes in
die Griinflachen.

Aufgrund der beschriebenen Vorbelastung des Geléndes sind keine expliziten Aus-
gleichsmaRnahmen erforderlich, da die Belastung des Geléndes vor der Neubebau-
ung hoher war. In der Bilanzierung werden daher die vorhandenen und geplanten
grinordnerischen MaRBnahmen genannt. Die festgesetzten MaRnahmen fir die
Granflachen und fir Baumanpflanzungen sind in den textlichen Festsetzungen (Teil
B) beschrieben.

Tab. 3: Bilanzierung

Nr./Griinordnungs- bzw. Flache Wert- | Wertstu- | Kompen- | Flichen-

KompensationsmaBnahme in m? stufe fe MaR- |sations- |&dquiva-
derzeit |nahme faktor lent

Anlage von auf versiegelten 1148 0 1,0 1,5* 1722

Hausgarten mit Flachen

Laubbaumen

Anlage von auf Ruderalflache 1815 0,5 1,0 0,5 908

Hausgérten )

mit Laubbdumen

Anlage Grunfla- | auf Ruderalfldche 590 0,5 1,5 1,0 590

che Wall mit

Grofistrauchern

und Laubbdumen

p 3553 3220

* einschl. Faktor fur Entsiegelung
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Bilanzierung: Flachenaquivalent Ausgleich: 3220
Flachenaquivalent Eingriff: - 200
Kompensationsiiberschuss 3020

Durch die Realisierung der im Plangebiet vorgesehenen Griin- und Ausgleichsmafl-
nahmen wird eine héhere Wertigkeit im Plangebiet erreicht. Zusatzliche Ausgleichs-
maRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Die Bepflanzung des Walls und die Pflanzung der StraRenbd&ume wird vom Erschlie-
Rungstrager vorgenommen. Weitere Baumanpflanzungen sind bereits erfolgt. Die
entsprechenden Regelungen werden im stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt ge-
troffen.

4, Immissionsschutz

Die méglichen Emissionsquellen in der Umgebung des Plangebietes wurden unter-
sucht. Dies sind v.a. die Bahnlinie ca. 110 m nérdlich und die Butzower Stral3e ca. 50
m sudwestlich der jeweiligen Geltungsbereichsgrenze.

Die Butzower Stralle wird z.Z. von durchschnittlich 2841 Kfz/24 h frequentiert (Ver-
kehrsmengenkarte M-V 2000). Darunter ist ein Lkw-Anteil von 280 Fahrzeugen (=
10%). Fur die Prognose wurde ein Zuschlag von 15% berechnet, der den méglichen
Anstieg der Verkehrsmenge in etwa den nachsten 15 Jahren beriicksichtigt (3267
Kfz/24 h).

Die Bahnstrecke wird nach den Angaben der Bahn nur tagstiber ausschlieBlich im
Schienenpersonennahverkehr der Strecke Rostock — Wismar tber Krépelin genutzt.
Je Stunde fahrt ein Zug je Richtung auf der eingleisigen Strecke. Diese ist fur 80
km/h ausgelegt, jedoch fahren die Zige i.d.R. deutlich langsamer.

Aus den Immissionsberechnungen in der Anlage 2 gehen die detaillierten Berech-
nungsgrundlagen hervor. Fur den der Butzower StraBe am néachsten gelegenen
Punkt 1 wurden die Immissionen durch den StraBenverkehr mit zwei unterschiedli-
chen Berechnungsmodellen berechnet. Ohne Beriicksichtigung einer méglicherweise
abschirmenden Wirkung der vorhandenen Bebauung an der Butzower Stralle wer-
den die Werte nach DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A), nachts
45 dB(A)) mit 54,6 bzw. 54,05 dB(A) tags und 43,6 bzw. 43,52 dB(A) nachts ein-
gehalten.

Fur den der Bahnstrecke am nachsten gelegenen nérdlichen Punkt 2 innerhalb der
Bauflachen wurde ein Immissionswert von 31,5 dB(A) errechnet, der weit unter den
zulassigen Schwellenwert liegt.

Die Addition der Schallpegel aus Strae und Schiene ergibt, beispielhaft fur den
Punkt 3 in der Mitte des Baugebiets berechnet, 51,8 dB(A) tags und 41,1 dB(A)
nachts, fir den 10 1 54,1 dB(A) tags und 43,6 dB(A) nachts, so dass die zulassigen
Grenzwerte nicht (iberschritten werden. '

Den Technikstitzpunkt betreffend wurden detaillierte Angaben des Betreibers einge-
holt. Der Technikstiitzpunkt ist Bestandteil eines landwirtschaftlichen Betriebes. Er
dient in erster Linie zum Abstellen der landwirtschaftlichen Geratschaften. Es handelt
sich nicht um einen Dienstleistungsfuhrpark und keine gewerbliche Reparaturwerk-
statt. Samtliche Aktivitaten dienen dem eigenen Bedarf des landwirtschaftlichen Be-
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triebes. Die dem Baugebiet zugewandte Flache dient als Abstellflache fur gerdusch-
lose Bodenbearbeitungsgeréate (Pflige, Eggen usw.). Der durchschnittliche tégliche
Verkehr besteht in der Saison aus an- und abfahrenden Traktoren, gelegentlichen
Lieferfahrzeugen und drei Mahdreschern in der Mahsaison. Aulerhalb der Saison
erfolgt kein Betrieb und kein Verkehr auf dem Stutzpunkt, Ausnahme bildet der Win-
terdienst, falls angefordert. Aus den Angaben leiten sich keine Verdachtsmomente
ab, aus denen auf eine unzuldssige Larmbelastung des Wohngebiets geschlossen
werden kann. Insgesamt fallt das tagliche Fahrzeugaufkommen durch den Technik-
stiitzpunkt bei der Emissionsberechnung nicht ins Gewicht.

‘Dariiber hinaus sind keine Emittenten bekannt, die Einfluss auf das ausgewiesene

Wohngebiet haben.

Zum Schutz vor Luftverunreinigungen solite auf Heizanlagen auf der Basis fester
Brennstoffe verzichtet werden; dies betrifft nicht Kamine oder Grilleinrichtungen fiir
den gelegentlichen Bedarf.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind weitgehend neu
zu errichten. Fir die leitungsgebundenen Anlagen existieren Anbindungspunkte an
vorhandene Leitungssysteme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager in der But-
zower StraRe. Die Mindestabsténde zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
maRnahmen zu beachten. Im folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur dargestelit.

5.1 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die Anbindung an die Frischwasserlei-
tungen in der Biutzower StraRe sichergestellt. Versorgungstréger ist der Zweckver-
band Kiihlung. Neuanschliisse zur Wasserversorgung sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden.

Die Léschwasserversorgung ist teilweise aus dem vorhandenen &ffentlichen Netz
mdglich (Léschwasserbereitstellung Glber Hydranten mit einer Léschwassermenge
von 24 m*h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden). Die zusétzlich benétigten Lésch-
wassermengen werden aus dem Stadtgraben 1/8 entnommen, der zu diesem Zweck
iber eine Staueinrichtung (an der Eisenbahnbriicke) verfiigt.

Der Zweckverband plant das Verlegen einer Leitung gréRerer Dimension in der But-
zower Strale, so dass hier kiinftig 48 m?/h Gber Hydranten zur Verfugung stehen.

¥

5.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Der Zweckverband Kihlung plant den weiteren Ausbau der Regen- und Schmutz-

wasserleitungen 2004/2005. Das Plangebiet soll an die zentralen Leitungen ange-
schlossen werden.
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Bis zum Anschluss an die zentralen Abwasserleitungen erfolgt eine provisorische
Uberleitung des Schmutzwassers an die vorhandene zentrale Leitung in der Bitzo-
wer Strale. Dazu wurde eine Leitungsrecht im B-Plan festgesetzt. Das Abwasser
wird als Zwischenlésung tber ein Pumpwerk zur vorhandenen Leitung gepumpt.

Das anfallende Niederschlagswasser kann geméaR vorliegendem Bodengutachten
und der Berechnung der Versickerungsmengen als Zwischenlésung versickert wer-
den. Eine Uberleitung in den Stadtgraben 1/8 Uber Freispiegelkanale und Privat-
grundsticke ist nicht méglich. Der Standort ist fur eine Versickerung bedingt geeig-
net. Daher wird gemaR ErschlieBungsplanung bis zur zentralen Ableitung eine Versi-
ckerung tber Rohrrigolen erfolgen. Das Regenwasser wird in ca. 130 m Rigolenlei-
tungen eingeleitet, die in den Bereichen verlegt werden, in denen die Versickerung
mdglich ist.

Trotz der geplanten zentralen Regenentwasserung wird empfohlen, das Regenwas-
ser der privaten Haushalte fiir Bewasserungszwecke aufzufangen.

Aus Griinden der Eingriffsminimierung wird festgesetzt, dass Stellplatze und Zufahr-
ten in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen sind.

5.3 Energieversorgung

Strom- und Gasleitungen (DN 150 PE) befinden sich in der Biitzower Strale und
kénnen erweitert werden. Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die
e.dis sichergestellt. Der Anschluss an die zentrale Erdgasversorgung erfolgt iber die
Stadtwerke Rostock AG. Die Versorgungsbedingungen sind mit den Versorgungstra-
gern abzustimmen.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie zu
empfehlen. Dies sollte bei der Exposition der Gebaude und Dachflachen beachtet
werden.

5.4 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Bad
Doberan. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgeméaRe Abfallentsorgung aufgrund der
Ausweisung eines Stellplatzes fur Abfallbehalter an der &ffentlichen Zufahrtsstralle
gesichert. Der Wendehammer ist gemaR EAE 85/95 fur Pkw und Lkw bis 8,0 m Lan-
ge (2-achsiges Miullfahrzeug, Feuerwehr, Lkw 16,0 t) ausgelegt. Die Herstellung ei-
ner Wendeanlage mit 22 m Durchmesser ist innerhalb des Plangebietes stadtebau-
lich und wirtschaftlich nicht sinnvoll. Oberhalb des Plangebietes liegen an der Zu-
fahrtsstralle von der Bltzower Strale weitere Anlieger, die vom Mdlifahrzeug ent-
sorgt werden. Daher kann der Bereitstellungsplatz auf dem Rickweg problemlos an-
gefahren werden und die Abfallentsorgung ist gesichert.

Die kinftigen Eigentimer und Nutzer der Grundstiicke haben Abfallbehalter sowie
alle anderen Abfélle in eigener Verantwortung und auf eigene Kosten am Tage der
Abfuhr zum Bereitstellungsplatz zu transportieren. Ein entsprechender Hinweis wird
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Stellplatz ist entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften so zu gestalten, dass
eine leichte Reinigung mdglich ist und Ungezieferentwicklung nicht begtinstigt wird.
Der Stellplatz ist auerhalb des festgesetzten Sichtdreiecks anzulegen.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Samtli-
che Altanlagen wurden entfernt. VerhaltensmaRregeln bei der zufalligen Entdeckung
von Altlasten sind in der Planzeichnung unter den Hinweisen genannt. Diese Abfille
durfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

5.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Das Leitungsnetz ist dazu auszubauen. Fir den rechtzeitigen
Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit der Telekom zu fihren.

5.6 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstriager

Im Zuge der ErschlieBungsarbeitungen sind in Abstimmung mit den Ver- und Entsor-
gungstragern im offentlichen Verkehrsraum bzw. auf sonstigen 6ffentlichen Flachen
ausreichende Leitungstrassen vorzusehen. Die Beteiligten sollen friihzeitig in die
Planung einbezogen werden, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsor-
gungsleitungen zu gewahrleisten.

6. Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind derzeit keine Bodendenkmale be-
kannt. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erha[ten Die Verpflichtung erlischt
fanf Werktage nach Zugang der Anzeige.

s Planungs- und ErschlieBungskosten
Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden vom ErschlieBungstrager (iber-
nommen und (ber die Grundstiicksverkaufe refinanziert. Dazu wird ein stadtebauli-

cher Vertrag zwischen dem ErschlieBungstrager und der Stadt abgeschlossen. Der
Stadt entstehen durch das Vorhaben keine Kosten.

Stadt Krépelin,den..ii..f;....i ...... 4003 | &2 ;I ; Der Biirgermeister
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Anlage 2: Berechnung der Lirmimmissionen B-Plan Nr. 9 Kropelin

Immissionsorte IO 1 -10 3




Anlage zum Bebauungsplan Nr. 9 der Stadt Krépelin

Schallimmission im Geltungsbereich durch die Biitzower StraRe

fiir den Punkt 10 1.

Verkehrsdaten: Z&hlung des LandesstraBenbauamtes (Verkehrsmengenkarte 2000)
. Prognoseberechnung gem. DIN 18.005

A. Vorgaben

Jahresdurchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke

zulassige Geschwindigkeit

Korrektur fir
StraBenoberflache

Zuschlag fir Steigung

MaRgebliche stiindliche
Verkehrsstarken und
maRgebliche Lkw - Anteile

StraBengattung (tab. 4 |

Pegelminderung durch
Einzelhindernisse

Pegelminderung durch

Gehélz und/oder

Zu- oder Abschlag fiir
bestimmte Gerdusche,
Ruhezeiten oder
Situationen

Unterteilung in Teilstiicke
Lange

Abstand

Héhendifferenz

(Tab. 2)

(Tab. 3)

Kfz/h
0,06

(Nr. 17
bis 22)

(Nr. 23)

(Tab. 6)

Kfz/

DIV, (&-252" 3.267
v km/h 50
Algio dB 0,0
Als dB 0,0
@
(6.00-22.00, G 22.00-6.00)
e
p M p
% Kiz/h %
10,00 |0,008 5,00
AL, dB 00
Alg  dB 00
ALk dB 00
£ g - MG e L
m 350 300 | 250 | 200 250 30,0 | 35,0
m  970| 71,0 | 540 | 50,0 | 55,0 | 67,5 | 85,0
H m 3,0




B. Ermittelte Orientierungswerte

1. langenbezogener Arw tags| 76,23 dB |

Auw nacht{ 65,70 dB

3.1 resultierender Beurteilungspegel tags [54,05 dB |

Schalleistungspegel

3.2 resultierender Beurteilungspegel nachts [43,52 dB [

C. Einzelberechnungen

1. Ermittlung des ldngenbezogenen Schalleistungspegel

Beurteilungszeitraum tags nachts
stiindliche Verkehrsstarke (Tab.4) M Kfz/h 196 26

Mittlungspegel Bid3) L,* dB 62,82 5296
Korrektur Geschwindigkeit (Bid4) ALy dB 4,19 4,87

Langenbezogener

. Nr. 4 A dB 76,23 65,70
Schalleistungspegel s bor

2. Ermittlung des teilstiickbezogenen Beurteilungspegel
Teilstiick 1 2 3

Schalleistungspegel tags w2 Ly dB 91,67 91,00 90,21

Schalleistungspegel nachts (r.2) Ly dB 81,14 8047 79,68

Differenz zwischen

Sohallsishinasbecs] (Nr.16) AlLs dB 4928 46,02 43,21

Beurteilungspegel tags (Nr.14) L, dB 42,39 44,98 47,00

Beurteilungspegel nachts (nr.14) L, dB 31,85 34,44 3646

3. Ermittlung des Gesamtbeurteilungspegel

4 5 6 7

89,24 90,21 91,00 91,67

78,71 79,68 80,47 81,14

42,44 43,40 4549 47,89

46,80 46,81 4551 43,78

36,27 36,28 34,97 33,25

3.1 resultierender Beurteilungspegel tags 54,05 dB

3.2 resultierender Beurteilungspegel nachts 43,52 dB



Mittelungspegel fiir Schienenlarm nach 16. BimSchV/Akustik 04
Berechnung fiir Immissionsort 1 (10 1)

fwert

IMitti Zugzahl einer Klasse je Stunde

Anteil scheibengebremster Fahrzeuge

Zuglange

IAbstand zur Achse des Gleises:

‘ | |H6he des Immissionsortes tiber Schienenoberkante:

IBoden- und Meteorologiedampfung

[Mittelungspegel (incl. Schienenbonus 5 dB(A))

Quelle: Berechnungsmodell DAL - Deutscher Arbeitsring fiir Larmbekampfung e.V.
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Addition der Pegel 10 1 tags

Addition und Mittelung von Pegein

Pegel kann man nicht einfach addieren oder mitteln, da es sich um
logarithmische Grélen handelt.

Dieser Rechner nimmt lhnen die Zwischenschritte der De-
Logarithmierung, Summenbildung und Logarithmierung ab.

In nebenstehende Liste die Pegel getrennt durch einen Zeilenvorschub
(Return) eingeben, Art der Bearbeitung wahlen und auf Berechnen
klicken!

Addition der Pegel IO 1 nachts

Addition und Mittelung von Pegeln

Pegel kann man nicht einfach addieren oder mitteln, da es sich um
logarithmische GréRen handelt.

Dieser Rechner nimmt Ihnen die Zwischenschritte der De-
Logarithmierung, Summenbildung und Logarithmierung ab.

In nebenstehende Liste die Pegel getrennt durch einen Zeilenvorschub
(Return) eingeben, Art der Bearbeitung wahlen und auf Berechnen
klicken!

@ Addition C Mittelung

@ Addition C Mittelung

Quelle: Berechnungsmodell DAL - Deutscher Arbeitsring fiir Larmbekampfung e.V.



Mittelungspegel nach RLS-90  Kfz-Verkehr Bltzower Strale Kropelin
Berechnung fir Immissionsort 1 (10 1)

fwert
StraRengattung: |Landes~,Kreis- und_Gemeindeverbind.-straﬁenﬁ

{Hochstgeschwindigkeit I_50 ‘km/h
IStraRenoberflache: |nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone E

ISteigung / Gefalle: 0 9%
IAbstand zur Mitte des Fahrstreifens: 50 m
IHohe des Immissionsortes (ber Fahrstreifen: 0 m

IBoden- und Meteorologiedampfung

IMitteIungspegel (Tag/Nacht) 7[54.6 dB(A) IN ]43_.6______ dB(A)
Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach
beiden Seiten je |196  m einsehen kénnen!

Mittelungspegel fir Schienenlarm nach 16. BiImSchV/Akustik 04
Berechnung fir Immissionsort 2 (10 2)

jwert

IMittI Zugzahl einer Klasse je Stunde

, ‘. lAnteil scheibengebremster Fahrzeuge

Zuglange

IAbstand zur Achse des Gleises:

|H0he des Immissionsortes (ber Schienenoberkante:

lBoden- und Meteorologiedampfung

IMitteIungspegel (incl. Schienenbonus 5 dB(A))

1
Quelle: Berechnungsmodell DAL - Deutscher Arbeitsring fiir Larmbekampfung e.V.

|




Mittelungspegel nach RLS-90
Berechnung fur Immissionsort 3 (10 3)

Kfz-Verkehr Butzower Strale Krdpelin

\Wert Eingabe
DTV : IE 3267

StraRengattung: |Landes-.Kreis- und Gemeindeverbind.-stralen i E

|Hochstgeschwindigkeit ISD ~ km/h

IStraBenoberflache: |nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone
Steigung / Gefalle: F%
JAbstand zur Mitte des Fahrstreifens: F m
|Hohe des Immissionsortes aber Fahrstreifen: Tﬁm

|Boden- und Meteorologiedampfung

f . lMittelungspegel (Tag/Nacht) rr|§1.9 dB(A) |N|40;9___ dB(A)

Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach
eiden Seiten je [300  m einsehen konnen!

Mittelungspegel fir Schienenldarm nach 16. BimSchV/Akustik 04
Berechnung fiir Immissionsort 3 (10 3)

IWert

Ivitt Zugzahl einer Klasse je Stunde

‘. Anteil scheibengebremster Fahrzeuge 190 %

*__ dB(A)

Zuglange ‘m

dB(A)

dB(A)

Abstand zur Achse des Gleises: 150 m

|H6he des Immissionsortes Uber Schienenoberkante: 0 m

IBoden- und Meteorologiedampfung

lzg.s “dB(A)

IMittelungspegel (incl. Schienenbonus 5 dB(A))

Quelle: Berechnungsmodell DAL - Deutscher Arbeitsring fur Larmbekampfung e.V.



4.

Addition der Pegel |10 3 tags

Addition und Mittelung von Pegeln

Pegel kann man nicht einfach addieren oder mitteln, da es sich um
logarithmische GréRen handeit.

Dieser Rechner nimmt Ihnen die Zwischenschritte der De-
Logarithmierung, Summenbildung und Logarithmierung ab.

In nebenstehende Liste die Pegel getrennt durch einen Zeilenvorschub
(Return) eingeben, Art der Bearbeitung wahlen und auf Berechnen
klicken!

Addition der Pegel 10 3 nachts

Addition und Mittelung von Pegeln

Pegel kann man nicht einfach addieren oder mitteln, da es sich um
logarithmische Grofen handelt.

Dieser Rechner nimmt lhnen die Zwischenschritte der De-
Logarithmierung, Summenbildung und Logarithmierung ab.

In nebenstehende Liste die Pegel getrennt durch einen Zeilenvorschub

(Return) eingeben, Art der Bearbeitung wahlen und auf Berechnen
klicken!

@ Addition  Mittelung

61

@® Addition ¢ Mittelung

41.2

Quelle: Berechnungsmodell DAL - Deutscher Arbeitsring fur Larmbekampfung e.V.



