Satzung iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
»Solarpark Bahnlinie Krépelin“

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

Uber die Beriicksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
sowie die Abwagung und die Wahl der Planungslésung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7
"Solarpark Bahnlinie Krépelin" schafft die Stadt die planungsrechtlichen
Voraussetzungen, auf férderfahigen Flachen nach dem EEG (Erneuerbare-
Energien-Gesetz) entlang der Schienenstrecke und der Bundesstralie eine
Freiflachenphotovoltaikanlage (PV-Anlage) zu errichten. Die
Stadtvertreterversammlung der Stadt Krépelin hat dazu am 14.12.2022 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen.
Die im Plan ausgewiesene PV-Anlage liegt in der Gemarkung Detershagen
stidwestlich von Kropelin. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 42 ha.
Dem Beschluss sind umfangreiche Abstimmungen zum Flachennutzungsplan
der Stadt vorausgegangen. Darin wurde Uber die Lage und Alternativen fur
Freiflachen-PV-Anlagen im Gemeindegebiet befunden. Neben der
vorliegenden Flache bei Detershagen wurde ein Sondergebiet fur PV-Anlage
bei Schmadebeck und eines bei Brusow ausgewiesen. Weitere
Ausweisungen auf F-Plan-Ebene erfolgten nicht. Der Flachennutzungsplan ist
inzwischen wirksam, so dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 23.08.2023 wurden die
frihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs.
1 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
Aus diesen Beteiligungen und der weiteren Bearbeitung von Gutachten
ergaben sich folgende, wesentliche Anderungen und Ergéanzungen fur den
Entwurf:
- Im Rahmen der o.g. Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine
Stellungnahmen abgegeben. Allerdings wurden im Vorfeld Bedenken
der Bewohner aus Detershagen gegeniber der Stadt geltend

gemacht. Dies fuhrte dazu, dass die siiddstliche Sondergebietsflache
fur PV-Anlagen, sudlich der Bahnlinie und &stlich des
Niederungsgebietes, im Entwurf komplett entfallen ist. Diese Flache
stdlich der Bahnlinie lag der zentralen Ortslage am n&chsten. Sie
verbleibt als unbeplante landwirtschaftliche Nutzflache. Fur den SO-
PV-Teil westlich des Niederungsgebietes wurde aullerdem eine
Sichtschutzpflanzung an der Sudgrenze in den Entwurf des
Bebauungsplanes aufgenommen, um eine visuelle Abschirmung
nach Detershagen zu gewahrleisten.

- Der Umweltbericht wurde im Entwurf fertiggestellt (Dr. Brietzke,
KAWO Ing GmbH, Wendorf, April 2024).

- Zur Bewertung der Blendwirkungen durch Reflexion durch die PV-
Anlagen wurde ein Blendgutachten erstellt (Deutsche Gesellschaft fur
Sonnenenergie e.V., Berlin, April 2024).

- Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Bodens wurde
ein Bodenschutzkonzept erarbeitet (GIG Gesellschaft fur
Ingenieurgeologie mbH, Stralendorf, Jan. 2024).

- Der Artenschutzfachbeitrag wurde im Entwurf erstellt (Dr. Brietzke,
KAWO Ing GmbH, Wendorf, April 2024)

- Ein vereinfachtes Zielabweichungsverfahren (vgl. Kap. 1.4) wurde
beantragt.

- Auf Basis einer Nachvermessung (Nov. 2023) wurden Flachen
korrigiert und ein Biotop zusatzlich aufgenommen.

- Ubermittelte Leitungsverlaufe und Abstandsflachen wurden erganzt
und korrigiert.

- Ergé@nzungen der Festsetzungen / Hinweise / Erlauterungen in der
Begrindung zu:

- Artenschutz, Ausgleich, landschaftsplanerischen Aspekten,

- Aufnahme eines Wildkorridors,

- Nutzung nach Beendigung der PV-Nutzung,

- Trinkwasserschutzzone,

- Bodendenkmalen,

- Léschwasserversorgung,

- Waldabstéanden.
Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes vom 24.04.2024 wurden die
Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB 2
durchgefuhrt. Aus diesen Beteiligungen und der weiteren Bearbeitung von



Gutachten ergaben sich folgende Anderungen mit Auswirkungen auf die
Planung:

- Das Zielabweichungsverfahren wurde mit Schreiben vom 14.04.2025
durch das Ministerium far Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und
Arbeit MV genehmigt.

- Der Flachennutzungsplan der Stadt Kropelin wurde mit Bescheid des
Landkreises Rostock vom 22.05.2025 genehmigt und anschlieBend
bekannt gemacht.

- Der Umweltbericht und der Artenschutzfachbeitrag wurden
fertiggestellt (Dr. Brietzke, KAWO Ing GmbH, Wendorf, April 2024,
ergénzt bzw. 13.06.2025). Eingriff und Ausgleich wurden
abschlieend in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde
bilanziert. Der Ausgleich erfolgt im Wesentlichen durch die
Flachenstillegungen im Plangebiet. In Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde wird der Ausgleich im Durchfihrungsvertrag
verbindlich auf Basis des Umweltberichts und eines Grinplans
geregelt, dafir wird auf die Darstellung von Ausgleichsflachen im
Bebauungsplan verzichtet.

- Ubermittelte Leitungsverlaufe wurden aktualisiert, die geplante
Umverlegung einer Gasleitung der Stadtwerke Rostock wurde
bericksichtigt.

- Zusatzliche Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(Beiplane Belegungsplan und Grinplan) wurden in die
Planzeichnung integriert.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde der derzeitige Umweltzustand
erfasst. Eine Untersuchung tber zu erwartende Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie auf die Bevélkerung insgesamt, auf
Flora und Fauna, Schutzgebiete, den Boden, das Wasser, die Luft, das Klima
sowie Kultur- und Sachguter wurde durchgefuhrt. Die Prufung der Wirkung
der geplanten PV-Anlage ergab insgesamt, dass die Schutzguter aufgrund
der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder
nachhaltig beeintréchtigt werden. Der beschriebene Bauablauf lasst keine
nachteiligen und nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzglter vermuten.

Zur Eingriffsminderung sind die bisher als Acker genutzten, unbefestigten
Bodenflachen in den Sonstigen Sondergebieten fur Photovoltaikanlagen, die
Freiflachen unterhalb und zwischen den Photovoltaik-Modultischen, als
extensiv genutzte Grunflachen fur eine Mahd zu entwickeln.

Bodenbearbeitung sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Als AusgleichsmaBnahmen werden Ackerflachen in Dauergriunland
umgewandelt, welches als einschirige Mahwiese oder mit einer Mahd in
einem zwei- bis dreijahrigem Rhythmus zu nutzen st Der
Kompensationsbedarf betragt 94.698 m2 Eingriffsflachenaquivalente (EFA).
Uber die geplante Ausgleichsmanahme (Umwandlung von Acker) kénnen
auf einer Flache von 7,7 ha 94.523 m2 KFA generiert werden. Daraus erfolgt
ein minimaler Ausgleichsbedarf von 175 KFA, der durch das parallel-
laufende Planverfahren zum ,Solarpark Bahnlinie Sandhagen® (B-Plan Nr. 2
der Gemeinde Biendorf), bei dem Uberkompensiert wird, ausgeglichen wird.

Dunge- oder

Weiterhin werden Geholzstreifen sowie Pufferzonen um die geschitzten
Biotope und Waldflachen angelegt.

30 m breite Grunflachen dienen als Wildkorridore, die nicht eingezaunt
werden.

Unter Einhaltung der beschriebenen Vermeidungsmalnahme ist von keiner
Beeintrachtigung der relevanten und untersuchten Arten auszugehen. Eine
Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng geschutzter Arten ist nicht
ableitbar.

Bei Realisierung der festgelegten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen und der 0.g. Kompensationsmalnahmen verbleiben
keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Die vorliegende Planung sichert somit eine vertragliche und nachhaltige
Entwicklung, die den langfristigen stédtebaulichen Zielen der Stadt Krépelin
entspricht.

Krépelin, den 09.09.2025

/';:)"“',/7
&Y
ul S
(éutteck
K?Urgermeister ‘\Dienstsiegel
J \ ¢ \ Y



