SATZUNG DER STADT KROPELIN
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Hofcafe am Markt"

Teil A - Planzeichnung

Q) g2
e e Praambel Verfahrensvermerke
oo e o 5 Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 20.04.2024. Die
. 4 L] e 0SS Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Internet
i 2 B _ Y il Joig Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), wird nach Beschlussfassung der Stadt und durch Aushang erfolgt.
SR 9 ] 5 [ors g Kropelin vom .................. folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8
s ; e ) < "Hofcafé am Markt", gelegen siidostlich des Marktes und dstlich des ehemaligen Feuerwehrgebaudes 2. Die far Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 28.03.2025
i B = \‘ an der Schwaanschen Strale, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) beteiligt worden.
erlassen:
‘l‘ 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine 6ffentliche
o8] 1\ ] Auslegung der Planung in der Zeit vom 28.04.2025 bis zum 30.05.2025 wahrend der Dienststunden
Soon &l Teil B - Text im Bauamt der Stadt Kropelin sowie durch Verdffentlichung im Internet durchgefiihrt worden. Die
895 593 “:::}':}'::::::::3 ‘\ Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
2 so1 + ‘\\ Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 28.03.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
/ 947 5 ) 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 _
589 ) ) (BGBI. 2023 | Nr. 176). 4. Die Stadtvertretung hat am............... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 8 sowie den Entwurf der Begriindung dazu gebilligt und zur Verdffentlichung bestimmt.
¥ \ 1. Zulé@ssige Vorhaben (§ 12 Abs. 1 BauGB) )
f— | Zulassig sind die Errichtung eines Gebaudes zum Betrieb eines Cafés mit einer Kapazitat von 5. Die Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen
592 h bt A LLQ e ,' , maximal 40 Sitzplatzen, die Schaffung von Flachen fiir die Auengastronomie mit einer Kapazitat wahrend der Veroffentlichung abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
YL " & : ,'UW von maximal 50 Sitzplatzen sowie die Errichtung von 15 PKW-Stellplatzen auf den im Teil A Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8
588 586 O ¥ , il festgesetzten Flachen. Die Betriebszeiten sind auf den Zeitraum zwischen 8:00 und 22:00 Uhr unberticksichtigt bleiben kénnen, am ................ durch Bekanntmachung im Internet und durch
co0 7 wnff o DS . & @ 22 N beschrankt. Aushang erfolgt. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 und der Entwurf der
593 /- : . e g ,& o ; Begriindung wurden in der Zeit vom ................ bis zum .............. im Internet unter
! > ) N o Stellplatze / ' C ?né‘ rt n) 19) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16, 18 BauNVO) https://www.stadt-kroepelin.de/verwaltung/oeffentliche-bekanntmachungen sowie im zentralen Bau-
B e o~ ',f are-Larten .o Als Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen gilt die anstehende und Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern unter
w [ — "o s m | W Gelandeoberflache. https://www.bauportal-mv.de/Bauleitplaene verdffentlicht. Zusatzlich lag der Plan in diesem
Lo : ) g 950 Zeitraum wahrend der Offnungszeiten im Bauamt der Stadt Krépelin aus. Die von der Planung
L 3. Zulassigkeit von Vorhaben (§12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB) beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
897 ) 625 N\ 5] sg7 Fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird festgesetzt, dass im Rahmen der zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
. @ festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
624 626 E Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
%] Krépelin, den (Siegel) Der Blrgermeister
YA @ 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
ws [ '5 578 zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Flachen zum
L. E o7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 6. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ................. wird als richtig
g & (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) dargestellt bescheinigt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
+§ 4.1 Notwendige Zufahrten, Fahrwege, Stellplatze und Flachen fir die Auflengastronomie sind in
a2 UL *0%% Nutzungsgchablorfe i Ivjv.asserdurchlasmger Befestlgun"g auszgfuhren. . )
/. . ie zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, vor bau- und nutzungsbedingten _den (Siegel) Offentl. best. Vermesser
— S 10 949 i | Beschadigungen zu schiitzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
L/'nden ss . : " & Cafe 4.3 Innerhalb der Pflanzflachen mit der Zweckbestimmung ,Hecke® ist eine zweireihige
zo Stra,\gg;m m;; {gP 054 GH 6.50 | GR 430 Sledlungsr.\e"cke mit elnhe|m|§chen Straucharten der untenstehenden Pflanzenliste in dgn 7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
5o so o 628 oaEl e fd ’ Pflanzqualitaten 2xv. Str., 3-triebig, 125-150 cm anzulegen l_J,nd dauerhaft zu erhalten. Bereits Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .............
":"{::::::::‘«m bestehende und zum Erhalt festgesetzte Baume sind als Uberhalter zu integrieren. Es sind gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
S ! folgende Straucher zu verwenden:
Haselnuss (Corylus avellana)
Schneeball (Viburnum opulus) Kropelin, den (Siegel) Der Burgermeister
544 Hundsrose (Rosa canina)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
g0 Schlehe _ (Prunus spinosa) 8. Die Satzung (Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der
RRaRRsss 547 Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna) Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ............... von der Stadtvertretung
SRS s : e | ' Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) beschlossen. Die Begriindung dazu wurde gebilligt.
RIS % ;’ : Fm00s 548 Pfaffenhltchen (Euyonymus europaea)
RS SRR 545 1 Kornelkirsche (Cornus mas)
S0 8.9,9.92%72 o . . . .
‘:::‘ o ) ) Gewohnliche Berberitze (Berberls Vulgans) Krépe”n, den (S|ege|) Der BUrgermeister
{{3} Gewohnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
}:::? Eberesche (Sorbus aucuparia)
‘::: 4.4 An Bestandsbaumen auf dem Grundstiick sind ein Fledermaus- Flachkasten (1FF SChWegIer) 9. Die Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsp|an Nr. 8, bestehend aus der
sowie eine Fledermaushoéhle (18mm Einflug Hasselfeldt) anzubringen. Am Café-Gebaude ist ein Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Fledermaus - Fassadenquartier (1 FQ Schwegler) anzubringen.
Planzeichenerklérung 4.5 Am Café-Gebaude sind ein _Sperlingshaus (2 SP Schwegler) sowie zwei Kleinvogel - Nistkasten
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), (Nr. 16 § Schwegler) anzubringen. Kropelin, den (Siegel) Der Blrgermeister

zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189). 5. MaRnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

1. Festsetzungen 2. Sonstige Planzeichen des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die geplanten haustechnischen Anlagen des Hofcafés sind folgende maximal zuléssigen 10.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

. o ) . ) ] jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
MaB der baulichen Nutzung (3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 BaulvO) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des S;hba;lllfttalstlungsgegg eTZtHEa"%n' hitifter): LWA < 80 dB(A Veréffentlichung im Internet und durch Aushang am ................ bekannt gemacht worden. In der
GH Gebaudehohe iber Bezugspunkt Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) * uftanlage der Gaststatte (Dachlifter): - (A) Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

« LuftWarmepumpe: LWA < 70 dB(A) und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 214, 215 BauGB, § 5 Abs. 5 der

Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Hinweise Nr.8istam ................. in Kraft getreten.

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Darstellungen ohne Normcharakter
GR max. zuléssige Grundflache in m2

@ 63,0 Hoéhenbezugspunkt . DHHN2016 vorhandene bauliche Anlagen

Nach gegenwartigem  Kenntnisstand sind im  Geltungsbereich der Satzung keine

Altlastverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Krépelin, den (Siegel) Der Biirgermeister
Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter

Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4

Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten

580 Flurstiicksnummern Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbehérde des

1 Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen_(§ 9 Abs. 1 Nr. 2; § 23 BauNVO) vorhandene Flurstiicksgrenzen

L Baugrenzen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) .

Ansighten Hohenangaben tiber DHHN Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind flachendeckend Bodendenkmale bekannt. Dabei
handelt es sich um die mittelalterliche Altstadt Kropelin (Denkmalnummer 900) und ein weiteres
mittelalterliches Bodendenkmal (Kropelin 17). Da sich das Bodendenkmal ,Altstadt Uber den
gesamten historischen Ortskern erstreckt, kann auf eine Kennzeichnung im Plan verzichtet werden.
Der Baubeginn ist der unteren Denkmalschutzbehdrde mindestens zwei Wochen vor jeglichen

Strallenverkehrsflache

Baumbestand, nicht geschitzt

Strallenbegrenzungslinie

50 BemaRung in m Bodeneingriffen anzuzeigen.
Fliache fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kampfmittelbelastungen des Bodens im Plangebiet nicht
>< kiinftig fortfallend bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten % _
pe==A ) ) ) kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten i : ::W
| Stellplatze | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus g - =
o Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2024
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Anpflanzungen von Bdaumen, Stauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.
00000 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IV der Grundwasserfassung Kropelin.
8 000 8 sonstigen Bepflanzungen - Hecke

Die in der Planung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Stadt Krépelin, Markt 1,
18236 Kropelin, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
‘ Erhalt von Baumen

SATZUNG DER STADT KROPELIN

Plangrundlagen:

ﬂ 77 Vorhaben- und  ErschlieBungsplan, Lage- und Hohenplan, Hohenbezug DHHN2016, uber den
/// \\\ Vermessungsbiro Hansch und Bernau, Rostock, Stand: 12/2022; digitale topographische Karte,
1 N Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2024; eigene Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8
= | = Hofcafé am Markt

+2.755
% N gelegen suddstlich des Marktes und 6stlich

mEEjjiamn 1 [ o, . 1T 1] L1 ] 1] Planverfasser: des ehemaligen Feuerwehrgebaudes
in der Schwaanschen Stralie
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