SATZUNG DER STADT KROPELIN Uber den

Bebauungsplan Nr. 17,

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 1 Nr. 189).

1. Festsetzungen

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Seceeccee Flachen fir den Gemeinbedarf
48|V AK Zweckbestimmung: Kommunale Infrastruktur
2000000000 - Schule, kulturellen und sozialen Zwecken dienende

Gebaude und Einrichtungen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GH Gebaudehdhe in m als Hochstmald tber den Bezugspunkt

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. BauGB)

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich

m Geschwindigkeitsreduzierter Bereich

ﬂ dffentliche Parkflache

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache, offentlich

Strallenbegleitgrin
) . ] Wiese
@ Siedlungshecke

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts - nach § 20 NatSchAG MV geschitztes Gehdlzbiotop

[Joo]]

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Flachen fur Wald

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Waldabstandsflachen 30 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

il

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

vorhandene Flurstiicksgrenzen

278 Flursticksnummern

vorhandene Gelandehéhen in m 4. NHN (DHHN2016)

kiinftig fortfallend

@ gesetzlich geschitzter Baumbestand

\/ _ /\ Wurzelschutzbereich

\T Baum, nicht gesetzlich geschitzt
».‘L«‘ Bemalung in m
A A empfohlener Strallenquerschnitt
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3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Schutzgebiet fir Grundwasser - Schutzzone IV

iche Infrastruktur an der Schulstralde”

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 d es Gesetzes vom
22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), wird nach Beschlussfassung der Stadt Krdpelin vom
............... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Gemeindliche Infrastruktur an der
Schulstralie®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kommunale
Infrastruktur” sind folgende Anlagen und Einrichtungen fir Bildungs-, soziale und kulturelle Zwecke
zulassig:
- Kindertagesstatte,
- Schulen,
- Freizeiteinrichtungen fiir Kinder, Jugendliche und Senioren,
- Beratungseinrichtungen,
- Veranstaltungsraume,
- Bibliotheken sowie
- sonstige kulturelle und soziale Gebaude,
einschliellich aller Einrichtungen und Anlagen, die zu deren Betrieb erforderlich sind.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)
Die Gebaudehohe ist gleich der Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Bezugspunkt
fur die festgesetzte Hohe gilt die Oberkante der anbaufahigen Planstralle, zu- bzw. abzlglich des
Hohenunterschiedes der hergestellten Gelandeoberflache gegeniliber der Mitte der stralRenseitigen
Gebaudefront.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise sind Gebaudeldangen tber 50,0 m mit seitlichem Grenzabstand
gemal § 6 LBauO M-V zulassig.

4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 BauNVO)
Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind Anlagen fir die Ver- und Entsorgung sowie gestaltete
Freiflachen mit baulichen Nebenanlagen (Ausnahme Festsetzung unter Punkt 4.) auch auferhalb
der durch Baugrenzen festgesetzten, Uberbaubaren Grundstlcksflache allgemein zulassig.

5. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
In den Flachen mit der Zweckbestimmung ,Waldabstandsflache®, die von einer Bebauung
freizuhalten sind, sind ausschlieB3lich nicht Uberdachte bauliche Anlagen und Spielflachen sowie
Flachen, die nur kurzzeitig dem Aufenthalt von Personen dienen, zulassig.

6. Griinflaichen; Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Anpflanzen und Erhalten von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; Artenschutz und MafRnahmen zum
Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25, Abs. 1a BauGB)

6.1 Innerhalb  der Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Siedlungshecke® st als
Ausgleichsmalinahme eine 2-reihige Pflanzung mit einer Flache von 1.005 m? aus
standortgerechten Baum- und Straucharten anzulegen und dauerhalft zu erhalten. Der Abstand
der Straucher in der Reihe betragt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Heister sind versetzt in
den Reihen mit Abstdnden untereinander von ca. 15 m einzuordnen und mit einem schragen
Baumpfahl als Standsicherung zu versehen. Die Hecke ist mit einem Knotengeflechtzaun von
mindestens 1,6 m Hohe gegen Wildverbiss zu schiitzen. Der Abbau der Schutzeinrichtung ist bei
gesicherter Kultur friihestens nach 5 Jahren zulassig. Fiur die Pflanzung wird eine tber 5 Jahre
laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.

Diese Ausgleichsmalnahme ist im Rahmen der Bebauung der &stlich der Planstralle gelegenen
Flachen zu realisieren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hochbauten
abzuschlief3en.

6.2 In die Grunflache mit Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgriin® ist eine Saatgutmischung des Typs
Landschaftsrasen mit Krautern (z.B. Landschaftsrasen RSM 7.1.2 oder vergleichbares Produkt)
einzubringen. Die Flachen sind zu mahen und das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.
Innerhalb der Griinflachen sind 3 standortheimische Laubgehélze zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Flache der wasser- und luftdurchlassigen Baumscheibe hat mindestens 12 m? zu
betragen. Der Pflanzabstand betragt mindestens 8 m. Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock
mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Fir die Pflanzung wird eine uber 5 Jahre laufende
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. In den ersten 10 Jahren sind fir eine
gleichmaRige Kronenentwicklung 2 Erziehungsschnitte durchzufiihren.

6.3 Innerhalb der Freiflachen der Gemeinbedarfsflache sind 15 standortheimische Laubgehdlze zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache der wasser- und luftdurchlassigen Baumscheibe
hat mindestens 12 m? zu betragen. Der Pflanzabstand betrdgt mindestens 8 m. Die Stand-
sicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Fir die Pflanzung wird
eine uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. In den ersten
10 Jahren sind fur eine gleichmafige Kronenentwicklung 2 Erziehungsschnitte durchzuflhren.

6.4 In die Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese" ist eine Saatgutmischung des Typs

Landschaftsrasen mit Krautern (z.B. Landschaftsrasen RSM 7.1.2 oder vergleichbares Produkt)
einzubringen. Jegliche Bearbeitung der Flache wie Dingung, Umbriiche oder Bodenbearbeitung
sind auszuschlief3en. Die Flachen sind zu mahen und das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.
Innerhalb der sidlich gelegenen Griinflache sind Sitzmdbel, Uberdachungen wie Pavillons und die
Anlage von Wegen zuldssig. Es ist auszuschliefien, dass die Einrichtungen dem dauerhaften
Aufenthalt von Personen dienen.
Innerhalb der sldlich gelegenen Grinflache sind drei Baumgruppen mit je drei Obstgehdlzen
anzupflanzen und dauerhalt zu erhalten. Der Pflanzabstand innerhalb der Gruppe betragt
mindestens 6 m. Die Standsicherung erfolgt mittels Zweibock mit Entfernung nach dem 5. Stand-
jahr. Fir die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt.

6.5 Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Siedlungshecke® und der stidlich gelegenen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese* sind mindestens 5 Totholz-/
Lesesteinhaufen gleichmafig Uber die Grinflachen zur Habitatanbindung zu verteilen. Die Haufen
sind in West-Ostausrichtung so anzulegen, dass eine groRtmdgliche Erwarmung stattfinden kann
(max. 2 m breit x max. 5 m lang). Die Steinriegel sind bis 1 m tief und 1 m hoch auszubilden und
kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat anzufillen. Die Umsetzung der MalRnahme ist im Rahmen
der Okologischen Baubegleitung zu dokumentieren und der zustédndigen Unteren
Naturschutzbehdrde zu Gbermitteln.

6.6 Eine Beeintrachtigung der zu erhaltenden Baume, innerhalb und angrenzend an das Plangebiet,
ist wahrend der Erdarbeiten auszuschlieBen. Oberirdische Teile der Badume dirfen nur durch
Fachunternehmen zuriickgeschnitten werden. Der Wurzelbereich der geschiitzten Baume darf
nicht mit Baumaschinen befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind
nicht zulassig.

Baume sind durch einen standfesten mindestens 2 m hohen Schutzzaun bzw. durch einen
Einzelbaumschutz (mindestens 2 m hohe Bohlen auf Polsterung) wahrend der Bauausfiihrung zu
schitzen.

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Siwek, Wismar, Stand: Dezember 2022;

digitale topographische Karte, Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern,
© GeoBasis DE/M-V 2024; eigene Erhebungen

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogr. Lars Fridse

Lobsche Strofe 25
23964 Wismmear
Tel. 03841 2240700

..............

info@smp-wismorde www.sep-wismarde

Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IV der Grundwasserfassung
Kropelin. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz
gemaln der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sowie der
Schutzzonenverordnungen fiir das Trinkwasserschutzgebiet ,Kropelin® (MV-WSG-1936-04) sind zu
beachten.

Es sind folgende Hinweise zum vorbeugender Gewasserschutz zu beachten:

- Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (u.a. Heizdél) gemal § 40 Verordnung udber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) gesondert bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

- Fur die Errichtung von Erdwarmesondeanlagen ist gemal § 8 Abs.1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die ebenfalls bei der unteren Wasserbehdérde
zu beantragen ist. Uber die Genehmigungsfahigkeit wird nach der Durchfiinrung einer
Einzelprifung entschieden.

Fir die Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sollten folgende Gehdlze verwendet werden:
Anpflanzungen einer Siedlungshecke gemaf Teil B Text, Punkt 5.1
Geholzliste Straucher, 2 x v., 80 - 100 cm, o. B.
Vielblutige Rose (Rosa multiflora)
Hundsrose (Rosa canina)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Geholzliste Heister, 2 x v., 150 175 cm, o. B.
Sand-Birke (Betula pendula)
Feldahorn (Acer campestre)
Blumenesche (Fraxinus ornus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Anpflanzungen von Einzelbdumen gemaR Teil B Text, Punkt 5.2
Geholzliste Laubgehdlze, Hochstamm, 16 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B.
Winter-Linde (Tilia cordata)
Anpflanzungen von Einzelbdumen gemal Teil B Text, Punkt 5.3
Geholzliste Laubgehdlze, Hochstamm, 16 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B.
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Purpur-Erle (Alnus spaethii)
Japanische Eberesche (Sorbus commixta "Dodong’)
Anpflanzungen von Obstgehodlzen gemal Teil B Text, Punkt 5.4
Geholzliste Obstgehdlze, Hochstamm, 10 12 cm Stammumfang, 3 x v., m. B.
regionaltypische Sorten der Arten Pflaume, Apfel, Kirsche und Birne:

Apfel Pflaume Kirsche Birne
Doberaner Renette Bihler Frilhzwetsche | Blttners Rote Knorpelkirsche Clapps Liebling
Gelber Richard Czar GroRe Schwarze Knorpelkirsche | Gellerts Butterbirne
Gravensteiner Hauszwetsche Schneiders Spate Knorpelkirsche | Gute Graue
James Grieve Mirabelle von Nancy | Werdersche Braune Willlams Christbirne
Mecklenburger Konigsapfel Wangenheim Alexander Lucas
Pommerscher Krummstiel Ersinger Friihe Conferencebirne

Prinz Albrech: von Preufen

Roter Boskoop

Kaiser Wilhelm

Das mit den naturschutzfachlichen Eingriffen verbundene Kompensationserfordernis ist durch die
festgesetzten internen Ausgleichsmalinahmen und den Kauf von Punkten eines funktionsbezogenen
Okokontos innerhalb der Landschaftszone ,Ostseekiistenland“ auszugleichen.

Fur die Herstellung der PlanstralRe sowie der 6ffentlichen Parkflachen (6ffentliche Parkplatze) entsteht
ein Ausgleichserfordernis von 3.184 m? Eingriffsflachenaquivalent (EFA). Fir die Entwicklung der
Gemeinbedarfsflache sind je 10 m? Baugrundstiick 25,14 m? EFA auszugleichen.

Der Nachweis des vorhabenbezogenen Ausgleichs Uber interne AusgleichsmalRnahmen und ein
Okokonto ist durch die Stadt Krépelin im jeweiligen Bauantragsverfahren zu erbringen.

Um den Verlust von Niststatten der Hohlen- und Nischenbriter im abzubrechenden Gebaudebestand
und zu rodenden Gehdlzbestand des Plangebietes auszugleichen, sind eingriffsnah an Gehélzen und
Gebauden (Flurstiicke 278, 281, 280, 277, 266/1, 96/12, 97/1, Flur 5, Gemarkung Krépelin) insgesamt
57 unterschiedliche Halbhohlen- und Hoéhlenbriterkasten anzubringen. Ein Grofteil der Kasten kann
nach Errichtung der Gebaude an deren Fassade im Plangebiet angebracht werden. Die Kasten sind
vorrangig nach Osten zu orientieren und in mindestens 2 m HOhe so anzubringen, dass ein freier
Anflug gewahrleistet wird. Die Instandhaltung und jahrliche Pflege der Kasten sind dauerhaft zu
sichern (CEFAFB).

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden (Verlust von Gelegen oder die
Tétung von Tieren, v.a. Nestlingen) soll der ErschlieBungsbeginn (Gehdlzrodung, Rickbau der
Kleingartenanlage/Nebenanlagen) im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar des Folgejahres
unter Einsatz einer Okologischen Baubegleitung erfolgen. Um einer Besiedlung durch Brutvogel
vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flachen Uber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb
der Brutzeit (01. April - 31. Juli) zu vermeiden. Fir Geholzfallungen und den Abbruch von Gebauden,
Nebenanlagen ist eine vorherige Besatzkontrolle durchfiihren zu lassen und muss je nach Witterung
und Zeitraum angemessene Erfassungsmethoden beinhalten (VAFB1).

Innerhalb des Plangebietes ist eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung in Form einer
kombinierten Wirkung von voll abgeschirmten Leuchten und kurzen Masten vorzusehen. Dabei strahlt
das Licht direkt auf die Fahrbahn/Boden und nicht in den angrenzenden Gehodlzbestand bzw.
Grinanlagen. Nicht einzusetzen sind Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich)
und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K, um ein kinstliches Anziehen von Insekten in
grof’en Mengen verhindern (VAFB2).

Um eine baubedingte Tétung wandernder Amphibien zu verhindern, ist vorzugsweise nach Abwandern
in geeignete Laichgewasser (witterungsbedingt Anfang April) ein temporarer Amphibienzaun entlang
der Ostlichen und sidlichen Plangebietsgrenze zu stellen. Die Malnahme ist mit der
Baufeldfreimachung abzugleichen. Zudem ist das Einlassen von Fangeimern und tagliche Kontrollen
mit Umsiedlung anfallender Amphibien wahrend der Laichwanderung vorzusehen. Die
Fangeimerkontrollen erfolgen wahrend der Frihjahrs- also Laichwanderungen.

Anwandernde Amphibien werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde in benachbarte
Laichgewasser und geeignete Habitate umgesetzt (VAFB3).

Zur Gewahrleistung einer 06kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur
Berlcksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine 6kologische Baubegleitung von einem
Fachburo fir Artenschutz, die der zustandigen Aufsichtsbehdérde vorab schriftlich zu benennen ist,
durchfiihren zu lassen.

Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist die Uberwachung der genehmigungskonformen
Umsetzung der landschaftspflegerischen Mallnahmen einschliellich der Vermeidungs-,
Verminderungs-, Ausgleichs- und CEF-MalRnahmen (VAFB4).

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- und Kunstdenkmale
sowie keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist unverziiglich die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehdérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kampfmittelbelastungen des Bodens im Plangebiet nicht
bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlielRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten
koénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die oértliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Eine bodenkundliche Baubegleitung ist zur Umsetzung und Uberwachung der bodenschutzrechtlichen
Belange heranzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Stadt Kropelin, Markt 1
in 18236 Krépelin wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf Grundlage dieses
Entwurfes getéatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.01.2022. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Internet
unter www.stadt-kroepelin.de und durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 14.04.2022
bis zum 13.05.2022 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 25.03.2024
beteiligt worden.

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, einschlieBlich der dazugehdérigen Begriindung,
wurde am 18.04.2024 von der Stadtvertretung gebilligt. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch offentliche Auslegung der Planung im Bauamt der Stadt
Kropelin in der Zeit vom 16.07.2024 bis zum 16.08.2024 sowie durch Bereitstellung im Internet
durchgefiihrt. Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch
Veréffentlichung am 27.06.2024 im Internet unter www.stadt-kroepelin.de und durch Aushang vom
27.06.2024 bis zum 17.08.2024 an den Bekanntmachungstafeln der Stadt Kropelin. Die Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 25.03.2024 zur Abgabe einer
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert worden.

4. Die Stadtvertretung hatam ............... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung
gebilligt und zur Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung dazu wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................
bis zum .................. auf der Internetseite der Stadt Krépelin verdéffentlicht und waren im zentralen
Bau- und Planungsportal des Landes M-V einsehbar. Dariiber hinaus haben die Unterlagen im
Verdffentlichungszeitraum wahrend der Dienststunden im Bauamt der Stadt Kropelin 6ffentlich
ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
der Stadt vom .................. bis zum .................. und im Internet unter www.stadt-kroepelin.de
am ... und im zentralen Bau- und Planungsportal des Landes M-V bekanntgemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ............... Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung informiert und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Stadt Kropelin, den (Siegel) Der Birgermeister

7. Der katastermaflige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ............... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3stab 1:
.......... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den (Siegel)

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurden am ............... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt.

Stadt Krépelin, den (Siegel) Der Blrgermeister

10.Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Kropelin, den (Siegel) Der Blrgermeister

11.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............... durch Veroffentlichung im Internet unter www.stadt-kroepelin.de und durch Aushang
1770] 1 U bis zum ............... an den Schautafeln der Stadt Krdpelin bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzungistam ............... in Kraft getreten.

Stadt Kropelin, den (Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2024

SATZUNG DER STADT KROPELIN

uber den
Bebauungsplan Nr. 17
,Gemeindliche Infrastruktur an der
Schulstralle”

gelegen sudostlich der SchulstralRe, norddstlich des Schul- und Sporthallenstandortes,
sudwestlich von Wohnbebauung an der Schulstral®e und von Wiesenflachen
sowie nordlich der Bahnstrecke Wismar - Rostock

Entwurf
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